Sitzungsvorlage
Gemeinderat Kaisersbach
KAISERSBACH
Sitzung / Datum Status Behandlung Sitzungsvorlage
Nr./Jahr
16. Mai 2024 Offentlich Beschluss 34/2024

Anbau an bestehendes Wohnhaus, Garagen mit 4 Stellpldatzen, einer Woh-
nung mit Terrasse im OG und Nutz- und Abstellraume im UG, Fist. Nr. 229 +
230, Wiesensteighof 26

Beschlussvorschlag I

1) Das Einvernehmen wird erteilt.

2) Dem Antrag auf Abweichung, Ausnahme, Befreiung fir
(a) die Unterschreitung der Dachneigung mit Satteldach 35° anstatt
42° und
(b) die Uberschreitung der zul. GebaudegréRe von 14,00m x 11,00m
wird gemal § 51 Abs. 5i.V.m. § 56 Abs.6 LBO zugestimmt.

Zustandiges Amt: Bauamt Sifhtvefrierke
B // [HL [EL | BLs—~
N ‘
Sachverhalt ==

Der Bauherr plant das sich auf FIst. Nr. 230 befindliche Wohnhaus ,Wiesensteighof 28" so-
wie die Garage auf Flst. Nr. 229 abzureien und durch einen Anbau zum Gebé&ude auf Flst.

Nr. 229 ,Wiesensteighof 26“ zu ersetzen.

Die Baugrundstticke befinden sich im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung gemaf §34
BauGB fur den Teilort ,Ebni“ der Gemeinde Kaisersbach vom 03. Juni 2003. Die Beurteilung
des Bauvorhabens erfolgt gem. den értlichen Bauvorschriften der Ergdnzungssatzung.

Begriindung

Das geplante Gebaude soll energieeffizient und nachhaltig gebaut werden. Durch den Ein-
bau von Warmepumpe, Photovoltaik, einer Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung und
einem hohen Dammstandart wird auf fossile Brennstoffe verzichtet.

Die Garage im Erdgeschoss ist vorgesehen flr eine gesicherte Ladestruktur im Gebaude
fur die elektrische Mobilitat der Zukunft. Angedacht ist, wenn mdglich, eine bidirektionale
Nutzung der Fahrzeuge.




Abweichung, Ausnahme, Befreiung gemaR § 51 Abs. 5i.V.m. § 56 Abs.6 LBO

a. zulassige Gebaudegrofle It. Satzung von 14,00 m x 11,00 m wird Gberschritten mit
der geplanten Gebaudegréfie von 17,50 m x 17,03 m

» Das geplante Gebadude ist kompakter als die bestehende Bebauung und bendtigt
weniger Flache. Die bebaute Flache umfasst im Moment 259,01 m2. Die neu be-
baute Flache im UG (Hausgrund) ist mit 213,23 m? geplant.

Mit allen auskragenden Gebéaudeteilen im EG, ist die auf den Baugrund projizierte
Flache 244,15 m? und somit 14.86 m? kleiner als der Bestand.

Zudem wird der Abstand zur StralRe deutlich vergréRert, das bestehende Gebaude
befindet sich im Moment direkt an der StralRe. Der 6ffentliche Raum 6ffnet sich
dadurch deutlich und bekommt mehr Wertigkeit. Im Lageplan ist die freiwerdende
Flache durch den Abriss nach Norden durch die gelbe Umrandung sichtbar. Das
geplante Gebdude wird als Einheit mit den Bestandsgebauden zusammengelegt,
durch die kompaktere Bauweise entsteht eine gréfRere Freiflache zum Wald im
Nordwesten. Diese wird begriint und renaturiert.

b. die Dachneigung wurde auf Grund einer optimalen Photovoltaikausnutzung ge-
plant.

Die Abweichungen der értlichen Bauvorschriften beeintrachtigen keine nachbarlichen oder
offentlichen Belange.

In unmittelbarer Umgebung des Bauvorhabens gibt es bereits einige, von der Héhe und
Grole vergleichbare Wohngebaude mit Nebenanlagen.

Die Zufahrt zum geplanten Anbau ist durch die Stral3e ,Wiesensteighof* gesichert.




00G:l 9gp3}sgoNp
OAAO81 ¥ § uoou usbunuydiazuil

pun 13)s0}10)s)joydsuabai] wep sno bnzsny

uabunj1a7 ayasipiiiajun
4Nj Jyomay auiay

S B V2 744

[W3YSAS usnaN w! U3 UQH|

27921

O®

19YDNNI}BID|Z

9 =
2 e
cusmyeusor 5 { © )

1Z°ZIG SH

LS O
uNnqIsqo 6

1374

o889 [ MuswN g

S18J4)}—J1INN—SWay :S13J>3pPuDdT
LUqa N yoogsiasioy :bunyibwag
yooDqgsi1asi0y taputaway

£20Z°Z1 €1 woA

NYlld3av 1 WANRZ 11V 184036



0 "IN ueld
00L'L N

¥202°20°G1 ‘Bueusoeg

He|gyd3qQ - v-v LLINHOS

2Ul0)S1Z nepssan

i

yole] 3saq wnz
nepsqn Nw bunisssemequapes unz

_ 71 000°0€ "BO 9uIs)siziassemuabay

NN "N WOo0'0LS=H

V- 9UBGOIIULPS Ul OPURIOS 150G _

SUTWET

oy

ElEE] —
—V / 0sL Na <——— 00LNG
N
WF ’@9& Xl e
= A SR
00°c-on :
v6'zLS =g
o =
—
e P m
=3 o
g ‘e v [ RO |
o R
I
00'0-/+ 844 = NN 0 W9L'SLS H43 @ B
N
N
S
s P I
=2
N
e
R TN R
00'¢+ 90 o _ =
bR =
8 B L
3 10025 HL |
ﬂ N
| i E===5
> _ | |
A 15 e |
= 92125 HL R
B m
i m.
IN
= °Sy
meo
= s
60'G2S H4
ﬁ OV V8T
al €5C SC'L

SscL

yejnzuabeses) ‘dab _ S N0 %
AT o g
|
e | g Ef
g Pl :
>} @ =
e G b =
EE e :
3 JoyBiajsuasaip
I2
A
_9
09'0 AQ
DN,
10'0ZS HL



S0 "IN ueld +¥202°20°GL ‘Bueuyoeg

ooL'L W He|gyo3Q- g-9 L1INHOS

NN "0 W00'0LS=H

-6 9UBQaJIUYDS Ul 8pUB|aS) 158q P o
g 2
2 g
£ =
2 =2
m TN T2 8
P T 00’ 9N E
Y6°TLS
6t "jdeb.
| IS Wyenzusberes do! i
s i S
<y
cey
— — N T
w 00°0/+ 949 = NN "D W9L'GLG H3 } T
2 o Joybiajsuasaipy
=N @
t H 3
EALY
S
O: (=
E
@
T AR Sk i
09'0 AQ 00'¢+ 94 B
S e e I N
“ il (2]
L4 g N ~r Q L4 L4
10025 HL 10'02S HL
022 NG _L
N | _w
“ = 3
AN ry O | L2 H IS N
o 92°4ZG HL @a/k 92125 HL £ &y
5 .k
c 3
il
|
N S
06'€ZS HL ity
—x r —%
15'%2S He &
e | ﬁ ﬁ e
7 a5'c A 759 A 60'52S H4




L0 "IN veld

¥202'20°51 ‘Buewioeg

00L'L N Be|qo3Qd - LSOJHON LHOISNY
FO/QH WiERRURIED 1G9 NN “D W00'0LS=H
150 OH We opugieD 1seq
et e i MU T i
o1& Y6'ZLS | e o=
2 /
o \\\ / /
S T = L —Fer er
i DLL\LJAGH\?J/)WD R.J)fv 0007+ 934 =NN T WOLSIS HaT | == m_)\w
“
- W -
M\\\.\,\/_w _ o
B e /
o
S o 08'125
5] 01228
P
06'625 HL
Al 15'b2S Ha

60'52S HH




FH 525,09

N

TH 521,76

TH 520,01

geplantes Gelande am HG Nordwest

best. und

H=510,00m 4. NN

)
Q|
0|

gepl. Gelande

o/ r\ %(}/
“r‘ A

M 1:100
Plan Nr. 06

ANSICHT NORDWEST - Deckblatt

Backnang, 15.02.2024
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