Gemeinde Kaisersbach

Bebauungsplan und Satzung iiber o6rtliche Bauvorschriften
"GartenstraRe Nord"

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB -

Anlage 5a

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 12.06.2025 bis einschlieRlich 16.07.2025.

Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit wird im Folgenden berichtet:

ungsgebiet als reines Wohngebiet ausgewiesen wird.
In der Beschreibung steht, dass Richtung Norden,
bzw. Richtung Westen die Gartenstralie Wohnbebau-
ung vorhanden ist.
Das ist nicht korrekt: Wir

ind ein Gewerbe (im Mischgebiet). Wir sind
nicht ausgesprochen laut, aber es gibt immer wieder
Emissionsspitzen.
Auch ist nach unserem Wissen auf dem ehemaligen
Wellenreiter-Gelande noch ein Gewerbe,i

Bei Ausweisung des neuen Gebietes als reines Wohn-
gebiet, wirde unsere aktuelle Arbeit, sowie eine Nach-
folgesuche u.U. sehr erschwert.

Beteiligte/r | Schreiben vom Stellungnahme Abwéagungsvorschlag der
Verwaltung
1 26.06.2025 Wir melden Bedenken an, wenn das neue Bebau- Beriicksichtigung

Im Planungsverlauf wurde von einem allgemeinen Wohnge-
biet abgesehen. Die Begriindung wurde dahingehend ange-
passt. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, eine qualitats-
volle und hinsichtlich Bebauung und Nutzung in die Orts-
struktur integrierte stddtebauliche Ergadnzung zu schaffen.
zentralen Bereich des Plangebiets wird ein vorhandenes
Wohngebaude mit zugehériger Scheune planungsrechtlich
gesichert. Die bestehende Nutzungsstruktur aus Wohnen
und landwirtschaftlich gepragter Nebennutzung entspricht
dem typischen Charakter eines Dérflichen Wohngebiets und
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans dauer-
haft gesichert.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das
Plangebiet als Doérfliches Wohngebiet (MDW) gemaf § 5a
BauNVO festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen entspre-
chen dem angestrebten Charakter eines dérflich gepragten
Wohngebiets, das Wohnen in Verbindung mit landwirtschaft-
lich gepragten Strukturen und einer mafRvollen gewerblichen
Erganzung ermdglicht.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das
Biro Kurz und Fischer GmbH, Beratende Ingenieure, Win-
nenden, eine Schallimmissionsprognose - Stand 03.03.2026
- erstellt. Entsprechend der o.g. stadtebaulichen Zielsetzung
- s.0. - wird das Plangebiet als D&rfliches Wohngebiet
(MDW) gemal § 5a BauNVO festgesetzt.

Untersucht wurden zum einen die Einwirkungen auf das
Plangebiet durch den Anlagenldrm der umliegenden gewerb-
lichen Nutzungen — insbesondere der stdlich gelegenen
Zimmerei Muller sowie der Gewerbegebietsflachen Lauch,
Lauch I, Leinacker und der gewerblichen Nutzungen an der
Gartenstral’e 14 und 28.

Zum anderen wurden die Auswirkungen des durch die Pla-
nung erzeugten Mehrverkehrs auf die schitzenswerte
Nachbarschaft untersucht. Als Beurteilungsgrundlagen dien-
ten die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie die TA
Larm. Da das Dérfliche Wohngebiet in der TA Larm nicht
explizit benannt ist, wurden in Anlehnung an die DIN 18005
die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete
herangezogen (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)).

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der Unterschreitung der maf3geblichen Im-
missionsrichtwerte keine Schallschutzmalinahmen erforder-
lich sind und die planbedingte Verkehrszunahme als zumut-
bar eingestuft werden kann. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fuhrt somit zu keiner Verscharfung der bestehen-
den Anforderungen an die gewerblichen Nutzungen. Schall-
schutzmalnahmen sind nicht erforderlich.

2 17.07.2025

Hermiticoc or [
ﬁormell Einspruch gegen den geplanten

Bebauungsplan Gartenstralte Nord ein.

Unser Betrieb ist-m Gewerbegebiet der Ge-
meinde Kaisersbach ansassig.

Kenntnisnahme

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das
Biro Kurz und Fischer GmbH, Beratende Ingenieure, Win-
nenden, eine Schallimmissionsprognose - Stand 03.03.2026
- erstellt. Entsprechend der o.g. staddtebaulichen Zielsetzung
- s.0. - wird das Plangebiet als D&rfliches Wohngebiet
(MDW) gemal § 5a BauNVO festgesetzt.
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Wir haben eine eigene Produktion mit Metall- und
Holzbearbeitungsmaschinen welche zu unterschiedli-
chen Tageszeiten zwischen 7.00 und 17.00 Uhr zum
Einsatz kommen.

LKW-Anlieferungen mit Staplerentladung kénnen auch
schon gegen 6.30 Uhr erforderlich sein.

Die Hofflache fur LKW-Anlieferungen befindet sich auf
der gegenilberliegenden Stralenseite vom Bebau-
ungsplan Gartenstralle Nord.

Wir begrifien die Bemihungen um die Entwicklung
und die Schaffung neuen Wohnraums. Dennoch sind
wir der Auffassung, dass die unmittelbare Nahe unse-
res Gewerbebetriebs zu einem reinen Wohngebiet
erhebliche Beeintrachtigungen mit sich bringen kénn-
te, insbesondere im Hinblick auf Larm und Verkehrs-
aufkommen.

Aus diesem Grund bitten wir héflichst um die Uberpri-
fung und Umwandlung der geplanten Nutzung in ein

Untersucht wurden zum einen die Einwirkungen auf das
Plangebiet durch den Anlagenlarm der umliegenden gewerb-
lichen Nutzungen — insbesondere der sidlich gelegenen
Zimmerei Muller sowie der Gewerbegebietsflachen Lauch,
Lauch I, Leinacker und der gewerblichen Nutzungen an der
Gartenstral’e 14 und 28.

Zum anderen wurden die Auswirkungen des durch die Pla-
nung erzeugten Mehrverkehrs auf die schitzenswerte
Nachbarschaft untersucht. Als Beurteilungsgrundlagen dien-
ten die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie die TA
Larm. Da das Dérfliche Wohngebiet in der TA Larm nicht
explizit benannt ist, wurden in Anlehnung an die DIN 18005
die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete
herangezogen (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)).

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der Unterschreitung der maRgeblichen Im-
missionsrichtwerte keine Schallschutzmalinahmen erforder-
lich sind und die planbedingte Verkehrszunahme als zumut-
bar eingestuft werden kann. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fuhrt somit zu keiner Verscharfung der bestehen-
den Anforderungen an die gewerblichen Nutzungen. Schall-
schutzmalinahmen sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Kaiserbach beabsichtigt das Bebauungsplan-
verfahren fortzufiihren.

Beriicksichtigung

Im Planungsverlauf wurde von einem allgemeinen Wohnge-
biet abgesehen. Die Begriindung wurde dahingehend ange-
passt. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, eine qualitats-
volle und hinsichtlich Bebauung und Nutzung in die Orts-
struktur integrierte stadtebauliche Ergdnzung zu schaffen.
zentralen Bereich des Plangebiets wird ein vorhandenes
Wohngebaude mit zugehoriger Scheune planungsrechtlich
gesichert. Die bestehende Nutzungsstruktur aus Wohnen
und landwirtschaftlich gepragter Nebennutzung entspricht
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Mischgebiet, um eine ausgewogene und vertréagliche
Nutzung der Flachen zu gewé&hrleisten. Ein Mischge-
biet wirde die Flexibilitat in der Nutzung erhéhen und
gleichzeitig die Interessen der Anwohner sowie unse-
res Gewerbebetriebs angemessen bericksichtigen.

Eine heranriickende Wohnbebauung darf nicht zu Las-
ten von seit Jahrzehnten bestehenden Betrieben ge-
hen.

Far ein konstruktiven Dialog stehen wir selbstver-
standlich gerne zur Verfigung.

3 15.07.2025

dem typischen Charakter eines Dérflichen Wohngebiets und
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans dauer-
haft gesichert.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das
Plangebiet als Dérfliches Wohngebiet (MDW) gemaf § 5a
BauNVO festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen entspre-
chen dem angestrebten Charakter eines dérflich gepragten
Wohngebiets, das Wohnen in Verbindung mit landwirtschaft-
lich gepragten Strukturen und einer maflvollen gewerblichen
Erganzung ermdglicht.

Beriicksichtigung

Durch die 0.g. Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung kommt es zu keiner Verscharfung der bestehenden
Anforderungen an die gewerblichen Nutzungen.

Als Eigentiimer und Geschéftsfiihre

erhebe ich hiermit Einwendungen gegen die Fl&-
chennutzungsplananderung im Bereich ,Gartenstralle
Nord" und gegen den Bebauungsplan ,Gartenstralle
Nord".

Meine Einwande betreffen die Ausweisung eines
Wohngebietes bzw. die geplante Uberwiegende Nut-
zung als Wohngebiet oder reinem Wohngebiet im Be-
reich zwischen Gartenstrale und Lichtestralie.

Dieses Gebiet war in der Vergangenheit in sdmtlichen
Satzungen, Bebauungsplanen und Flachennutzungs-
planen als Mischgebiet ausgewiesen und es grenzt im
Stden teilweise direkt und teilweise mit sehr geringem
Abstand an unseren Gewerbebetrieb auf dem Flur-
stick 1291 und an das Gewerbegebiet Lauch in der
Lichtestralle.

Es steht zu befurchten, dass die jetzt vorgesehene

Beriicksichtigung

Im Planungsverlauf wurde von einem allgemeinen Wohnge-
biet abgesehen. Die Begriindung wurde dahingehend ange-
passt. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, eine qualitats-
volle und hinsichtlich Bebauung und Nutzung in die Orts-
struktur integrierte stadtebauliche Erganzung zu schaffen.
zentralen Bereich des Plangebiets wird ein vorhandenes
Wohngebaude mit zugehoriger Scheune planungsrechtlich
gesichert. Die bestehende Nutzungsstruktur aus Wohnen
und landwirtschaftlich gepragter Nebennutzung entspricht
dem typischen Charakter eines Dorflichen Wohngebiets und
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans dauer-
haft gesichert.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das
Plangebiet als Doérfliches Wohngebiet (MDW) gemaf § 5a
BauNVO festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen entspre-
chen dem angestrebten Charakter eines dérflich gepragten
Wohngebiets, das Wohnen in Verbindung mit landwirtschaft-
lich gepragten Strukturen und einer mafRvollen gewerblichen
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Umsetzung zu Konflikten im Bereich Immissionsschutz
und Larmschutz fihren wird und dass diese zu Lasten
unseres Unternehmens ungeldst bleiben und in Kla-
gen und Auflagen minden.

Fur unseren Betrieb wirde dies zu Einschrankungen
in der Entwicklung, Modernisierung und Auslastung
des Betriebes flhren. Wir sind zwar an der Zahl der
Beschaftigten gemessen ein eher kleiner Betrieb, wir
verfliigen jedoch tber eine Ausstattung mit verschie-
denen Hobel- und Nagelautomaten und fertigen re-
gelmafRig vorgefertigte grolRe Bauteile.

Die Verladung der Bauteile und Materialien erfordert
bei groRen Baustellen und Sondertransporten gele-
gentlich die Verladung in den frihen Morgen- oder
spaten Abendstunden. Die Hobel- und Nagelgerate
und auch unsere Sagen erzeugen je nach Einsatz
Gerauschpegel, die dem derzeit anschlieRenden
Mischgebiet im Wesentlichen immer angemessen wa-
ren, jedoch die Grenzwerte fir ein Wohngebiet mit
allergrofter Wahrscheinlichkeit deutlich Gbersteigen.

Die fortschreitende Automatisierung und der akute
Fachkraftemangel lassen uns laufend Uber die Neuan-
schaffung &hnlicher Maschinen nachdenken und somit
ist ein gewisser Spielraum bei den Schallemissionen
von grolker Wichtigkeit fir die Erhaltung unserer Wett-
bewerbsfahigkeit.

Unser Betrieb besteht an diesem Standort seit Uber 50
Jahren. Dies begann in der Gartenstral’e 31, das Be-
triebsgeladnde wuchs dann weiter Richtung Siden und
Osten und reicht jetzt Uber die Lichtestrale 1 bis zur
Lichtestralle 6. Auch auf dem Lagerplatz in der Lich-
testrale 6 ist eine Ausstattung mit einer groRRformati-
gen Plattensage bereits geplant. Schon seit der Ge-
nehmigung 1968 bestand die larmschutzrechtliche
Auflage der Genehmigung bisher immer darin, den

Erganzung ermdglicht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das
Buro Kurz und Fischer GmbH, Beratende Ingenieure, Win-
nenden, eine Schallimmissionsprognose - Stand 03.03.2026
- erstellt. Entsprechend der o.g. stadtebaulichen Zielsetzung
- s.0. - wird das Plangebiet als Dorfliches Wohngebiet
(MDW) gemal § 5a BauNVO festgesetzt.

Untersucht wurden zum einen die Einwirkungen auf das
Plangebiet durch den Anlagenlarm der umliegenden gewerb-
lichen Nutzungen — insbesondere der sldlich gelegenen
Zimmerei Muller sowie der Gewerbegebietsflachen Lauch,
Lauch I, Leindcker und der gewerblichen Nutzungen an der
Gartenstral’e 14 und 28.

Zum anderen wurden die Auswirkungen des durch die Pla-
nung erzeugten Mehrverkehrs auf die schitzenswerte
Nachbarschaft untersucht. Als Beurteilungsgrundlagen dien-
ten die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie die TA
Larm. Da das Dérfliche Wohngebiet in der TA Larm nicht
explizit benannt ist, wurden in Anlehnung an die DIN 18005
die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete
herangezogen (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)).

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der Unterschreitung der maRgeblichen Im-
missionsrichtwerte keine SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich sind und die planbedingte Verkehrszunahme als zumut-
bar eingestuft werden kann. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fuhrt somit zu keiner Verscharfung der bestehen-
den Anforderungen an die gewerblichen Nutzungen. Schall-
schutzmalnahmen sind nicht erforderlich.
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Larmpegel fur die Nachbarschaft in einem fur Misch-
gebiete angemessenen Bereich zu halten. Die Anga-
ben waren 1968 bereits dieselben wie heute in der TA
Larm. Insofern ware die Ausweisung eines Wohnge-
bietes eine starke Einschrankung gegeniber der er-
teilten Genehmigung und damit eine Beschneidung
unseres Eigentumsgrundrechts.

In dem vorliegenden Aufstellungsbeschluss kann ich
nicht erkennen, dass eine hinreichende Untersuchung
und Abwé&gung der Zumutbarkeiten hinsichtlich Larm-
schutz zwischen den kinftigen Bewohnern und den
Interessen unseres Unternehmens und seiner Mitar-
beiter vorgenommen wurde. Ich gehe daher davon
aus, dass dem Gebot der Riicksichthnahme auf unsere
bereits seit 50 Jahren bestehenden Interessen nicht
angemessen Rechnung getragen wurde.

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung und darum, en
vollstdndigen Text meiner Einwendungen dem Ge-
meinderat fur eine Stellungnahme zuzuleiten. Ich halte
mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und
im Laufe des Verfahrens ggf. neue Erkenntnisse oder
Gutachten einzubringen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Kaisersbach
Stuttgart, den 17.04.2026

Architektenpartnerschaft Stuttgart — ARP
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