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Teilanderung Flachennutzungsplan Erdgrube (Welzheim): Abwédgung der An-
regungen der Entwurfsoffenlage und Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag |

1. Die Mitglieder des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Welzheim/Kaisersbach werden beauftragt, die zum Entwurf der Teilan-
derung des Flachennutzungsplans im Zuge der Beteiligung nach § 3 1l und § 4 I
BauGB vorgetragenen Anregungen nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander entsprechend den vorliegenden Abwa-
gungsvorschlagen zu behandeln.

2. Die Mitglieder des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Welzheim/Kaisersbach werden beauftragt, den Feststellungsbeschluss

der Teilanderung des Flachennutzungsplans-i reich Erdgrube zu fassen.
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Sachverhalt

Im Zusammenhang der Erstellung des Bebauungsplans Erdgrube ist es nétig, eine Teilan-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren umzusetzen, da der Entwurf des
Bebauungsplans von relevanten Beteiligten als nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt angesehen wird. Die Ziele und Inhalte der Planung missen daher in der vWG Welz-
heim/Kaisersbach abgestimmt und beschlossen werden.

Begriindung

Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung

Mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Erdgrube® soll die im rechtsgtiltigen
Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Welzheim/Kaisersbach
als geplante Wohnbauflache sowie ein Teil der als Sonderbauflache und Griinflache dar-
gestellten Entwicklungsflache Uberplant werden. Anlass der Bauleitplanung bildet eine
mittlerweile vollzogene Abstimmung mit der Nikolauspflege Uber deren langfristige Ent-
wicklungsabsichten und die daraus resultierende Option einer wohnbaulichen Entwicklung
ndrdlich andockend an den Standort des Limeshofs der Nikolauspflege.

Im Hinblick auf die Bedarfslage ist festzustellen, dass aufgrund der langjahrigen intensiven
Wohnungsmarktnachfrage derzeit innerhalb der Stadt Welzheim keine in kommunalem




Eigentum befindlichen Wohnbauflachen mehr verfugbar sind. Innenentwicklungspotenziale
sind trotz umfangreicher Mallnahmen der Stadt nur freiwillig zu heben, davon ist kurzfristig
und in der erforderlichen Quantitat nicht auszugehen. Die realisierbaren Potenziale konnen
als ausgeschdpft betrachtet werden. Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanverfahrens re-
sultiert in der Folge aus der kommunalen Zielsetzung, ein fir die Stadtentwicklung ange-
messenes Wohnbauflachenpotenzial vorzuhalten, um die Marktnachfrage zu befriedigen
und hierdurch langfristig die kommunale Bevélkerungsentwicklung zu stabilisieren.

Das gesamtgemeindliche siedlungsstrukturell-raumliche Ziel der Bauleitplanung liegt auf
der Entwicklung von Entwicklungsstandorten in der Kernstadt Welzheim mit entsprechen-
der raumlicher Nahe zum Stadtkern und den dort vorhandenen Nahversorgungs- und sozi-
alen Infrastrukturangeboten und Bildungseinrichtungen. Im Norden des Plangebiets ist zu-
dem eine gemischte Nutzung sowie ein Standort fur einen Kindergarten/Kindertagesstatte

vorgesehen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen nicht vollstédndig aus den bis-
herigen Darstellungen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Welzheim/Kaisersbach entwickelt werden. Da der Bebauungsplan nicht
mehr, wie urspringlich vorgesehen, nach § 13b BauGB aufgestellt wird, sondern im Regel-
verfahren, ist es erforderlich, dass der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren
nach § 8 Ill BauGB entsprechend der im Bebauungsplanverfahren vorgesehenen bauli-
chen Entwicklung geéndert wird.

In diesem Zuge wird im Bereich des Plangebiets die Darstellung der Umfahrungsstralle
entsprechend dem tatsachlich vorhandenen Bestand erganzt und die Darstellung der ge-
planten Wohnbauflache hier teilweise zuriickgenommen.

Verfahrensstand
Das Anderungsverfahren wird im klassischen Regelverfahren mit zwei Beteiligungsstufen

durchgefihrt.

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Welzheim/Kai-
sersbach hat zur Einleitung des Verfahrens in seiner Sitzung am 13. Juni 2023 den Auf-
stellungsbeschluss sowie den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gefasst.

Die Abwagung der im Zuge der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregungen er-
folgte in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses am 21. Dezember 2023. Die Abwa-
gungstabelle ist der Sitzungsvorlage erneut beigefligt. Ebenfalls in der Sitzung am 21. De-
zember 2023 erfolgten die Billigung des Entwurfsstandes und der Beschluss der Entwurfs-

offenlage.

Die im Zuge der Entwurfsoffenlage nach § 3 1l und § 4 1l BauGB eingegangenen Anregun-
gen von Seiten der Behdérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange liegen in der An-
lage in Form einer tabellarischen Ubersicht mit Stand vom 09. April 2024 bei. Auf die in der
Abwéagungstabelle enthaltenen Abwagungsvorschlage wird verwiesen. Von Seiten der Of-
fentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Aus den vorgebrachten Anregungen
ergeben sich keine Anderungen. Damit kann der Feststellungsbeschluss fir die Teilande-
rung des Flachennutzungsplans gefasst werden.
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