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1 Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung

Mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Erdgrube” soll die im Flachennutzungsplan
als geplante Wohnbauflache sowie ein Teil der als Sonderbauflache und Grinflache
dargestellten Entwicklungsflache am Westrand der Siedlungsstruktur der Stadt Welzheim
Uberplant werden. Anlass bildet eine mittlerweile vollzogene Abstimmung mit der Nikolauspflege
Uber deren langfristige Entwicklungsabsichten und die daraus resultierende Option einer
wohnbaulichen Entwicklung nérdlich andockend an den Standort des Limeshofs der
Nikolauspflege (Einrichtung fur blinde und sehbehinderte Erwachsene mit zusétzlichen
Beeintréchtigungen).

Im Hinblick auf die Bedarfslage ist festzustellen, dass aufgrund der anhaltend intensiven
Wohnungsmarktnachfrage derzeit innerhalb der Stadt Welzheim keine in kommunalem
Eigentum befindlichen Wohnbauflachen mehr verfligbar und Innenentwicklungspotenziale
kurzfristig in entsprechender Weise und erforderlicher Quantitét nicht mobilisierbar sind. Die
Erforderlichkeit des Bebauungsplanverfahrens resultiert in der Folge aus der kommunalen
Zielsetzung, ein fur die Stadtentwicklung angemessenes Wohnbaufldchenpotenzial vorzuhalten,
um die Marktnachfrage zu befriedigen und hierdurch langfristig die kommunale
Bevolkerungsentwicklung zu stabilisieren.

Das gesamtgemeindliche siedlungsstrukturell-réumliche Ziel der Bauleitplanung liegt auf der
Entwicklung von Sstandorten in der Kernstadt Welzheim mit entsprechender rdumlicher Nahe
zum Stadtkern und den dort vorhandenen Nahversorgungs- und sozialen
Infrastrukturangeboten und Bildungseinrichtungen.

Im rechtsgultigen Fl&chennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Welzheim/Kaisersbach ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erdgrube” zum Teil als
Sonderbauflache und Griinflache dargestellt. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan
in einem Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB entsprechend der im Bebauungsplanverfahren
vorgesehenen baulichen Entwicklung geéndert.

2 Lage, Abgrenzung und GroBe des Plangebietes

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans bezieht sich auf einen Teilbereich des Plangebiets
~Erdgrube”. Dieses befindet sich zwischen der UmfahrungsstraBe (L 1150 / Friedrich-Bauer-
Straf3e), der Rudersberger Stral3e, dem Wohngebiet entlang des Bussard- und Fasanenweges
und dem Standort der Nikolauspflege.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,75 ha und umfasst ganz oder teilweise folgende Flurstlicke
auf Gemarkung Welzheim:

623, 623/4, 649/1, 650, 650/5, 650/6, 652, 653, 654, 655, 656, 657, 659/1, 668, 670, 671, 672,
673 und 673/1
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Abb.: Abgrenzung des Anderungsbereichs
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3 Stadtebauliche und freiraumplanerische Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich siiddstlich des Knotenpunkts der Umfahrungstrasse mit der
Rudersberger StraBBe, welcher als Kreisverkehr ausgestaltet ist.

Im Westen und Norden wird das Plangebiet durch die UmfahrungsstraBe und die Rudersberger
Stral3e als eine der Hauptzufahrten in die Kernstadt von Welzheim gepragt. Das Planungsgebiet
wird rdumlich entlang der UmfahrungsstraBBe von einem bepflanzten Larmschutzwall begrenzt,
welcher im Zuge des Baus der Umfahrungstrasse hergestellt wurde.

Im Osten grenzt eine durch lockere Individualwohnbebauung gepragte Bestandsbebauung
entlang des Fasanenwegs / Taubenwegs / Bussardwegs, die am westlichen Gebietsrand
Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Bebauung plus Dachgeschoss, im Gebietsinneren
Uberwiegend zweigeschossige Bebauung plus Dachgeschoss aufweist.

Siidlich schlieBt sich der Limeshof der Nikolauspflege mit Einrichtungen fiir sehbehinderte
Menschen (Wohnheime und Werkstatten sowie Sozialrdume) an.

Derzeit wird das Planungsgebiet als Griinland, zum Teil als Weide, sowie eine Parzelle als
Ackerflache genutzt. Teilweise sind altere Obstbdume vorhanden.

Abb.: Luftbild (Quelle LUBW 2023)
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4 Planungskonzept

Grundlage fir die Teilanderung des Flachennutzungsplans sowie den Bebauungsplan
,Erdgrube” ist ein stadtebaulicher Entwurf (s. Abbildung auf Seite 5).

Die ErschlieBung des Gebiets Erdgrube muss zwangslaufig von Norden von der Rudersberger
Stral3e Uber eine SticherschlieBung erfolgen. Hier besteht gleichzeitig ein Anschluss an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz in Form des Kreisverkehrs an der westlichen Umfahrungstrasse.

Im Norden des Plangebiets ist zum einen aufgrund der Larmsituation am Kreisverkehr eine
gemischte Bebauung (Wohnen und nicht stérendes Gewerbe) vorgesehen und auf der anderen
Seite der Einfahrt ins Quartier ein Standort firr einen Kindergarten bzw. eine Kindertagesstéatte
mit zugehdrigem Betriebswohnraum, sowie geférdertem Wohnraum.

Im Anschluss daran wird vor dem Hintergrund des fehlenden Angebotes an Wohnungen
GeschoBwohnungsbau mit drei bis vier Geschossen geplant. Am 6stlichen Rand ist kleinteilige
Individualwohnbebauung (Einzel- und Doppelhduser mit einem Vollgeschoss + Dachgeschoss)
mit dem Ziel eines stadtebaulichen Ubergangs zur Bestandssiedlungsstruktur vorgesehen. Auf
der Westseite entlang des Larmschutzwalls ist dartiber hinaus eine verdichtete
Individualwohnbebauung in Form von Kettenh&usern auf kleinen Grundstiicken geplant. Im
Sudwesten des Plangebiets angrenzend an die Nikolauspflege soll zudem noch ein weiterer
Bereich fir kleinteiligen Geschosswohnungsbau mit drei Geschossen ermdglicht werden.

Fir die Entwasserung des Plangebiets ist auf der gegeniiberliegenden Seite der LandesstralBe
ein Retentionsbecken geplant.
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Abb.: Stadtebaulicher Entwurf
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5 Bestehende Rechtsverhaltnisse und Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wdrttemberg ist Welzheim der Raumkategorie
,Landlicher Raum im engeren Sinne“ zugeordnet und als Unterzentrum im Dreieck zwischen den
beiden Entwicklungsachsen ,Stuttgart — Waiblingen/Fellbach — Backnang — Schwabisch Hall“ und
~Stuttgart — Waiblingen/Fellbach — Schorndorf — Schwabisch Gmind“ definiert.

Regionalplan Region Stuttgart
Im Regionalplan Region Stuttgart sind die obigen Merkmale nachrichtlich Gbernommen. Die
Raumkategorien, Entwicklungsachsen und zentralen Orte sind in der folgenden Strukturkarte

dargestellt.

Strukturkarte Regionalplan Region Stuttgart 2009

STRUKTURKARTE
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Das Unterzentrum Welzheim liegt in der naturrdumlichen Region Schwébisch-Frankischer Wald
und ist dem Mittelbereich Schorndorf zugeordnet. Welzheim liegt zwar nicht an einer
Entwicklungsachse, wird aber im Regionalplan den Siedlungsbereichen in einer
Entwicklungsachse gleichgestellt (2.4.1.2 (Z)).

Der Regionalplan Stuttgart definiert die Siedlungsentwicklung im ,Landlichen Raum im engeren
Sinne* unter 2.1.3.1 (N/G) wie folgt:

»(1) Der Léandliche Raum im engeren Sinne soll so entwickelt werden, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort
bereitgehalten und der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrdglich bewéltigt
werden.

“
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Der Regionalplan begriindet seine Vorgaben zur Entwicklung im ,L&ndlicher Raum im engeren
Sinne* unter 2.1.3 folgendermaBen:

.»--.Entsprechend der Entwicklungskonzeption des Landesentwicklungsplans sind die Qualitdten
und Vorziige des Landlichen Raumes im engeren Sinne zu sichern und zu entwickeln. Auch und
gerade im Léndlichen Raum im engeren Sinne gilt es daher die Siedlungsentwicklung darauf
auszurichten, die vorhandenen Freirdume fiir freiraumbezogenen Nutzungen und Funktionen zu
erhalten. Auch im Léandlichen Raum im engeren Sinne ist daher auf eine umwelt- und
ressourcenschonende  Siedlungsentwicklung und ErschlieBung von Wohnbau- und
Gewerbefldchen hinzuwirken.*

Die Entwicklungsvorgaben zu Unterzentren begriindet der Regionalplan unter 2.3.3 (Z) wie folgt:
,Die drtliche Grundversorgung ist nach Mdglichkeit in allen Gemeinden abzudecken. Die
Gewdébhrleistung und  Verbesserung einer mdglichst  fuBldufigen Anbindung von
Grundversorgungseinrichtungen soll dem Trend zu groBen i.d.R. entfernt von Wohngebieten,
allein auf die Erreichbarkeit fiir den Individualverkehr ausgerichteten Versorgungsstandorten
entgegenwirken. Hierdurch soll der Gefahr begegnet werden, dass sich fiir Bevélkerungsteile, die
nicht oder nicht stdndig U(ber ein motorisiertes Individualverkehrsmittel verfigen, die
Versorgungssituation insbesondere hinsichtlich der Grundversorgung des tédglichen Bedarfs
verschlechtert. Darliber hinaus bietet sich hieriiber die Mdbglichkeit der Reduzierung des
Individualverkehrs.*

In der Raumnutzungskarte definiert der Regionalplan fiir das Plangebiet innerhalb der Grenzen
der UmfahrungsstraBBe keine regionalplanerischen Zielsetzungen. Insofern geht die
Bauleitplanung konform mit den Aussagen des Regionalplans Stuttgart.

Abb.: Raumnutzungskarte Regionalplan Stuttgart (Ausschnitt)
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Vorhandensein von Schutzgebietskulissen nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme der Lage im Naturpark Schwébisch-Frankischer Wald nicht
in Gebietskulissen von Schutzgebieten nach dem Naturschutzgesetz oder dem europaischen
Recht.

Abb.: Lage zu Schutzgebietskulissen (Quelle LUBW 2023)
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Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Kernflachen, Kernrdumen oder Suchrdumen des
groBraumigen Biotopverbunds. Zudem stellt die Lage der Umfahrungstrasse ein rdumlich
begrenzendes / zerschneidendes Element dar.

Abb.: Lage zum groBrdumigen Biotopverbund (Quelle LUBW 2023)
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Wasserschutzgebiete / Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.

Im Plangebiet existieren keine nattirlichen Gewasser, eine Hochwassergefahrdung besteht
nicht.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Fir das Plangebiet wurde zunachst eine Kampfmittelvorerkundung durch Luftbildauswertung
durchgefuhrt. Aufgrund von Hinweisen auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern wurde
anschlieBend eine Vorortiberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg (KMBD) durchgefihrt. Dabei wurde keine Munition gefunden. Nach den
Messergebnissen und den Erfahrungen des KMBD ist auf der Uberpriften Flache nicht mehr mit
Kampfmitteln zu rechnen. Dies ist jedoch nicht als Gewahr fir eine absolute Kampfmittelfreiheit
zu verstehen.

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Das Plangebiet liegt im Bereich des bekannten Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Rémische
Lagerdérfer, Welzheim Nr. 029. Bei Bodeneingriffen ist daher mit arch&ologischen Funden und
Befunden zu rechnen. Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der im Bereich des
Stadtgebietes von Welzheim seit langerem bekannten rémischen Kastellvici. Hier wurden in der
Vergangenheit wiederholt rémerzeitliche Kulturdenkmale bei verschiedenen Ausgrabungen,
kleinen Sondagen und Begehungen ermittelt. In Anbetracht dieser Sachlage ist anzunehmen,
dass sich Reste der einstigen rémischen Kastellansiedlung aus dem 2. bis 3. Jahrhundert bis in
das Plangebiet erstrecken. Im weiteren Verfahren wird in Abstimmung mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege eine entsprechende Prospektion durchgefihrt.

Landwirtschaftliche Belange

Innerhalb des Plangebietes existiert eine vorherrschende Griinlandnutzung, lediglich ein
untergeordneter Teil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt. Aufgrund der Lage innerhalb
des Rings der Umfahrungstrasse liegen die landwirtschaftlichen Flachen in einer standértlichen
Insellage. In der Flachenbilanzkarte der Stadt Welzheim sind die Flachen der Vorrangflache
Stufe Il (landbauwirdige Flachen, mittlere Bdden), in der Wirtschaftsfunktionenkarte sind die
Flachen als Vorrangflache Stufe | (landbauwrdige Flachen, gute bis sehr gute Bdden)
dargestellt.
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Abb.: Flurbilanzkarte fiir die Stadt Welzheim (Quelle LEL 2017)
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Artenschutzrechtliche Priifung

Fir das Plangebiet liegen eine artenschutzrechtliche Beurteilung / Relevanzpriifung (Blro
Thomas Steinheber, Biro flir Forst- und Landschaftsékologie, Neuhengstett, Stand 26.10.2016)
und eine Artenschutzprifung (saP, Gruppe fiir 6kologische Gutachten, Stuttgart, Stand
29.03.2019) vor.

Die saP kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis (Auszug aus dem Gutachten):

Die Realisierung des Vorhabens ist mit Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarechtlich
geschiitzten Arten verbunden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1
BNatSchG muss aus diesem Grund eine MalBnahme realisiert werden.

Hierbei handelt es sich um eine zeitliche Beschrdnkung der Baufeldrdumung auf November—
Februar zur Umgehung einer vermeidbaren Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) im Falle der
Viégel und der Flederméuse.

Fir Héhlenbriiter sind auBerdem sieben Nistkadsten in einiger Entfernung zum Eingriffs-bereich
anzubringen, sowie die flinf im Gebiet vorhandenen Nistkdsten umzuhdngen.

Auf die vorliegenden Gutachten wird verwiesen.
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6 Bestehende und vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan

Bestandsdarstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Welzheim/Kaisersbach ist der stidliche Teil des Geltungsbereichs als Sonderbauflache
dargestellt. Im Westen und Norden sind Teilflachen als geplante Wohnbauflache, als Grinflache

und als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Abb.: Darstellung des rechtsgliltigen Fldchennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Welzheim / Kaisersbach mit Geltungsbereich der Teildnderung ,Industriestral3e / Lerchenstral3e*”
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Vorgesehene Darstellung in der Teildnderung des Flachennutzungsplans

Im Zuge der Anderung ist vorgesehen, die siidlichen und nérdlichen Teilbereiche des
Plangebiets entsprechend des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplans ,Erdgrube”
in geplante Wohnbauflache, Flache fur Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung:
Retentionsbecken), gemischte Bauflache und Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen) zu &ndern.

Erganzend wird die im Bestand vorhandene UmfahrungsstraBe als Hauptverkehrsstral3e
dargestellt und die Darstellung der geplanten Wohnbauflache und der Griinflache in diesem

Bereich entsprechend zuriickgenommen.

Abb.: Darstellung der geplanten Teildnderung
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7 Bedarfsflachennachweis

Entsprechend des Hinweispapiers des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
(Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2 BauGB vom 15.02.2017) sind im Rahmen
von Anderungen und Neuaufstellungen von Flachennutzungsplanungen Darlegungen zu
treffen, ob und inwieweit Alternativen fir eine zusatzliche FIdcheninanspruchnahme existieren.
Hintergrund ist das erklarte Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Die vorliegende Teildanderung des Flachennutzungsplans der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Welzheim/Kaisersbach bezieht sich jedoch, mit Ausnahme der
Versorgungsflache, auf bereits im Flachennutzungsplan enthaltene Bauflachen. Es erfolgt
lediglich eine Anderung der Art der baulichen Nutzung.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass es sich bei den Flachen der Teildanderung nicht
um Neuausweisungen handelt und somit auch kein Bauflachenbedarfsnachweis auf Ebene der
Verwaltungsgemeinschaft zu fihren ist.

8 Alternativenprifung

Das Plangebiet ist bereits im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbaufldche und geplante
Sonderbauflache enthalten, eine Ausweisung neuer Bauflachen im AuBenbereich erfolgt nicht.
Eine Prifung alternativer Standorte anhand stédtebaulicher, infrastruktureller und
landschaftsplanerischer Kriterien ist deshalb nicht erforderlich.

Mdgliche stadtebauliche Entwicklungsalternativen innerhalb des Plangebiets sowie die
Vermeidung unnétiger Eingriffswirkungen werden auf Ebene des Bebauungsplans ,Erdgrube”
gepraft.
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9 Abzusehende Umweltauswirkungen ausgehend von der Teilanderung
des Flachennutzungsplans

Die abzusehenden Umweltauswirkungen sind der beiliegenden tabellarischen Ubersicht zu
entnehmen. Der Umweltbericht wird zum Entwurf erarbeitet.

In diesem Zusammenhang wird zudem auf die zum Bebauungsplan ,Erdgrube” bereits
vorliegenden Fachgutachten verwiesen:

- Artenschutzrechtliche Beurteilung (Relevanzprifung), Thomas Steinheber, Biro fiir Forst-
und Landschaftstkologie, Neuhengstett, Stand 25.10.2016

- Artenschutzprifung, Gruppe fiir 6kologische Gutachten, Stuttgart, Stand 29.03.2019

- Umweltschadensprifung nach § 19 BNatSchG, Gruppe flr dkologische Gutachten,
Stuttgart, Stand 28.03.2019

- Gerauschimmissionsprognose, rw-bauphysik, Schwabisch-Hall, Stand 20.10.2022

Netzwerk fir Planung und Kommunikation
Sippel, Stand 24.03.2023
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Schutzgut

Kurzdarstellung
Ausgangssituation

Kurziibersicht
Umweltauswirkungen

Schutzgut Arten und
Biotope / biologische
Vielfalt

Grunlandflachen, teilweise als
magere Flachland-M&hwiesen
kartiert,

altere Obstb&ume, kleine
Ackerflache,

Larmschutzwall mit Gehélzbewuchs
entlang der UmfahrungsstraBBe

Inanspruchnahme wertgebender
Biotopstrukturen, Eingriff in
geschitzte magere Flachland-
Méahwiese

Auf Ebene des Bebauungsplans
,Erdgrube” werden Festsetzungen
zur Minimierung vorgesehen (u.a.
Pflanzbindung zur Erhaltung der
Bepflanzung des Larmschutzwalls)

Erhebliche Auswirkungen
abzusehen

Artenschutz

vgl. vorliegende Artenschutzpriifung
(saP, Gruppe fir dkologische
Gutachten, Stuttgart, Stand
29.03.2019)

vgl. vorliegende
Artenschutzprifung (saP, Gruppe
fir 6kologische Gutachten,
Stuttgart, Stand 29.03.2019)

Keine abzusehenden erheblichen
Umweltauswirkungen

Biotopverbund

Kernflachen, Kernrdumen oder
Suchrdumen des groBraumigen
Biotopverbunds sind nicht betroffen,
zudem besteht eine Trennwirkung
durch die UmfahrungsstraBe

Erhaltung des Larmschutzwalls als
lineares Gehdlzelement

Keine abzusehenden erheblichen
Umweltauswirkungen

Boden

Parabraunerde-Pseudogley und
Pseudogley-Parabraunerde aus
Lésslehm und ldsslehmreichen
FlieBerden (BK50, LGRB 2023),
Bodenfunktionen in der
Ausgangssituation mittel bis hoch
bewertet

Keine bekannten Altlasten

Erheblicher Eingriff durch
Uberbauung und ErschlieBung

Auf Ebene des Bebauungsplans
~Erdgrube” werden Festsetzungen
zur Minimierung vorgesehen (u.a.
Uberbauungsgrad von Freiflachen,
wasserdurchlassige Belage)

Erhebliche Auswirkungen

abzusehen

Keine abzusehenden erheblichen
Umweltauswirkungen
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Landwirtschaft

Vorrangflachen Stufe Il
(landbauwiirdige Flachen, mittlere
Béden)

Standértliche Insellage innerhalb
der Umfahrung

Erhebliche Umweltauswirkungen
abzusehen, jedoch keine
Gefahrdung landwirtschaftlicher
Betriebe zu erwarten

fur Kaltluftentstehung, aufgrund der
Insellage nur geringe bis
durchschnittliche Bedeutung far die
Durchliftung der angrenzenden
Siedlungslagen

Wasser Keine Oberflachengewasser Keine abzusehenden erheblichen
vorhanden. Umweltauswirkungen
Keine Hochwassergefahren.
Lage auBerhalb von Keine abzusehenden erheblichen
Wasserschutzgebieten Umweltauswirkungen

Klima Offenlandklimatop mit Bedeutung Inanspruchnahme klimaaktiver

Flachen

Auf Ebene des Bebauungsplans
-Erdgrube” werden Festsetzungen
zur Minimierung vorgesehen (u.a.
Pflanzbindung und Pflanzgebote,
Uberbauungsgrad von Freiflachen)

Keine abzusehenden erheblichen
Umweltauswirkungen

Landschaftsbild

Kulturlandschaftlich gepragter
Ubergang zwischen Siedlung und
Landschaft mit Grinlandflachen
und Geholzen,

Vorbelastung durch die
UmfahrungsstraB3e

Auf Ebene des Bebauungsplans
~Erdgrube” werden Festsetzungen
zur Minimierung vorgesehen (u.a.
Pflanzbindung zur Erhaltung der
Bepflanzung des Larmschutzwalls)

Keine abzusehenden erheblichen
Umweltauswirkungen

Mensch / Erholung

Keine Angebote fur die
siedlungsnahe Erholungsnutzung
vorhanden

Keine abzusehenden erheblichen
Umweltauswirkungen

Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG:
Rémische Lagerdoérfer, Welzheim
Nr. 029

Durchfihrung einer Prospektion in
Abstimmung mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege

Voraussichtlich keine
abzusehenden erheblichen
Umweltauswirkungen
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Emissionen

vgl. Gerduschimmissionsprognose,
rw-Bauphysik, Schwébisch Hall,
Stand 20.10.2022

vgl. Gerduschimmissionsprognose,
rw-Bauphysik, Schwébisch Hall,
Stand 20.10.2022

Auf Ebene des Bebauungsplans
-Erdgrube” werden entsprechende
SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt

Keine abzusehenden erheblichen
Umweltauswirkungen

Risiken fiir die
menschliche
Gesundheit / das
kulturelle Erbe / die
Umwelt

Keine besonderen Risiken durch
Unfalle oder Katastrophen von
auBen auf das Plangebiet, sowie
aus dem Plangebiet heraus auf das
rdumliche Umfeld zu erwarten

Stand: 24.03.2023, Netzwerk fir Planung und Kommunikation




THOMAS STEINHEBER

BURO FUR FORST- UND LANDSCHAFTSOKOLOGIE

Ahornstr. 15, 75382 Neuhengstett, Tel. 07051-796 821
thomas.steinheber @ web.de

Artenschutzrechtliche Beurteilung (Relevanzpriifung) zum Planungsgebiet
Erdgrube in Welzheim

Ortsbesichtigung am 23.08.2016

Gemil § 42 BNatSchG sind bei dem o. g. Vorhaben die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
zu beriicksichtigen. Daher ist eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durchzufiihren.

Gegenstand der Priifung sind europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (FFH-Richtlinie
Anhang IV, Vogelschutzrichtlinie Anhang I) sowie streng geschiitzten Vogelarten und
Vogelarten der "Roten Liste der Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs" Gepriift wird, ob eine
erhebliche Beeintrichtigung geschiitzter Arten zu erwarten ist.

Beschreibung der Untersuchungsfliche

Das Plangebiet betrifft ein Areal, das im Westen durch die Umgehungsstrae, im Norden durch
die Rudersberger Strale mit Rad-/Fuweg, im Siiden und Osten durch eine geschlossene
Bebauung begrenzt wird (Einzelhduser im Osten, Heim ,,Niklaspflege® im Siiden). Entlang der
Umgehungsstrale verlauft ein Lirmschutzwall (Erdwall), der mit einem strauchreichen linearen
Geholzbestand bewachsen ist. Diese aus Anpflanzung stammende Hecke ist teils liickig, teils
dicht und besteht aus Bergahorn, Birke, Esche, Stieleiche, Felsenbirne, Steinweichsel, Faulbaum,
Hasel, Hartriegel, Liguster, Wasserschneeball. Neben naturraumtypischen Arten kommen somit
auch nicht naturraumtypische Arten vor, die jedoch keinen negativen Einfluss auf die
Heckenstruktur haben.

Die bewirtschafteten Flachen sind mit Ausnahme eines schmalen Maisackers (FINr.653) sdamtlich
Griinlandbestédnde, die tiberwiegend der Mahdnutzung unterliegen, nur die Flurstiicke 684 und
670 im Siiden und Siidosten werden (stofl)beweidet.

FIL.Nr. 684: Die artenarme Fettweide nihrstoffreicher Standorte wird von Hochgrisern dominiert
(Glatthafer, Kniuelgras), dazu treten Weidezeiger wie Ackerkratzdistel und Ampfer. In der
Nordwestecke des Flurstiickes steht eine geschlossene Holzscheune in schlechtem Bauzustand.
Das beweidete Flurstiick 670 ist beziiglich der Griinlandausprigung etwas inhomogener und
weist sehr kleinflichig auch magere Bereiche mit Elementen der Rotschwingel-
RotstrauBBgrasweide auf, es iiberwiegen jedoch die Aspekte der artenarmen Fettweide. Im Norden
des Flurstiicks steht eine kleine Streuobstgruppe aus 4 Birnen und einem Apfelbaum, deren
Altersspanne von 60 bis 100 Jahren reicht, sowie am Nordrand ein Schuppen, der von
Brombeergestriipp, Strduchern und einem grofleren Kirschwildling umgeben ist.

Flurstiicke 652, 654: Artenarme bis maBig artenreiche Fettwiesen mittlerer Standorte, die vor
allem von Grisern dominiert werden (Glatthaferwiesen). Auch die Wiesen auf FINr. 657 und
659/1 sind dieser Kategorie zuzurechnen, sie sind jedoch feingrasreicher und der Standort ist
etwas magerer, jedoch sind die Vegetationsbestinde beider Wiesen nur miBig artenreich. Auf
657 stehen dazu 6 meist um 40jidhrige, im Norden bis 65jdhrige Apfel-Mittelstimme, die keine
besonderen Biotopstrukturen aufweisen. Dieses Flurstiick wird gemulcht.

Das schmale Flurstiick 655 besteht aus einem hochgrasreichen, sehr artenarmen Griinland
(artenarme Glatthaferwiese mittlerer Standorte), darauf steht eine ca. 70jdhrige Apfelbaumreihe
(9 Mittelstimme), deren Bdume im Siiden etwas kiimmern. Im Norden endet die Reihe in einem
markanten, iiber 100jdhrigen, grolen Birnbaum.



Die Wiesen auf den FINr. 656, 671, 672 sind deutlich artenreicher als das bisher beschriebene
Griinland, mit einem hohen Anteil an Kréautern v.a. Wiesen-Flockenblume, ferner Margerite,
Gew. Hornklee, Wiesen-Platterbse, Knautie, Wiesen-Pippau, Herbst-Lowenzahn, Ferkelkraut.
Sie konnen dem FFH-LRT 6510 Magere Flachlandmihwiesen zugeordnet werden. Die
Flurstiicke 671 und 672 waren zum Begangszeitpunkt gemiht, der Mihzeitpunkt lag ca. 10 Tage
zuriick. In der Siidwestecke des Flurstickes 671 liegt ein kleiner Lagerplatz mit
Strauchsukzession aus Schwarzem Holunder, Hartriegel sowie Brennnesselbrache.

Beurteilung

Im Griinland wurden keine Vorkommen seltener oder geschiitzter Pflanzenarten festgestellt.
Aufgrund der siedlungsnahen Lage und der Isolierung zwischen geschlossener Besiedlung und
Stralen, der Beschrinkung des Gebietes auf durchschnittliche, miBig nihrstoffreiche bis
nihrstoffreiche Standorte, bzw. des Fehlens aulergewohnlicher Standorteigenschaften ist das
Vorkommen seltener Insektenarten und bodenbriitender Vogelarten unwahrscheinlich. Entlang
der Larmschutzboschung konnten keine Zauneidechsen nachgewiesen werden.

An einzelnen alten Obstbaumen auf FINr. 670 sowie am angrenzenden Schuppen, ferner an
einzelnen Bdumen der Apfelbaumreihe auf 655 hidngen Vogelnistkédsten. Natiirliche, als
Niststétten geeignete Baumhohlen kommen nicht vor. Fiir Vogelarten besitzen die Bdume eine
Funktion als Nahrungsbiotop, fiir Zweigbriiter auch als Brutbiotop. Aufgrund der Innerortslage
diirfte es sich bei den Vogelarten um weit verbreitete Arten handeln. Ahnliche Biotope bestehen
in den angrenzenden Hausgérten. Bei einem Verlust durch Bebauung sind keine erheblichen
Beeintriachtigungen auf den Bestand geschiitzter Arten zu erwarten.

Die alten Obstbdaume sind fast durchweg rauborkig. Weitere Biotopstrukturen sind vereinzelte
Astausbriiche und abplatzende Rinde an schwachem und mittlerem Totholz. Diese teils nur
tempordren Habitatstrukturen machen sie als Ruhestitten fiir Fledermiuse geeignet. Die
Feldscheune auf 684 ist zwar auf vier Seiten umschlossen, sie bietet jedoch Einflugmoglichkeiten
an den Traufbereichen, ferner fehlen an einer Front Bretter, in Richtung Niklaspflege klafft die
Eternitverkleidung. Auch hier bieten sich somit Ruhestitten fiir Fledermiuse, ev. sogar als
Aufzuchtstitte. Uberwinterungsmoglichkeiten sind nicht gegeben. Die Bedeutung des
potentiellen Lebensraumes ist als gering einzuschitzen.

Vermeidungsmafinahmen und Empfehlungen:

Sollten die bestehenden Obstbaume nicht in die Gérten der Bebauung integriert werden konnen,
so muss deren Entnahme der Bdume in der Spitherbst- und Winterzeit, bzw. auBerhalb der
Vogelbrutzeit vonstatten gehen, dies trifft auch auf den Abbruch der beiden Scheunen und
Schuppen zu.

Neuhengstett, 25.10.2016, Thomas Steinheber
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