Sitzungsvorlage

Gemeinderat Kaisersbach

KAISERSBACH
Sitzung / Datum Status Behandlung Sitzungsvorlage
Nr./Jahr
25. Mai 2023 offentlich Beschluss 28/2023

Anderung Flichennutzungsplan: Welzheim ,,Erdgrube® (Aufstellungsbe-
schluss)

Beschlussvorschlag I

1. Die Mitglieder des gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft werden beauftragt, den Aufstellungsbeschluss fir die Teilanderung des
Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Welzheim/Kai-
sersbach im Bereich ,Erdgrube® in der Stadt Welzheim gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. 1
Abs. 8 und § 8 Abs. 3 BauGB zu beschlielien. Mallgebend ist der Vorentwurf der
Plandarstellung vom 24. Méarz 2023.

2. Die Mitglieder des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Welzheim/Kaisersbach werden beauftragt, die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beschlielRe

Zustandiges Amt: Sicpttvermérke
B

P | HL | FL

i

Sachverhalt

Im Zusammenhang der Erstellung des Bebauungsplans ,Erdgrube” bedarf es einer
Teilanderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren, da der Entwurf des
Bebauungsplans von relevanten Beteiligten als nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt angesehen wird. Die Ziele und Inhalte der Planung miissen daher
in der vWG Welzheim/Kaisersbach abgestimmt und beschlossen werden.

Begriindung

Erfordernis, Ziel und Zweck der Planunag:

Mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Erdgrube” soll die im rechtsgil-
tigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Welz-
heim/Kaisersbach als geplante Wohnbauflache sowie ein Teil der als Sonderbaufla-
che und Griunflache dargestellten Entwicklungsflache tberplant werden. Der Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist im Welzheimer Ge-
meinderat geplant.

Anlass der Bauleitplanung bildet eine mittlerweile vollzogene Abstimmung mit der
Nikolauspflege Uber deren langfristige Entwicklungsabsichten und die daraus




resultierende Option einer wohnbaulichen Entwicklung nérdlich andockend an den
Standort des Limeshofs der Nikolauspflege.

Im Hinblick auf die Bedarfslage ist festzustellen, dass aufgrund der anhaltend inten-
siven Wohnungsmarktnachfrage derzeit innerhalb der Stadt Welzheim keine in kom-
munalem Eigentum befindlichen Wohnbauflachen mehr verfigbar und Innenent-
wicklungspotenziale kurzfristig in entsprechender Weise und erforderlicher Quantitat
nicht mobilisierbar sind. Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanverfahrens resultiert
in der Folge aus der kommunalen Zielsetzung, ein fir die Stadtentwicklung ange-
messenes Wohnbauflachenpotenzial vorzuhalten, um die Marktnachfrage zu befrie-
digen und hierdurch langfristig die kommunale Bevolkerungsentwicklung zu stabili-
sieren.

Das gesamtgemeindliche siedlungsstrukturell-raumliche Ziel der Bauleitplanung
liegt auf der Entwicklung von Entwicklungsstandorten in der Kernstadt Welzheim mit
entsprechender raumlicher Néahe zum Stadtkern und den dort vorhandenen Nahver-
sorgungs- und sozialen Infrastrukturangeboten und Bildungseinrichtungen. Im Nor-
den des Plangebiets ist zudem eine gemischte Nutzung sowie ein Standort fiir einen
Kindergarten/Kindertagesstatte vorgesehen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen nicht vollstandig aus den
bisherigen Darstellungen des rechtsgultigen Flachennutzungsplans der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Welzheim/Kaisersbach entwickelt werden. Da der Bebau-
ungsplan nicht mehr, wie urspriinglich vorgesehen, nach § 13b BauGB aufgestellt
wird, sondern im Regelverfahren, ist es erforderlich, dass der Flachennutzungsplan
in einem Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB entsprechend der im Bebauungs-
planverfahren vorgesehenen baulichen Entwicklung geandert wird.

In diesem Zuge wird im Bereich des Plangebiets die Darstellung der Umfahrungs-
stralle entsprechend dem tatsachlich vorhandenen Bestand erganzt und die Darstel-
lung der geplanten Wohnbauflache hier teilweise zurlickgenommen.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem Flachennut-
zungsplanvorentwurf vom 24. Marz 2023 zu ersehen (Anlage 1). Das Plangebiet hat
eine GroRe von ca. 1,75 ha.

Anlagen (elektronisch):

Plandarstellung Vorentwurf 24.03.2023

Begrindung Vorentwurf 24.03.2023

Ubersicht Eingriffswirkungen Vorentwurf 24.03.2023
Artenschutzrechtliche Beurteilung 25.10.2016
Artenschutzprifung 29.03.2019
Umweltschadensprifung 28.03.2019
Gerauschimmissionsprognose 20.10.2022
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