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Sitzung / Datum Status Behandlung Sitzungsvorlage
Nr./Jahr
27. Oktober 2022 offentlich Beschluss 73/2022

Bebauungsplan ,,Schillinghof-Siidlich der StauseestraBe“: Vorstellung und Zustim-
mung der Abwagungsvorschldge der Verwaltung im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-

gung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat stimmt den im Zuge der Beteiligung nach § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB vorgetragenen Anregungen nach Abwagung untereinander und ge-
geneinander entsprechend den vorliegenden Abwagungsvorschldgen der
Verwaltung zu (Anlage 5, digital im Ratsinfos-System iiber www.kaisers-

bach.de).

2. Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan ,,Schillinghof-Siidlich der
StauseestraBe“ im Bereich der StauseestraBe im Ortsteil Schillinghof und der
Satzung tiber ortliche Bauvorschriften mit Stand 11.10.2022 vom Biiro Reschl
Stadtentwicklung, sowie den Umweltbericht mit Verfahrensstand 10.10.22
vom Biiro GoG (siehe Anlagen 1 bis 4, digital im Ratsinfos-System iliber

www.kaisersbach.de).

3. Der Bebauungsplan und die Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften werden

offentlichen bekanntgegeben.

4. Den redaktionellen Anderungen gegeniiber dem Auslegungsbeschluss ge-
maR Ziffer 2 dieser Vorlage wird zugestimmt.

Zustandiges Amt:
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Vorgang

e Aufstellungsbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 63/2021) 08.07.2021

e Ortslibliche Bekanntmachung

e Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Ortsuibliche Bekanntmachung

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
Auslegungsbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 52/2022)

Offentliche Auslegung Beteiligung der Offentlichkeit
Offentliche Auslegung Beteiligung der Behorden

2021
07.03.2022 - 08.04.2022

07.03.2022 - 05.05.2022
21.07.2022

08.2022

29.08.2022 - 30.09.2022
29.08.2022 - 30.09.2022




Begriindung

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet beinhaltet Teilflachen der Flurstiicke 52/1, 52/2, 53, 53/1, 54/4, 54/5 und
das Flurstlick 54/3 Gemarkung Schillinghof und hat eine GréRe von ca. 1,15 ha und liegt
stdlich der Stauseestrae. Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereiches ist
aus der Plandarstellung des Bebauungsplans ersichtlich (Anlage 1).

Die Abgrenzung des Plangebiets hat sich zum Aufstellungsbeschluss vom 08.07.2021 ver-
groBert, da fur den Umweltbericht mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auch die Bestandsge-
badude des Busunternehmens Eisemann miteinbezogen werden mussen.

Vorhandenes Planungsrecht

Im wirksamen Flachennutzungsplan der VVG Welzheim/Kaisersbach vom 24.03.1994 sind
fur diesen Bereich Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der zukinftige Bebauungs-
plan ist damit gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3
BauGB geandert, da die geplanten Festsetzungen nicht aus den bisherigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kénnen. Fir die Teildnderung wird am
29.11.2022 der Feststellungbeschluss im gem. Ausschuss der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Welzheim/Kaisersbach gefasst. Somit ist die Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan gewahrleistet.

Friihzeitige Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form ei-
nes 4-wdochigen Aushangs der Planunterlagen mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erér-
terung der Planung im Zeitraum vom 07.03.2022 bis 08.04.2022 durchgefthrt.
Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf ab-
gegeben, bewertet und in der Sitzung am 21.07.2022 vorgestellt und gebilligt.

Friithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Be-
lange
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig im Zeitraum vom 07.03.2022 bis 05.05.2022 an der Planung beteiligt.
Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf ab-
gegeben, bewertet und in der Sitzung am 21.07.2022 vorgestellt und gebilligt.

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
Zu den Stellungnahmen, die der Abwagung als Grundlage dienen sollen, wurde von der
Verwaltung Stellung genommen. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die aus
Sicht der Verwaltung die bisherige Konzeption in den Grundziigen der Planung in Frage
stellen und eine grundlegende Anderung bedingen wrden.

Umweltbelange / Umweltbericht
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB im Entwurf erstellt. Dieser ist der Sitzungsvorlage als Anlage 4 beigeflgt.

Offentliche Auslegung Beteiligung der Offentlichkeit
Die 6ffentliche Auslegung mit dem Bebauungsplanentwurf und dem Entwurf der Satzung
Uber értliche Bauvorschreiben sowie die Begriindung mit Umweltbericht und wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungsnahmen wurden gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in Form einer 4-wdchigen Veréffentlichung auf der Homepage der Gemeinde der
Planunterlagen mit Gelegenheit zur erneuten AuRerung und zur erneuten Erérterung der
Planung im Zeitraum vom 29.08. — 30.09.2022 durchgefihrt.




Im Rahmen dieser Beteiligung wurden keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf
abgegeben und bewertet.

Offentliche Auslegung Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
im Zeitraum vom 29.08. — 30.09.2022 an der Planung beteiligt.
Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abge-
geben und bewertet (sh. Anlage 5).

Behandlung der Stellungsnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
Zu den Stellungnahmen, die der Abwagung als Grundlage dienen sollen, wurde von der
Verwaltung Stellung genommen. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die aus
Sicht der Verwaltung die bisherige Konzeption in den Grundziigen der Planung in Frage
stellen und eine grundlegende Anderung bedingen wiirden. Es wurden lediglich redaktio-
nelle Anderungen im Planteil, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung vorge-
nommen, die nicht zu einer erneuten Auslage des Bebauungsplans fihren. Daher emp-
fiehlt die Verwaltung, den Satzungsbeschluss zu fassen.

Planverwirklichung und FolgemaRnahmen
Zu Verwirklichung des Bebauungsplans soll zeitnah das Baugesuch eingereicht werden.
Dariber hinaus finden vorab Ausgleichsmaf3nahmen, wie im Umweltbericht beschrieben,

statt.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 9

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Kaisersbach stellt zur planerischen Unterstiitzung der Erweiterung des
ortsansassigen Busunternehmens den Bebauungsplan Gewerbe- und Mischgebiet
Schillinghof - Sidlich der Stauseestral’e auf. Der Geltungsbereich des geplanten B-
Plans liegt in der Gemarkung Schillinghof, Flur 7, und umfasst ca. 1,15 ha.

Im Flachennutzungsplan ist das B-Plangebiet als Mischgebiet und Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird in einem parallelen Verfahren ge-
andert.

Im B-Plangebiet soll die vorhandene Situation des Busverkehres im Umfeld des Firmen-
sitzes geordnet werden. Die bisherige Bushalle und deren Erweiterung werden in einem
Gewerbegebiet gefasst, die zugehorigen bestehenden und geplanten Wohn- und Biro-
gebéaude der Firmeninhaber liegen im Mischgebiet. Dabei geht die beplante Flache im
Osten um ca. 50 m und Suden um ca. 28 m Uber die Grenzen der bestehenden Abrun-
dungs- und Abgrenzungssatzung (1996) fiir den Weiler Schillinghof hinaus.

Der B-Plan wird im zweistufigen Verfahren erarbeitet. Hiernach sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege sowie die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange zu berticksichtigen. Der Umweltbe-
richt wird entsprechend der Planungstiefe und des Erkenntnisstands erstellt.

Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligten Behérden und die inte-
ressierte Offentlichkeit Uber die Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er dient als Ab-
wagungsgrundlage fir den Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange. Darin werden
zu jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus resultierenden
Konflikten getroffen. Es werden MalRnahmenvorschlage zur Vermeidung bzw. zur Ver-
minderung des Eingriffs gegeben.

Vermeidung / Minderung (siehe auch Kapitel 2.10), insbesondere:

— ArtenschutzmalBnahmen (Bauzeitenbeschrankung, Nisthilfen),

— Pflanzbindung (Erhalt Einzelbaume) / Pflanzgebot, gartnerische Gestaltung,

— Verwendung umwelt- & tierfreundlicher Beleuchtung, Vermeidung Kleintierfallen

— Niederschlagsmanagement,

— Allgemeiner Bodenschutz, fachgerechte Sicherung und Wiederverwendung von
Oberboden, Bodenmanagement

Kompensation (extern gelegen, siehe Kapitel 3.3):

— extern gelegener Wiederauftrag von Oberboden zur Bodenverbesserung
— Entwicklung Magerwiese angrenzend an B-Plangebiet
— Entwicklung Magerwiese, Gewann Hof und Kauzenécker, Alfdorf

Die Beeintrachtigungsintensitat wird zum derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand wie
folgt eingestuft (vgl. nachstehende Tabelle). In dieser Bewertung bertcksichtigt sind die

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Oktober 2022

empfohlenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen aus Kapitel 2.10 sowie die
0.g. und in Kapitel 3.3 beschriebenen extern gelegenen Malinahmen.

Die Betrachtung zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanz erfolgte nach
Okokonto-VO des Landes BW. Unter Einbeziehung der externen Ausgleichsmaf3nah-
men ist die Bilanz ausgeglichen.

Umweltbelang

Einschatzung Eingriffserheblichkeit
unter Einbeziehung planinterner, festgesetzter
MaRnahmen und geplanter extern gelegener

Weitere MalRnah-
men erforderlich
(zumeist extern ge-

MafRnahmen legen)

Mensch / menschliche | keine erheblichen verbleibenden nachteiligen nein

Gesundheit / Bevolke- Auswirkungen

rung

Flache geringe Beeintrachtigung (Effizienz durch Nut- nein

zung vorhandener Gebaude)

Boden hohe Beeintrachtigung vertragliche Siche-
durch Bodenschutzkonzept und Bodenverbes- |rung der Bodenver-
serungsmafl3nahme wird Eingriff auf ein techn. | besserungsmal3-
mdgliches Mal reduziert, dennoch verbleiben nahme

nachteilige Auswirkungen

Wasser geringe Beeintrachtigung, durch Konzept der nein
Brauchwassernutzung und Versickerung keine

erheblichen verbleibenden Auswirkungen
Tiere geringe bis mittlere Beeintrachtigung, nein

vorgezogene artenschutzrechtliche MaRRnah-
men (Nisthilfen), angepasste Beleuchtung

Pflanzen/Biotope

mittlere Betroffenheit, (Wiedereingrinung mit
gebietsheimischen Gehdlzen)

Sicherung externe
Ausgleichsmaf3nah-

men
Biologische Vielfalt geringe bis mittlere Beeintrachtigung, (Wieder- nein
eingriinung, artenschutzmafnahmen)
Klima/Luft und Klima- | geringe bis mittlere Beeintrachtigung, (Wieder- nein
wandel herstellung Eingriinung mit Gehélzen, Photo-
voltaik) keine erheblichen verbleibenden Aus-
wirkungen
Landschaft mittlere Beeintrachtigung, mit Wiederherstel- nein
lung Eingriinung und Erhalt Einzelbdume ge-
malf Lageplan keine erheblichen verbleibenden
Auswirkungen
Kulturelles Erbe aktuell keine Betroffenheit erkennbar nein
(Kulturgiter, Sachguter)
Wechselwirkungen Keine Beeintrachtigungen nein
Auswirkungen aufgrund Nicht erkennbar nein

der Anfalligkeit der zu-
lassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle und
Katastrophen

Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kaisersbach plant die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Schil-
linghof - Stdich der Stauseestral3e im Ortsteil Schillinghof. Der Aufstellungsbeschluss
durch den Gemeinderat erfolgte am 08.07.2021

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Verfahren, in dessen Rah-
men die Betrachtung der in der Abwagung relevanten Umweltbelange notwendig wird.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf die im Fol-
genden dargestellten relevanten Umweltbelange erfasst und bewertet:

1. Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung
Boden und Flache,

Wasser,

Pflanzen / Biotope und Tiere, biologische Vielfalt,
Klima, Luft und Klimawandel,

Landschaft/ Stadtbild

Kulturelles Erbe (Kultur- und Sachgiiter)

No ok~ oN

Die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Punkten 1.- 7 werden bei
den Umweltbelangen mitbetrachtet.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht durch eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz so-
wie eine Malinahmenkonzeption erganzt. Sowohl die Umweltprifung als auch die Ein-
griffsregelung benutzen den Begriff der Erheblichkeit zur Beurteilung der Notwendigkeit
von kompensierenden MaflRnahmen. Jedoch sind deren MaR3stdbe an unterschiedliche
Gesetze gebunden und damit nicht identisch. Die Bewertung der Erheblichkeit der Um-
weltauswirkungen im Umweltbericht richtet sich nach dem Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), die Bearbeitung der Eingriffsregelung nach § 1a Bauge-
setzbuch (BauGB) mit Verweis auf die Eingriffsregelung nach § 14 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG).

Fur die Uberplante Flache existiert derzeit kein rechtskréftiger B-Plan, jedoch fur den
nordwestlichen Teil, im Wesentlichen den mit Gebauden bestandenen Teil, eine rechts-
kraftige Abrundungs- und Abgrenzungssatzung aus dem Jahre 1996. Diese Abrun-
dungssatzung enthalt Festsetzungen zu Mal} einer baulichen Nutzung, Gebaudegréien,
Bauweisen und gestalterische Vorschriften. Bezligliche Bepflanzung werden zu ausge-
wahlten Grundsticken (aulRerhalb dieses B-Planes Schillinghof-Sidlich Stauseestralle)
detaillierte Festsetzungen getroffen, ansonsten wird auf eine nahere Regelung fir jedes
Einzelbauvorhaben im Rahmen mit notwendigen Bauvorlagen verwiesen. Daher wird in
vorliegendem Falle zur Bewertung der Umweltauswirkungen und bei den Betrachtungen
zur Eingriffsregelung vom derzeitigen Zustand ausgegangen.

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
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1. Einleitung

1.2

1.2.1

Oktober 2022

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Geplant ist eine Betriebserweiterung der Fa. Eisemann Richtung Sidosten. Pléane hierzu
liegen seit langerem vor, jedoch bedarf es eines Bebauungsplanes zur Sicherstellung
der staddtebaulichen Ordnung und um entsprechendes Baurecht zu schaffen. Dabei ist
die Erweiterung einer Bushalle, der Neubau einer Waschanlage und eines Einfamilien-
hauses fur den Betriebsnachfolger vorgesehen. Die geplante Erweiterung grenzt im Si-
den und im Osten unmittelbar an das Bestandsgelande an. Mit dem Vorhaben sollen die
Arbeitsplatze vor Ort gesichert und die Wirtschaft mit der Entwicklung der Firma Eise-
mann Reisen als Mobilitdtsdienstleister in der Region geférdert werden.

Geplant ist die Ausweisung einer Bauflache fir Gewerbe auf ca. 0,52 ha, von Mischge-
biet auf ca. 0,31 ha und Grunflache auf 0,32 ha.

Standort und grundsatzliche Ziele des Bauleitplans

Das B-Plangebiet Schillinghof - Stidlich der Stauseestral3e befindet sich am stiddstlichen
Rand des Ortsteils Schillinghof der Gemeinde Kaisersbhach im Welzheimer Wald.
Naturrdumlich betrachtet wird dieses Gebiet dem Naturraum Schurwald und Welzheimer
Wald innerhalb der GroR3landschaft Schwabisches Keuper-Lias-Land zugeordnet.

Der B-Plan umfasst ca. 1,15 ha, wovon ca. 0,64 ha den siiddstlichen Bereich aul3erhalb
der Abrundungs- und Abgrenzungssatzung bilden. Ca. 0,51 ha liegen innerhalb der Ab-
rundungs- und Abgrenzungssatzung und sind daher baurechtlich vergleichbar dem In-
nenbereich bebauter Ortslagen. Hier befinden sich die bestehenden baulichen Anlagen
(Bushalle, Wohnhaus, versiegelter Innenhof etc. und tlw. die eingriinenden Gehdlze. Die
Flachen aul3erhalb dieser Abrundungssatzung sind landwirtschaftlich in Form von Acker-
und Griinlandflachen genutzt. Von der Uberplanung ist auch die bisherige Eingriinung
(Baume und Straucher) betroffen.

Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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Lage im Raum

——— Abgrenzung B-Plangebiet ’&

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des B-Plangebiets

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
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1. Einleitung

1.2.2

Oktober 2022

Art und Umfang der Planung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Art und Umfang der Planung basieren auf dem
Vorentwurf des B-Planes (Planteil und Textteil mit Begrundung)(Stand: Oktober 2022).

: b g_,.

GBH
MI FiH max

6,5m

I-- i i Rems-Murr-Kreis
//K Planzeichenerklarung RomeMur ki
/7 Gemarkung Schillinghot
/2 Anardnung der Nulaungsschablone

Flur 7 (Cronhiitte)

Baugobicl GBH iHohonbuschiinkung;

Bebauungsplan

i | o und értiche Bauvorschrifen
“Sudlich der Stauscostraie”
Bauwsize DachformDachneigung ; ‘
Lagepian Wit 1:500

fertigl
Stuttgan, den 11.10 2022
TTERL

JR— Grenze des rzumlichen 15917) BauGa)
Gellungsborochs (1,15 ha)
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Maft der baulichen Nutzung (max.})
06 Grundflachenzanl {GRZ) als Hochstmalk (§9 (1) Nr. 1 3auGB u. §78 {2) BaulvO}

EFH Hohenlage dor baulichen Anfage {89 (1) Nr. 1 BauGE u. §76 (3] BauhO}
Fries ssoardenirahe in Melerr
/ cail 159 (1) Nr. 1 BauGB u. §76 12) BaukvOy
/
/ Fill max. Firsthého 159 (1) Nr. 1 BauGB u. §76 12) BaukvOy
X
~9&\ Festsetzungen geml BauGB und BauNVO

nur Einzelhauser Zulassia 1§22 (2) BauNVO)
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Abbildung 2: kartographische Darstellung aus dem Bebauungsplan Schillinghof sudlich der Stausee-

straBe (unmafRstablich) Stand 11.10.2022

Art der Nutzung bzw.
festgesetzte Flachen-
nutzungen

Gewerbegebiet (GE), Mischgebiet (Ml),
private Grunflachen, Pflanzbindungen

Maf der Nutzung und
Bauweise

Hinweis: Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist
durch Hoéhenlage der baulichen Anlage Erdgeschossfussboden-
héhe (EFH) in Metern, der maximale Geb&udehdhen (GBH) und
maximale Firsthéhen (FiH) festgesetzt. Die Bezugshdhe (BZH) ist
im zeichnerischen Teil in Meter (. NN festgesetzt.

Mischgebiet Ml

GRZ: 0,6

GF:1,2

GBH: FiHmax: 6,5 m

Bauweise: nur Einzelhduser (E)

Dachform: Satteldach (SD): Dachneigung 25° - 30°

Gewerbegebiet GE
GRZ 0,8
GF:1,0-1,2m

GBH FiHmax: 9,7 m
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Bauweise: nur Einzelh&duser (E)
Dachform: Flachdéacher (FD): Dachneigung O - 5°

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Vorbauten und untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 Abs. 6
LBO, sowie Terrassen dirfen die Baugrenze max. 2 m tberschrei-
ten. Zisternen und hochbaulich nicht in Erscheinung tretende Fahr-
radabstellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuladssig.
Stellplatze sind in den im Lageplan gekennzeichneten Flachen zu-
lassig.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Uber die Stauseestralle.

Die Anbindung an den OPNV ist (iber die Bushaltestellen Kaisers-
bach Birkhof (unmittelbar angrenzend) und Vordersteinenberg / Hel-
lershof Kreuzung (Entfernung ca. 1 km) sidlich des Geltungsbe-
reichs gegeben.

Stellplatze, Garagen

Oberirdische Stellplatze (St) sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baufenster) in den daflr festgesetzten Fla-
chen zulassig (St). Die Zulassigkeit von hochbaulich nicht in Er-
scheinung tretenden Fahrradabstellplatzen sowie von Parkplatzen
fur Menschen mit Behinderungen oder sonstigen sonderberechtig-
ten Personengruppen bleibt hiervon unberihrt.

Leitungsrechte

Grunkonzept

Festsetzung von privaten Grinflachen mit dem Ziel der Wiederher-
stellung der Eingriinung des erweiterten Betriebsgelandes und einer
Einbindung in das dorfliche Ortshild Schillinghof (Griin entlang der
Stral3e, private Garten).

Erhalt von Einzelbdumen auf dem Betriebsgelande.

Schottergéarten und Kunstrasenflachen sind unzuldssig.
Wiederverwertung kulturfahigen Bodens (Bodenmanagement).

Abrissarbeiten

Storfallbetriebe

In Schillinghof ist kein Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a
BImSchG (Storfallbetrieb) bekannt. Der nachste Storfallbetrieb liegt
ca. 5.000 m vom geplanten Vorhaben entfernt.

Art und Menge an
Emissionen von

Schadstoffen, Larm, Er-
schutterungen, Licht,
Warme, Strahlung, Ver-
ursachung von Bel&sti-
gungen...

Nach derzeitigem Planungsstand liegen keine konkreten Angaben
vor. Daher werden allgemeine Annahmen zu einem Misch- und Ge-
werbegebiet (Wohnen und Busbetrieb) zugrunde gelegt.
Baubedingt ist mit erhdhten Schallemissionen, Staubentwicklung
von der Baustelle und deren Zufahrten sowie durch Licht bei Bauté-
tigkeit in Abend- und Nachtstunden zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt ist bei einem Misch- und Gewerbege-
biet mit Emissionen (Gerdusche, Abgase) aus Heizanlagen PKW-
und KOM-Verkehr (Kraftomnibusse KOM) zu rechnen. Dabei wer-
den die Emissionen insgesamt nicht wesentlich héher, sondern biin-
deln sich auf dem Betriebshof im Vergleich zum aktuellen Stand,
dem Abstellen der Busse in der weiteren Ortslage.

Emissionen von Licht resultieren nur zu einem geringen Teil aus der
innergebaudlichen Beleuchtung, vielmehr durch StralRenbeleuch-
tung und Anstrahlen von Gebauden / Hinweisschildern nachts.

Aus den Larmeinwirkungen des Stra3enverkehrs leiten sich keine
besonderen Anforderungen an den baulichen Schallschutz ab.

... sowie deren Vermei-
dung

Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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16 1. Einleitung
Schittprozessen minimiert werden. Durch eine zeitliche Steuerung
der Durchfuhrung sehr lauter Tatigkeiten sowie von Rammungen
0.a. auf aulRerhalb der Nachtruhe kdnnen Beeintrachtigungen an-
grenzender Wohngebiete minimiert werden.

Abfalle und Abwasser | Es liegen keine konkreten Angaben zu erzeugten Abféllen und Ab-
sowie deren Beseiti- wassern, sowie zur Beseitigung und Verwertung vor.
gung und Verwertung
Entwasserungskonzept | Niederschlagswasser soll fir die Waschanlage genutzt werden.
Dariiber hinaus soll eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers grundsétzlich im Plangebiet erfolgen, sofern die ort-
lichen Gegebenheiten dies ermdglichen.
Anfallendes Oberflachenwasser der Dachflachen ist mittels Zisterne
als Brauchwasser zu sammeln. Das Restwasser bzw. Niederschlag
aus Starkregenereignissen wird zur Versickerung geleitet. Die Ver-
sickerung auf dem Grundstiick soll mit Mulden entlang der Stell-
platzflachen erfolgen und Uber einen Notlberlauf zur schadlosen
Ableitung des Niederschlagswassers zum Entwasserungsgraben
(OFW-Graben) verfligen. Das Schmutzwasser (verschmutztes Nie-
derschlagswasser) wird in die Kleinklaranlage auf dem Flurstiick
54/4 geleitet und dort biologisch gereinigt.
Nutzung erneuerbarer |Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
Energien sowie die energie zulassig.
sparsame und effizi- Die gesetzlichen Verpflichtungen sind zu beachten.
ente Nutzung von Ener-
gie
1.2.3 Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,15 ha.
Die Verteilung ist in nachfolgender Flachenbilanz dargestellt:
Mischgebiet 0,31 ha 27,0 %
Gewerbegebiet 0,52 ha 45,2 %
private Grunflache 0,32 ha 27,8 %
Geltungsbereich gesamt 1,15 ha 100%
AulRerhalb des B-Plangebietes gelegene Flachen flr Ausgleich und Ersatz werden not-
wendig (siehe Kap. 3.3).
AusgleichsmalRnahme 1: Bodenverbesserung: auf ca. 3.500 mz
Ausgleichsmalinahme 2: Entwicklung Magerwiese angrenzend an B-Plan 4.838 m?
Ausgleichsmalinahme 3: Entwicklung Magerwiese Flist. 684 2.981 m2
Oktober 2022 Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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1.2.4 Wirkfaktoren des Vorhabens und voraussichtlicher Wirkungsbereich

Nachfolgend werden die zu erwartenden Wirkfaktoren, die bei Umsetzung des B-Plans
wirken, zusammenfassend dargestellt.

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellenta-
tigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen
Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine begrenzte Zeit (zeitlicher
Umfang der Baumaflnahme). Dazu z&hlen folgende Wirkfaktoren:

Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-geraten, Baustraf3en, Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Leitungsverlegungen

Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden, Bodenverdichtung

Larm- / Staub- und Schadstoffemissionen (z.B. durch Larm und Abgase von Bau-
stellenfahrzeugen und Bautatigkeit, Beleuchtung bei Nachtarbeit, Staubentwick-
lung bei trockener Witterung, ggf. Abbruch bestehender Gebéaudeteile)

Gefahr von Havarien, Unfallen

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst und wirken
dauerhaft.

Flacheninanspruchnahme durch Gebaude,

Nutzungsumwandlung, Verlust von landwirtschaftlicher Flache, Schaffung von
Gewerbeflache

Verlust (naturnahen) Lebensraumes fur Flora / Fauna

Verkleinerung von Landschaftsbildraumen sowie von Frisch- und Kaltluftentste-
hungsflachen

Veranderung Wasserhaushalt (veranderter Oberflachenabfluss, veranderte Si-
ckerwasserfiihrung, ggf. Reduzierung Grundwasserneubildung durch Versiege-
lung, Brauchwassernutzung und Abfluss in Kanalisation, ggf. erhdhter Nieder-
schlagsabfluss in nachstgelegenen Vorfluter)

Veranderung der Sichtbeziehungen

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus und
wirken flr die Dauer des Betriebes.

Schadstoffimmissionen durch Biindelung KfZ-Verkehr, Zunahme von Gerau-
schen

Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Gewerbeverkehr

Reduzierung parkender Busse innerhalb der Ortslage Schillinghof durch Biinde-
lung auf erweitertem Betriebshof

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
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1.2.5

1.3

13.1

Oktober 2022

Voraussichtlicher Wirkbereich des Vorhabens

In den angrenzenden Bereichen sind Wirkungen durch die Realisierung des B-Planes
nicht auszuschlief3en.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die geplante Vergrof3erung der Fahrzeughalle bindet das bestehende Geb&ude ein und
ist daher rAumlich definiert. Ebenso bleibt das bestehende Wohnhaus erhalten und das
geplante Wohnhaus fur den Firmennachfolger wird im westlichen Teil stidlich des best-
henden Wohngebaudes funktional untergebracht. Bei Abstédnde zwischen den Gebau-
den bzw. zu Zufahrten sind Wenderadien der Busse zu beachten. Die Lage der Wasch-
stral3e sowie die Mitarbeiter- / Gasteparkplatze wurden in gro3tmoglicher Nahe zur er-
weiterten Bushalle angeordnet um Arbeitsablaufe und Fahrwege so effektive und kurz
wie moglich zu halten.

Ziele des Umweltschutzes

Bei Planungen sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, zu beachten.

Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rah-
men rein inhaltlicher Art darstellen, wéahrend die Zielvorgaben der Gibergeordneten Pla-
nungen und das bestehende Planungsrecht lGiber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
konkrete radumlich zu berlcksichtigende Festsetzungen vorgeben. Dargestellt werden
Ubergeordnete Raum- und Fachplanungen sowie deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des vorliegenden Bauleitplanes.

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft geben Restriktionen fur ihre Nutzung
vor bzw. kbnnen bestimmte Nutzungen ganz ausschliel3en. Auch diese sind entspre-
chend nachfolgend zu bericksichtigen.

Fachgesetze und untergesetzliche Normsetzungen

Die zu beachtenden Fachgesetze sind bezogen auf die nach BauGB zu betrachtenden
Umweltbelange im Anhang 1 genannt und werden bei der Betrachtung der einzelnen
Umweltbelange bertcksichtigt. Diese Vorgaben werden eingehalten. Bei vorliegendem
Vorhaben waren speziell zu prifen:

— Artenschutz gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Schutz von Boden nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG), Baugesetzbuch (BauGB), DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial

Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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Erfordernisse hieraus ergeben sich fir weitere Gutachten:

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Zeeb & Partner 2020)
— Bodenschutzkonzept (GOG 2022)

Zur Anderung der LSG-Verordnung wurde eine Antragstellung mit Begriindung durch
die Gemeinde notwendig.

1.3.2 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
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Abbildung 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans (unmaf3stablich) (VERBAND
REGION STUTTGART 2009)
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1. Einleitung

Oktober 2022

Der Regionalplan der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2009) weist die
Gemeinde Kaisersbach und den Ortsteil Schillinghof als landlichen Raum im engeren
Sinne gemal Landesentwicklungsplan 2002 aus (PS 2.1.3). Sie liegt im Nahbereich des
Mittelbereichs Welzheim (ZU) und ist als Siedlung beschrankt auf Eigenentwicklung aus-
gewiesen. In den Gemeinden, beschrénkt auf Eigenentwicklung nach PS 2.4.2 (Z) sind
Wohnbauflachen sowie gewerbliche Bauflachen im Rahmen der natirlichen Bevilke-
rungsentwicklung und des ,inneren Bedarfs“ zulassig.

Es wird mit Plansatz 2.4.0.8 (Z) eine Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar
vorgegeben.

Der Ortsteil Schillinghof liegt im Regionalen Griinzug G20 "Welzheimer Wald von Kai-
sersbach uber Welzheim bis Alfdorf" (Zu 3.1.1(Z)). Der Regionale Griinzug wird derzeit
Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt. Als natirliche Eigenart und regional
bedeutsame Ausgleichsfunktion des Griinzugs sind ein hoher Waldanteil, Waldfunktio-
nen, Naherholung, Rottal mit Uberflutungsbereichen, Wasserhaushalt, Grundwasser-
neubildung, Biotope und Biotopverbund, Naturschutz und Landschaftspflege und die Si-
cherung des Freiraumzusammenhangs genannt.

Einerseits werden die raumbezogenen Ziele und Grundsatze gebietsscharf — jedoch
nicht parzellenscharf — dargestellt. Andererseits muss das Vorhaben konform zu den
ubergeordneten Planungen sein.

Nach PS 3.1.1 Abs. 3 enthalten die Regionalen Griinzlige vielerorts nachweislich be-
standskraftige, genehmigte bauliche Anlagen, Vorhaben und Bebauungsplane im Au-
Benbereich. Diese haben in den Regionalen Grinzlgen im Einzelfall Bestandsschutz.
Erweiterungen bestehender Firmenansiedlungen in Regionalen Grinzigen ,sind im
Rahmen der bisherigen Auspragung, unter sorgfaltiger Uberpriifung und Beachtung
landschaftlicher Einzelfaktoren, maglich. ... Die Erweiterung bestehender Anlagen ist
volligen Neuansatzen und damit neuen Belastungen der Freirdume an anderer Stelle
vorzuziehen.“ (VERBAND REGION STUTTGART 2009, Begriindung zum Plansatz S.164)

Die Ortslage Schillinghof selbst liegt im Regionalen Griinzug, so dass am Standort selbst
keine Alternativen auf3erhalb des Griinzuges existieren. Alternative Standorte stehen
aktuell und in absehbarer Zeit in der Gemeinde Kaisersbach nicht zur Verfigung. Zudem
wird versucht, durch Wiederherstellung der Eingriinung, durch kompakte Anordnung der
Baukoérper und Betriebsflachen die Firmenerweiterung in die Landschaft bestmdoglich
einzubetten, so dass weder Naherholung noch Landschaft dauerhaft erheblich beein-
trachtigt werden.

Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte besteht ein Konkretisierungsspielraum der regi-
onalplanerischen Vorgabe, so dass die Erweiterung keinen Widerspruch zur Festlegung
des Regionalen Griinzuges an dieser Stelle darstellt. Die schlussendliche Beurteilung
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1. Einleitung 21

erfolgt durch den Verband Region Stuttgart (VRS) und das Regierungsprasidium Stutt-
gart (RPS). Der Planungsausschuss des VRS teilt in seiner am 27.04.2022 beschlosse-
nen Stellungnahme mit: ,Der Planung stehen keine Ziele des Regionalplanes entgegen.”
Das RPS hat in seiner Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung (07.03.2022 —
05.05.2022) zum Ausdruck gebracht, dass ,die vorliegende Planung aus raumordneri-
schen Gesichtspunkten mitgetragen werden®. Diese Planung wurde zwischen Vorent-
wurf und Entwurf konkretisiert, vor allem hinsichtlich Ausweisung Griinflachen, jedoch
nicht wesentlich geandert.

Fléachennutzungsplan

In der rechtskraftigen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von 1994 des VVG
(vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft) Welzheim-Kaisersbach ist das B-Plangebiet fir
den bebauten Bereich als Mischgebiet, fiir den Firmenerweiterungsbereich als Flache
fir Landwirtschaft ausgewiesen.

Raindcker

‘

Abbildung 4: Auszug FNP VVG Welzheim — Kaisersbach, Stand 24.03.1994

Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nicht konform. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird nétig und in einem Pa-
rallelverfahren angestrebt. Die Anderung des FNP wurde mit dem Aufstellungsbeschluss
der Teilanderung FNP im Méarz 2022 und der frihzeitigen Beteiligung der Tréger offent-
licher Belange und der Offentlichkeit im Juni 2022 auf den Weg gebracht. Der Feststel-
lungbeschluss wird Ende November 2022 angestrebt.
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PLANZEICHENERKLARUNG
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Abbildung 5: Teilanderung FNP, Planstand 22.02.2022, Verfahrensstand: Beteiligung der Offentlich-
keit und Trager 6ffentlicher Belange im Juni 2022 und unverandert Stand Feststellungs-
beschluss Oktober 2022.

Biotopverbund (landesweit, regional, kommunal)
Es sind keine Such- und Kernraume sowie Kernflachen des regionalen sowie des lan-
desweiten Biotopverbundes von der Planung betroffen.

Generalwildwegeplan

Es sind keine Korridore des Generalwildwegeplans von der Planung betroffen.
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1.3.3 Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Ubersicht iiber die Schutzgebietskulisse

gesamter Bereich im Naturpark Il fiachenhaftes
Schwabisch-Frankischer Wald gelegen Naturdenkmal
E= Landschaftsschutzgebiet (LSG ) @ Einzelgebilde Naturdenkmal

1.19.001 Gebiete nordlich u. 8stlich Welzheim:
Grenze nach beantragter Anderung
LSG-VO (Herbst 2021)

1.19.047 Welzheimer Wald mit Leintal Sonstiges
' besonders geschitztes Lo Geltungsbereich B-Plan
Offenlandbiotop (Stand Juli 2022)
I besonders geschitzte —— FlieRgewasser
Waldbiotope
i —— —
FFH-Gebiet 0 50 100 200

Abbildung 6: Ubersicht Gber die Schutzgebietskulisse

Naturschutzrecht

Landschaftsschutzgebiete

Das B-Plangebiet hat randlich innerhalb des Schutzgebiets-Nr. 1.19.001 Gebiete nord-
lich und 6stlich Welzheim gelegen. Es erfolgte im Herbst 2021 ein Antrag auf Anderung
der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung; das formale Verfahren hierzu wurde einge-
leitet, die Beteiligung ist abgeschlossen, eine Bekanntmachung der Anderung der LSG-

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
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Verordnung ist erfolgt. Seit 03.06.2022 ist diese Anderung der LSG-Verordnung rechts-
kraftig.

Naturpark
Die Siedlung Schillinghof liegt vollstandig im Naturpark Schwabisch-Fréankischer Wald

(Schutzgebiets-Nr. 5). Schutzzweck eines Naturparks ist nach § 27 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) die Erholung, die Entwicklung eines nachhaltigen Tourismus, die
Forderung einer nachhaltigen Regionalentwicklung sowie der Erhalt und die Weiterent-
wicklung der in den Naturparken geschitzten Kulturlandschaften. Die Errichtung von
baulichen Anlagen steht unter Erlaubnisvorbehalt; diese Erlaubnis gilt als erteilt, wenn
diese nach anderen Vorschriften einer Gestattung bedarf und die zustandige Natur-
schutzbehérde dem zugestimmt hat (8 4 Abs. 3 der Verordnung Uber Naturparks in Ba-
den-Wirttemberg, V Schwabisch-Frankischer Wald). Dies wirde in vorliegendem Falle
vorliegen (B-Planverfahren).

Folgende Schutzgebiete sind nicht direkt von der Planung betroffen, befinden sich
jedoch in der ndheren Umgebung:

Européische Schutzgebiete (Natura 2000)
Das nachstgelegene FFH-Gebiet Welzheimer Wald (Schutzgebiets-Nr. 7123341) liegt in
= 300 m Entfernung. Eine Betroffenheit ist nicht erkennbar.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet Rottal zwischen Hittenbihl und Buchengehren
(Schutzgebiets-Nr. 1.260) beginnt stidlich des Ortsteils Hittenbihl in = 1 km Entfernung
zum B-Plangebiet. Eine Betroffenheit ist nicht erkennbar.

Geschiitzte Biotope

Das nachstgelegene nach NatSchG und LWaldG geschiitzte Biotop Feuchtbiotop sud-
lich Schillinghof (Biotop-Nr. 171241197195) liegt = 100 m entfernt vom B-Plangebiet.
Eine Betroffenheit ist nicht erkennbar.

Wasserrecht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht keine Betroffenheit nach
Wasserrecht.

Forstrecht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht keine Betroffenheit nach
Forstrecht.
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Denkmalschutz

Kulturdenkmale und Grabungsschutz

Es erfolgten Anfragen zu mdglicher Betroffenheit beim RP Stuttgart Ende Juni 2021 und
Mitte September 2021, bisher ohne Rickmeldung. Auch gab es im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung keine diesbezlglichen Hinweise.

Sonstige Schutzobjekte

Geotope
Es sind keine Geotope von der Planung betroffen

Hinweise auf Arten des Artenschutzprogrammes (ASP)
es liegen keine Hinweise vor
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1

Oktober 2022

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange (Basisszenario) sowie
die Auswirkung der Planung auf diese basiert auf den projektspezifischen Planungs-
grundlagen und Gutachten (vgl. Kapitel 4.1) sowie den Erfordernissen aus ubergeord-
neten Zielvorgaben und Hinweisen zu Schutzobjekten (Kapitel 1.2.5).

Nach § 14 ff. BNatSchG bzw. § 14 ff. NatSchG BW in Verbindung mit den 88 1 und la
des BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der vorliegende Umweltbe-
richt integriert die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den Vorgaben des Naturschutz-
rechts in Kapitel 3.

Es werden MalRnahmen vorgesehen, um den Eingriff zu vermindern. Viele Manahmen
wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus (‘Huckepack-Verfahren').

Im Folgenden werden je Umweltbelang voraussichtliche Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfilhrung dargestellt. Zur Bewertung des Eingriffs
werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet. Als Ausgangssitua-
tion wird vom realen Ist-Zustand bzw. in rechtskraftig Giberplanten Bereichen vom beste-
henden Planungsrecht ausgegangen. Teile des B-Plangebietes liegen im Bereich einer
rechtskraftigen Abrundungssatzung. Diese hat jedoch keinen konkreten Vorgaben zu Art
und MalR3 der Bebauung bzw. notwendigen Ausgleich bei Bebauung, daher wird vom
realen Bestand ausgegangen. Die moglichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen des Vorhabens werden in Kapitel 1.2.4 benannt. Fur jeden Umweltbelang
werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung benannt. Da diese wie oben aus-
gefuhrt haufig fir mehrere Umweltbelange wirken, werden diese bei den einzelnen Um-
weltbelangen nur kurz benannt. Eine ausfuhrliche Beschreibung der vorgeschlagenen
Mafnahmen erfolgt im Kapitel 2.10.

Umweltbelang Flache

Fur den Umweltbelang Flache erfolgt im Umweltbericht zunéchst eine rein quantitative
Betrachtung. Die qualitativen Aspekte des Umweltbelangs werden in den anderen Um-
weltbelangen mitberlcksichtigt (z.B. Bodenqualitat, Funktion im Wasserkreislauf etc.).

Im Bestand wird die vorhandene Nutzungsstruktur (Art der Flachennutzung und ggf. die
Nutzungseffizienz) angegeben. Hierbei finden u.a. land- und forstwirtschaftliche Aspekte
(z.B. Wirtschaftsfunktionen) Beriicksichtigung. Der Umweltbelang Flache kann, sofern
bekannt und zielfihrend, anhand folgender Aspekte bewertet werden:

— Anteil der Flachenneuinanspruchnahme an quantitativem Kontingent fur Sied-
lungs- und Verkehrsflache der Kommune

Umweltbericht B-Plan Schillinghof

GOG

Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart



2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen 27

— Anteil der versiegelten Flache im Plangebiet

— Nutzungseffizienz (Nutzungsdichte) auf der Flache im Bezug zu Dichtewerten
(z.B. der Region)

— Funktionsraumliche Anbindung (OPNV, ErschlieBungsaufwand, Erreichbarkeit
Versorgungseinrichtungen, Erreichbarkeit Erholungsflachen)

— Flachenbedarfsprognose der Kommune fir Planungshorizont

— Baulandpotenzial im Innenbereich

2.1.1 Bestandserfassung (Basisszenario)

Bestand (Nutzungsstruktur, -effizienz)

Das B-Plangebiet umfasst den bisherigen Firmensitz des Busunternehmens mit Be-
triebsgebauden und Wohnhaus des Firmeninhabers. Dieser Bereich ist stark versiegelt,
jedoch im Sinne einer Flachennutzung effizient genutzt. Der Bereich fur die Erweiterung
ist aktuell nicht versiegelt, tlw. ist der Boden des angrenzenden Grinlands bereits durch
Lagerung bzw. ruhenden Verkehr verdichtet. Die in den B-Plan einbezogene landwirt-
schaftliche Nutzflache ist als Vorrangflur 2 eingestuft, jedoch unter Einbeziehung der
Bewirtschaftungsmaoglichkeiten (Wirtschaftsfunktionenkarte der LEL) werden sie seitens
der LEL nur noch als Grenzfluren, also eher landbau-problematische Flachen eingestuft.

Bewertung
Die Nutzung angrenzend an die bestehende Bushalle als unbefestigte Park- und Lager-

flache ist eine ineffiziente Nutzung. Flachen sind durch die Nahe zu den Bestandsge-
bauden zum Grol3teil bereits erschlossen. Eine Erweiterung des Busunternehmens am
Standort ist flachensparender als eine Neuansiedlung an einem anderen Standort, da
hier bestehende Gebéaude weitergenutzt und lediglich erweitert werden. Bei einer kom-
pakten Anordnung der Gebaude und sonstigen Betriebseinrichtungen unter Beachtung
von Wenderadien, kann eine effiziente Flachennutzung erreicht werden. Fir den Bereich
der Wohngebéude ist fur ein einheitliches Ortsbild eine dorféahnliche Struktur (Durchgru-
nung, Garten) und Bebauung wie im gesamten Weiler Schillinghof anzustreben.

2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache des Geltungsbereiches weitgehend
unversiegelt, wird jedoch weiterhin und sicherlich verstarkt fir ruhenden Verkehr ge-
nutzt. Die unbefriedigende Parkierungssituation innerhalb der Ortschaft Schillinghof
bleibt bestehen. Dessen stadtebauliche Loésung muss friher oder spéter erfolgen. Eine
Neuansiedlung an anderer Stelle wird nicht angestrebt und bietet sich auch nicht an.
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2.1.3

2.14

2.2

221

Oktober 2022

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Die bestehende Bushalle wird ausgebaut, d.h. es erfolgt kein kompletter Neubau. Die
Parkierungsflachen fur Mitarbeiter und Gaste wurden auch in Abstimmung mit dem Ver-
band Region Stuttgart und dem Regierungsprasidium naher an die Bushalle gelegt. Die
WaschstralRe grenzt an die Bushalle an. Damit wird eine Bindelung der Gebaude er-
reicht. Die Bushalle wird nicht héher als im Bestand, was sich positiv fir die Einbindung
in die Landschaft auswirkt.

Die Anbindung an den OPNV ist Uiber die Bushaltestellen Kaisersbach Birkhof (unmittel-
bar angrenzend) und Vordersteinenberg / Hellershof Kreuzung (Entfernung ca. 1 km)
sudlich des Geltungsbereichs gegeben.

Der ErschlieBungsaufwand der geplanten Betriebserweiterung kann aufgrund des an-
grenzend bestehenden ErschlieBungssystems geringgehalten werden.

Es ist eine Eingrinung des Betriebsgeldndes geplant. Entlang des geplanten Parkplat-
zes sowie entlang der sudlichen Grenze ist Feldhecke mit einzelnen gréReren Baumen
vorgesehen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umsetzung des B-Plans entfallen bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Die bisher unbefestigten Busparkplatze werden in die geplante Busgarage verla-
gert. Es findet eine (Teil-)Versiegelung der Gebaudeflachen, Zufahrten und des Be-
triebsparkplatzes statt. Im Bereich des geplanten Einfamilienhauses (MI) beschrankt
sich die Versiegelung auf das Gebaude, Garage und die Nebenflachen.

Umweltbelang Mensch / menschliche Gesundheit / Bevilkerung
Fur den Umweltbelang Mensch ist die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolke-
rung zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere als
Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Im Vorder-
grund der Betrachtungen stehen daher die Aspekte:

— Wohn-/(Arbeits-)funktion

— Gesundheit und Wohlbefinden

— Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Bestandserfassung und-bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen
Das B-Plangebiet erflllt derzeit nur im sidlichen und 6stlichen Bereich landwirtschaftli-

che Funktionen. Es besteht in diesem Bereich aus Ackerflachen und fur den Futteranbau
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2.2.2

2.2.3

genutzten Grunlandflachen. Die bisherige Betriebsflache ist Firmensitz eines mittelstan-
digen Unternehmens mit Arbeitsplatzen in einer landlich gepréagten Region. Zudem ist
es Trager eines Teiles des regionalen OPNV:

Das Betriebsgelande wird durch einen Baum- und Gehdlzstreifen von der freien Land-
schaft abgegrenzt und bildet einen ortstypischen Ubergang.

Naherholungssuchende aus der angrenzenden Wohnbebauung frequentieren das B-
Plangebiet nicht, da im tUberplanten Bereich keine landwirtschaftlichen Wege, Wander-
und Radwege etc. vorhanden sind.

Bewertung
Fur die angrenzenden Bewohner hat das Gelande eine untergeordnete Bedeutung.

Die Empfindlichkeit des Gebietes gegeniiber der geplanten Umnutzung kann als gering
eingestuft werden, da die Bebauung gleichartig fortsetzt und der Ortsrand gestaltet wer-
den soll. Gegenlber einer Einschrankung der Durchlassigkeit fur Ful3ganger und Rad-
fahrer ist die Flache wenig empfindlich, da durch die geplante ErschlieRung keine Ande-
rung des bestehenden Wegenetzes entsteht.

Wechselwirkungen
Eine zuklnftig hohe Funktionserfullung Arbeiten und Wohnen geht einher mit Neuver-
siegelung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird das Gebiet weiterhin als landwirtschaftliche Fla-
che genutzt werden. Das ungeordnete Parken der Busse in der Ortslage Schillinghof
bleibt bestehen. Dies ist jedoch keine mittel- oder langfristige Losung fir den Fortbestand
des Busunternehmens.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Wirksame MalRnahmen zum Schutz der Anwohner vor den zu erwartenden baubeding-
ten Emissionen sind in geringem Umfang vorstellbar. Bei langanhaltenden trocken-war-
men Bedingungen kénnen ggf. durch die Befeuchtung von Straf3en und zu schiittendem
Material Staubentwicklungen wirksam reduziert werden. Laute Arbeiten (z.B. Rammun-
gen wenn notig) sollten moglichst auRerhalb von Mittagsruhe oder Feierabendzeiten er-
folgen.

Da die Erweiterung des bestehenden Betriebsgeléandes nicht in Richtung Ortsinneres
vorgesehen ist und die Zufahrten auf das Betriebsgeldnde Uber bereits genutzte Einfahr-
ten erfolgen werden, ergeben sich fur die Anwohner durch die Erweiterung nur geringfii-
gige Anderungen.
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2.2.4

2.2.5

2.3

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Annahme der o0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswir-
kungen:

Fur die Mitarbeiter und Kunden der Fa. Eisenmann durchweg positive Auswirkungen, da
es aktuell einen Mangel Parkplatzen gibt.

baubedingt
Es wird baubedingt Emissionen (Larm, ggf. Licht bei Bauarbeiten in Wintermonaten,

Staub und Schadstoffe durch Baufahrzeuge und -gerate) geben. Insbesondere werden
die direkt angrenzenden Grundstlicke betroffen sein.

anlage- und betriebsbedingt

Der KfZ-Verkehr in und aus dem Betriebsgelande wird zunehmen. Allerdings parkte der
Grolteil dieses Verkehres bereit jetzt innerhalb der Ortslage, nur eben nicht auf dem
Betriebsgelande. Hier wird eine Besserung der Situation im ruhenden Verkehr zu erwar-
ten sein. Aufgrund der niedrigen Ausgangsbelastung der Ortsdurchfahrt Schillinghof sind
die Verkehrszunahmen hier zu relativieren und als eher gering einzustufen.

Wechselwirkungen
Keine aulRergewohnlichen Wechselwirkungen erkennbar.

Beurteilung der Erheblichkeit

Fur den Umweltbelang Mensch und seine Gesundheit verbleiben unter Einbeziehung
der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen. Der Verlust an Grunland und Ackerflache (geringe Ackerzahl, kein grof3er
Schlag) ist den bewirtschaftenden Landwirten kommuniziert, die Eigentiimer der Flachen
sind zum (Teil-)Verkauf bereit. Die Ausgleichsmalinahme erhéht den Anteil an Griinland
in etwa wieder auf das aktuelle Mal3, die Ackerflache geht verloren. Mit der Bodenver-
besserungsmafinahme wird voraussichtlich die vom selben Landwirt bewirtschaftete
Ackerflache aufgewertet. Die Schaffung neuen Wohnraumes (Einfamilienhaus), sowie
verbesserter Arbeitsbedingungen (Erweiterung des Betriebsgeldndes, neuer Mitarbeiter-
| Gasteparkplatz, Neuordnung des ruhenden Verkehrs) ist positiv fir Mensch und
menschliche Gesundheit zu bewerten.

Umweltbelang Boden
Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fur den Naturhaushalt. Zu nennen sind hier
die

— Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. Darlber hinaus sind seine
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2.3.1

— Wasser- und Nahrstoffkreislaufe (Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Sonderstandort
fur naturnahe Vegetation), seine

— Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
— Grundwasserschutzfunktion und seine
— Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Als Datengrundlage wurden die Bodendaten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau im Mafstab 1:50.000 (BK 50) GeoLA - Integrierte Geowissenschaftliche
Landesaufnahme (LGRB 2019) sowie die Bodenschatzungsdaten vom LRA Rems-Murr-
Kreis unter Bericksichtigung der aktuellen Bestandssituation.verwendet.

Die Bewertung des Umweltbelangs Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung
(OKVO) Baden-Wiirttemberg. Zugrunde liegt eine fiinfstufige Skala, die den Bodenfunk-
tionen Werte von O (keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) zu-
ordnet. Aufgrund der anthropogenen Uberpragung von Teilbereichen der Flache ist eine
Vorbelastung (Verdichtung) der Boden anzunehmen, weshalb die Béden entsprechend
dem Grad ihrer Veranderung im Rahmen einer Einzelfallregelung einzustufen sind
(LUBW 2012).

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen
Die Boden des Plangebietes werden als Griinland, Ackerflache und Streuobstwiese ge-
nutzt.

Das Areal befindet sich gemafR der Geologischen Karte 1:50.000 fiir Baden-Wirttem-
berg (LGRB 2015) im Mittelkeuper. Der geologische Untergrund im Bereich des Plange-
bietes wird hauptséachlich aus Stubensandstein gebildet. Im Plangebiet selbst liegt die
Lowenstein-Formation (kmLw) vor. Dartiber befinden sich sandige bis sandig-lehmige
FlieRerde (Decklage) tber FlieRerde (Basislage).

Die vorherrschenden Béden (LGRB 2019) in der unmittelbaren Umgebung des Plange-
biets sind Braunerden, z. T. podsolig, aus sandiger bis sandig-lehmiger FlieRerde auf
Stubensandstein (L214). Es handelt sich meist um mittel und mafig tief entwickelte
Braunerde, unter Wald haufig podsolig, stellenweise lessivierte Braunerde und Para-
braunerde-Braunerde.

Die Bodenarten der Oberbdden kénnen aufgrund des hohen Sandgehalts den Schluff-
und Lehmsanden sowie den sandigen Lehmen zugeordnet werden (Su3; SI2—4; Ls3-4).
Die Unterbtdden zeigen sich ebenfalls sandig in verschiedener Auspragung und reichen
von sandig-tonigem Lehm tber sandigen Ton bis zu reinem Sand.
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Der Steingehalt des Oberbodens schwankt zwischen 2 und 25 % mit Grus und kantigen
Steinen (Gr-X2-3). Im Unterboden ist der Steingehalt mit zum Teil bis 75 % deutlich er-
hoht.

Bodentypen nach BK50 _Son_stiges
= Braunerde, z. T. podsolig, aus i Kartierungsabschnitte
FlieRerde auf Stubensandstein [ Plangebiet
Siedlung ’&
m
0 125 25 50 N

Abbildung 7: Bodentypen im Plangebiet nach der Bodenkarte 1:50.000 (LGRB 2019)

Die Bodenzahlen der originalen Bodenschatzungskarte weisen fiir das Plangebiet den
Wert 40 auf. Das Klassenzeichen (IS4V) beschreibt einen lehmig-sandigen Verwitte-
rungsboden in einem Zustand geringer Ertragsfahigkeit. Der Boden ist gekennzeichnet
durch eine etwa 20 cm machtige Krume, die sich von einem rohen Untergrund absetzt,
der eine Durchwurzelung mit Faserwurzeln zulasst.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein kleiner Teil, der mit Griinlandbodenschét-
zung bezeichnet ist (ISIIb2). Das Klassenzeichen beschreibt ebenfalls einen lehmigen
bis stark lehmigen Sand mit einer etwa 20 cm machtigen Krume, die sich von einem
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2.3.2

2.3.3

rohen Untergrund absetzt, der eine Durchwurzelung mit Faserwurzeln zulasst. Das Ge-
biet befindet sich in Klimastufe b, was ein Jahresmittel von 7 bis 8°C bezeichnet. Die
Wasserstufe 2 zeigt gute Wasserverhaltnisse ohne Gefahr einer Austrocknung.

Ein Teil des nérdlichen Plangebietes befindet sich im Siedlungsgebiet und besitzt keine
Bodenschatzung.

Im Bereich des unbefestigten Busparkplatzes, der unbefestigten Lagerflache sowie in
den Bereichen um die bestehende Halle weisen die Boden nutzungsbedingte Vorbelas-
tungen wie z. B. Bodenverdichtungen durch Befahrung und Lagerung auf. Es liegen je-
doch keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.

Bewertung
Aufgrund der homogenen Bodenverhéltnisse innerhalb des Plangebiets wird hier auf

eine grafische Darstellung verzichtet. In Kapitel 3.2.3 werden die genauen Bewertungen
der nattrlichen Bodenfunktionen tabellarisch dargestellt. Die hier vorkommenden Braun-
erden weisen unter landwirtschaftlicher Nutzung eine mittlere Gesamtbewertung (2,17)
der natirlichen Bodenfunktionen auf.

Nach den Informationen der Bodenkarte (LGRB 2019) ist die Erodierbarkeit der Bdéden
als gering bis mittel eingestuft.

Die Boden weisen nach MURER (2009) eine geringe potentielle Verdichtungsempfind-
lichkeit auf.

Wechselwirkungen
Es bestehen vor allem Wechselwirkungen mit den Umweltbelangen Flache, Wasser und
Klima.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die natirlichen Bodenfunktionen im B-
Plangebiet erhalten.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Im Zusammenhang mit § 9 (1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB) ist unter Bodenschutz
ein moglichst sparsamer und schonender Umgang mit Boden zu verstehen. Die Boden-
versiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen, da hierdurch ein dauerhafter
Verlust / Teilverlust der natirlichen Bodenfunktionen eintritt. Zudem ist der Schutz des
Mutterbodens nach 8§ 202 BauGB zu beachten.

Eine Reduzierung des Eingriffs ergibt sich durch den fachgerechten Abtrag des kulturfa-
higen Bodenmaterials. Dieser wird fur Bodenverbesserungsmalinahmen auf geeigneten
Ackerflachen im Gemeindegebiet genutzt (Bodenschutzkonzept).
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2.3.4

2.35

Oktober 2022

Die Festsetzung eines Bodenmanagements sowie einer Bodenkundliche Baubegleitung
fur die Bodenarbeiten im Bebauungsplan wird empfohlen. Aufgrund des Bodenmanage-
ments und der Bodenkundlichen Baubegleitung in der Bauphase kénnen baubedingte
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (z. B. Verdichtung, Erosion) vermieden wer-
den. Temporér in Anspruch genommene Flachen (z. B. BE-Flachen) werden fachgerecht
wiederhergestellt oder rekultiviert.

Im Randbereich fur die spatere Eingriinung kénnen die naturlichen Bodenverhéltnisse
erhalten werden.

Ein Schadstoffeintrag durch BaumalRhahmen wird unter Beriicksichtigung eines sachge-
rechten Umgangs mit Gefahrstoffen und der Einhaltung der hierfiir geltenden Vorschrif-
ten weitgehend ausgeschlossen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Annahme der 0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswir-
kungen:

Baubedingt
Schadstoff- und Staubimmissionen, Verdichtungen, Erosion, Gefahr von Havarien der

Baumaschinen wahrend der Bauzeit.

Anlage- und betriebsbedingt

Ein grundsatzlicher Konflikt beim Umweltbelang Boden ist die (Teil-)Versiegelung bzw.
Verdichtung und Umlagerung von Bodenmaterial durch die geplante Bebauung, da hier-
durch ein dauerhafter Verlust / Teilverlust von Bodenfunktionen eintritt.

Durch KfzZ-Verkehr, Heizanlagen, ggf. auch durch Streuen und Salz im Winter kann es
zu vermehrten Stoffeintragen und weiterer anthropogener Uberpragung der Boéden kom-
men.

Wechselwirkungen

Es bestehen Wechselwirkungen mit den Umweltbelangen Arten und Biotope (Lebens-
raum), Wasser (Aufnahme des Niederschlags) und Klima (ausgleichende Wirkung ve-
getationsbestandener Flachen) sowie insbesondere mit dem Umweltbelang Flache (Ver-
siegelung).

Beurteilung der Erheblichkeit

Fur den Umweltbelang Boden verbleiben unter Einbeziehung der Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen dennoch nachteilige Umweltauswirkungen.
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2.4

241

Umweltbelang Wasser
Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Zunachst sind die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele
sind die

— Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie

— die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Wesentliche und bewertungsrelevante Funktionen zum Umweltbelang Wasser sind:

— Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und Abfluss
von Niederschlagswasser),

— Wasserqualitat

— Auspragung von Oberflachengewéssern auch im Hinblick als Lebensraum fir
Flora und Fauna (Naturnéhe, Selbstreinigung von Gewassern, Gewasserstruk-
turgite).

— Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fiir den Belang Grundwasser die Durchlas-
sigkeit der Uberdeckenden Schichten zu bertcksichtigen, da hiervon im Wesent-
lichen folgende Funktionen abhangen:

— Grundwasserdargebot und
— Grundwasserneubildung.

— Fir die Qualitat des Grundwassers sind unter anderem die Eigenschaften der
Uberdeckenden Schichten entscheidend, insbesondere ihre Wirksamkeit zur
Ruckhaltung von Schadstoffen.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Oberflachenwasser

Es befinden sich keine Oberflachengewésser im und in direkter Nahe des Plangebietes.

Das anfallende Regenwasser wird tber die Flurstiicks-Nr. 53/1, 54/2 und 54/4 zu einem
Entwasserungsgraben (OFW-Graben) geleitet. Das Schmutzwasser wird in die Klein-
klaranlage auf dem Flurstiick 54/4 geleitet und dort biologisch gereinigt.

Grundwasser

Hydrogeologische Einheit Oberkeuper und oberer Mittelkeuper (GWL/GWG) (LUBW o.
J.)L. Prazisiert beschrieben liegt das Plangebiet innerhalb der Léwenstein-Formation
(Stubensandstein) (kmLw) des Mittelkeupers (LGRB o. J.)2. Diese wird als schichtig ge-
gliederter Grundwasserleiter (GWL) beschrieben, wobei die Basis des GWL die untere

1 Hydrogeologische Einheiten LUBW Kartenviewer; zuletzt abgerufen am 07.10.2021
2 HK50 Hydrogeologische Einheiten LGRB Kartenviewer; zuletzt abgerufen am 07.10.2021
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24.2

2.4.3
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Begrenzung der jeweils wasserleitenden Schicht ist. Die GW-Gewinnbarkeit ist gering
bis fehlend.

Bewertung
Nach LFU (2005) wird die Bedeutung der Léwenstein-Formation hinsichtlich der Durch-

lassigkeit der oberen grundwasserfiilhrenden hydrogeologischen Einheiten in C (mittel)
eingestuft.

Zur Beurteilung der Grundwasserschutzfunktion wird ebenfalls die Bodenfunktion Filter
und Puffer fur Schadstoffe hinzugezogen. Diese weist fur das Plangebiet eine geringe
bis mittlere Bedeutung (1,5) auf.

Wechselwirkungen

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser — Grundwasser stehen im engen Zu-
sammenhang mit den Auswirkungen auf den Boden. Die Versiegelung von Boden be-
dingt eine Verringerung der Versickerungsrate und Grundwasserneubildung, eine Erho-
hung des Oberflachenabflusses und eine Reduzierung der Pufferkapazitat.

Der Wasserkreislauf mit seiner Verdunstung, Versickerung und Abfluss von Nieder-
schlagswasser wirkt sich auf das Klima und den Bodenwasserhaushalt, dadurch auch
indirekt auf Flora und Fauna sowie den Menschen aus.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Eine Weiternutzung der Flachen wie bisher (unbefestigte Lagerflache sowie Griinland-
und Ackernutzung) ist anzunehmen. Allerdings ist dies fir den Fortbestand des Busun-
ternehmens keine mittel- oder langfristige Lésung.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Flachen sowie der Schutz vor Bo-
denerosion waren bei gleichbleibender Weiternutzung weiterhin gegeben.

Aufgrund des fortschreitenden Klimawandels kann es zu einer Anderung der Nieder-
schlagsverhaltnisse kommen. Schon jetzt sind die Sommer trockener als die Winter. Die
Hauptniederschlage im Sommer verschieben sich auf lokale Starkregenereignisse und
Gewitter (Uberschwemmungsgefahr). Es kann durch andauernde stabile GroRwetterla-
gen zu langanhaltender Trockenheit kommen. Diese fihren zu einer Zunahme der Ver-
dunstung welche die Wasserverfligbarkeit zusatzlich vermindert (FLAIG 2013). Im vege-
tationsarmen Winter nehmen die Niederschlédge in Form von Regen zu, was ebenfalls
zu einem erhohten Oberflachenabfluss und Uberschwemmungsgefahr fiihren kann (LFU
et al. 2011).

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Die Versiegelung bedingt eine Verringerung der (geringen) Versickerungsrate und eine
Erhohung des Oberflachenabflusses. Dem entgegen wirken Mafinahmen wie die Ent-
wicklung einer Feldhecke entlang der 6stlichen und sudlichen B-Plangrenzen. Ebenso
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24.4

2.4.5

2.5

tragen die Nutzung von versickerungsfahigen Belagen im Bereich der Stellplatze sowie
die gartnerische Nutzung rund um das Einfamilienhaus zur Erhaltung eines Teiles des
natirlichen Wasserkreislaufes (Boden — Transpiration) bei und dienen dartiber hinaus
dem klimatischen Ausgleich.

Im Rahmen des empfohlenen Bodenmanagements konnen baubedingte Beeintréachti-
gungen der Bodenfunktionen (z. B. Verdichtung, Erosion) vermieden werden.

Es sind Mal3nahmen zur Vermeidung von Havarien und Stoffeintréagen zu treffen.

Niederschlagswasser soll flr die Wachanlage genutzt werden. Dariiber hinaus soll eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers grundsétzlich im Plangebiet erfol-
gen, sofern die ortlichen Gegebenheiten dies ermdglichen. Anfallendes Oberflachen-
wasser der Dachflachen ist mittels Zisterne als Brauchwasser zu sammeln. Das ,uber-
schissige” Wasser bzw. Niederschlag aus Starkregenereignissen wird zur Versickerung
geleitet. Die Versickerung auf dem Grundsttick soll mit Mulden entlang der Stellplatzfla-
chen erfolgen (Rigolenprinzip) und Uiber einen Notiiberlauf zur schadlosen Ableitung des
Niederschlagswassers zum Entwasserungsgraben (OFW-Graben) verfligen. Das
Schmutzwasser (verschmutztes Niederschlagswasser) wird in die Kleinklaranlage auf
dem Flurstiick 54/4 geleitet und dort biologisch gereinigt. Eine Prifung und ggf. notwen-
dige Genehmigung erfolgt im Bauantragsverfahren.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Niederschlagswasser im Gebiet wird entweder als Brauchwasser genutzt und kann da-
mit wertvolles Trinkwasser sparen. Bzw. wird es im Gebiet versickert, soviel wie die na-
turlichen Bodenverhaltnisse Uber eine Mulden-rigolen-Versickerung erlauben. Die An-
ordnung entlang der Stellplatze bedeutet, dass es im Untergrund der angrenzenden Ge-
hdlzhecke zur Verfiigung steht, was zu begrii3en ist. Ein vorgesehener Notlberlauf kann
trotz allem das Wasser schadlos in Richtung Vorfluter abfuhren.

Beurteilung der Erheblichkeit

Wenn die Planung umgesetzt wird, dann kann Niederschlagswasser genutz oder im na-
turlichen Wasserkreislauf gehalten werden. Damit sind fir das Schutzgut Wasser keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen z konstatieren.

Umweltbelang Pflanzen/Biotope, Tiere und Biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen/Biotope und die biologische Vielfalt, welche auch die
Biotoptypen umfassen, bilden den biotischen Teil des Naturhaushalts ab. In der Zusam-
menschau dieser Umweltbelange werden die Lebensgemeinschaften des Untersu-
chungsgebietes mit ihren floristischen und faunistischen Komponenten beschrieben und
bewertet.
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Der Begriff der Biologischen Vielfalt wird im Bundesnaturschutzgesetz § 7 Abs.1 Nr.1
definiert. Danach umfasst sie die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften,
an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Fur die Berlcksichtigung der genetischen Vielfalt in der Umweltprifung liegen bislang
noch keine praktikablen speziellen Erfassungs- und Bewertungsmethoden vor. Es ist
jedoch hervorzuheben, dass alle bestandsgefahrdenden Faktoren, die auf der Ebene
der Okosystemvielfalt und der Artenvielfalt wirken, sich letztendlich bis auf die Ebene der
genetischen Vielfalt auswirken und umgekehrt (BFN 2012). Dies lasst erkennen, dass
bei Beriicksichtigung der Okosystemvielfalt sowie der Artenvielfalt im Rahmen der Um-
weltprufung auch die genetische Vielfalt zu einem Teil mit bertcksichtigt wird.

Dem Gesetzestext des Baugesetzbuchs entsprechend handelt es sich eigentlich um drei
einzelne Umweltbelange, die getrennt zu betrachten sind. Aufgrund des engen Wir-
kungsgefliges zwischen den Umweltbelangen ist es jedoch fachlich sinnvoll, die drei
Umweltbelang zumindest innerhalb eines Kapitels zusammenzufassen und ihre jewei-
lige Funktion innerhalb der von ihnen gebildeten Lebensgemeinschaft darzustellen. Ins-
besondere vor dem Hintergrund, dass die Ausfuhrungen zu Flora und Fauna den Be-
wertungshintergrund fir die biologische Vielfalt darstellen.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Pflanzen/Biotope

Eine kartografische Darstellung der bestehenden und geplanten Biotoptypen ist Kapitel
3.2.1 zu entnehmen. Als Grundlage dient der erfasste Bestand sowie die kartographi-
schen und textlichen Festsetzungen im B-Plan (Stand 10.11.2021).

Nachfolgend werden die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen und ihre
Auspragung beschrieben. Eine exakte Auflistung der Biotoptypen inklusive Flachenan-
teilen und Wertstufen ist unter Kapitel 3.2.1 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu fin-
den. Die Bezeichnung der Biotoptypen orientiert sich am baden-wurttembergischen
Schlissel zur Erfassung, Beschreibung und Bewertung von Arten und Biotopen (LUBW
2009). Die Bewertung erfolgt zunachst nach dem Feinmodul der Okokontoverordnung
des Landes Baden-Wiirttemberg Okokontoverordnung (OKVO). Die danach ermittelten
Punktwerte werden nach (LFU 2005a) in eine 5-stufige Skala (sehr hohe, hohe, mittlere,
geringe, sehr geringen naturschutzfachliche Bedeutung) aggregiert.

Bestand und Vorbelastungen

Ein grol3er Teil des Geltungsbereiches setzt sich aus den Bestandsgebauden, Hof - und
Gartenanlagen der Fa. Eisemann zusammen. Der sudlich und dstlich gelegene, nicht
bebaute Teil des Geltungsbereiches wird, bis auf die Bereiche um die Bestandhalle, als
landwirtschaftliche Flache (Acker- und Grinland) genutzt. Die Bereiche um die Halle
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fungieren als Zierrasenflachen sowie als unbefestigte Lager- und Busparkflachen.
Am westlichen Rand befindet sich eine als unbefestigte Holzlagerflache genutzte Flache.

Das bestehende Betriebsgeléande wird Richtung Stiden und Osten von mehreren grofRen
Einzelbdumen von der freien Landschaft abgegrenzt.

Biotoptypen:
Wirtschaftswiese mittlerer Standorte, Fettwiese (33.41)

Der Biotoptyp findet sich im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches. Die Fettwiese wurde
als tiber das normale Malf hinaus artenreich angesprochen. Es erfolgte eine botanischen
Uberprufung hinsichtlich moéglichen Vorkommens von Magerer Flachlandmahwiesen
(LRT 6510) (Zeeb 2021), was sich jedoch nicht bestatigen lief3.

FFH-Flachlandmahwiese LRT 6510
Ausziige der artenschutzrechtlichen Prifung (Zeeb 2020):

,Im Rahmen einer Konfliktanalyse mit einem ersten Ubersichtsbegang am 26.05.2018 wur-
den die Grunlandflachen im USG als méaRig nahrstoffreiche Frischwiesen eingestuft. In ei-
ner Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wurde jedoch auf die Bedeutung der
Wiesenflachen der Region hingewiesen. Daher wurde im Rahmen der Artenuntersuchun-
gen unter Absprache mit der Gemeinde Kaisersbach eine Kartierung der FFH-LRT durch-
geflhrt, hier insbesondere des LRT 6510 ,Magere Flachlandmahwiese®, nach der Anlage
XIV des Handbuchs zur Erstellung von Managementplanen fur FFG-Gebiete der LUBW
(2014). Die Kartierung erfolgte am 8.6.2019.¢

Die Aufnahmen nach LUBW-Handbuch ergaben: ,Die Wiese im Gewann Hofwiesenacker
ist relativ hochwiichsig und offensichtlich mehrschnittig und gediingt. Sie wurde fur die
Kartierung bis zum Kartierzeitpunkt nicht geméht. Sie ist in der Oberschicht v. a. durch den
Gewohnlichen Glatthafer (Anthoxanthum odoratum) gepréagt und ist grasdominiert. Im né-
heren Umfeld kommen auch noch N-Zeiger wie Gewdhnlicher Bérenklau (Geracleum
sphondylium), Wiesen-Kuhblume (Taraxacum sectio Ruderalia) vor. Fazit der LRT 6510-
Kartierung: Die Flache ist kein LRT 6510, da sie mit 17 Zahlarten den geforderten Arten-
umfang unterschritt. Zudem wirde sie auch die weiteren Kriterien einer Flachland-
mahwiese bei weitem nicht erftllen.

Die davon unabhangig und von anderen Kartierern durchgefiihrte Kartierung der Biotopty-
pen im Frithjahr 2021 kam zu demselben Schluss (GOG 2021).

Zierrasen (33.80)

Die Boschung sudlich des Bestandsgelandes und des Gartenbereiches sowie der Be-
reich ostlich der bestehenden Halle wird als Zierrasen beschrieben. Der sudliche, nach
Siden geneigte Béschungsbereich ist artenreicher ausgepragt als die dstlichen Berei-
che entlang der Bushalle.
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Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11)
Die Flache im sudlichen Geltungsbereich werden als Ackerflache genutzt.

Zierstrauchanpflanzung (44.12)
Nordlich der Bestandsgebaude befinden sich ein Streifen mit Zierstrauchanpflanzung
sowie einzelne Zierstrauchpflanzungen.

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
Hierzu zahlen die Bestandsgebaude sowie das Gartenhaus.

Vollig versiegelte Stral3e oder Platz (60.21)
Als vollig versiegelte Flache wird die Hofflachen des Betriebsgelandes kartiert.

Gepflasterter Parkplatz (60.22)
Sudlich des Hofes befindet sich eine kleine, gepflasterte Parkplatzflache.

Unbefestigter Busparkplatz und Lagerflache (60.24)

Der Bereich ostlich der Halle wird als unbefestigter Busparkplatz genutzt. Stiddstlich der
Halle befindet sich eine unbefestigte Lagerflache fir Schottermaterial wohingegen auf
der westlichen Flache Brennholz gelagert wird.

Rabatte (60.50)
Die Boschung zwischen der Holzlagerflache und dem Ziergarten wird dem Biotoptyp
Rabatte zugeordnet.

Ziergarten (60.62)
Hierzu zéhlen die Terrasse, die kleinen Griinflachen, Krauterbeet und gepflasterten
Wege sudlich des westlichen Bestandsgebaudes.

Einzelbaume (45.30a) und Geblische (42.20)

Die Bestandsgeb&ude und Hofflache wird im sudlichen und 6stlichen Bereich von meh-
reren grof3en Baumen (u. a. Hainbuchen, Feld-, Spitz- und Bergahorne, Birken, Linden,
Robinie, Walnuss und Kiefern) sowie kleineren Strauchern (42.20) eingerahmt.

Der bereits bebaute oder als Lagerflache genutzte Bereich weist aufgrund seiner Nut-
zung eine Vorbelastung durch anthropogene Uberpragung auf.
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Biotoptypen Bestand

b 33.41, Fettwiese mittlerer Standorte Einzelbaume
33.80, Zierrasen % Bestand, mit Pflanzbindung verbleibend
- 37.11, Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
- 42.20, Gebusch mittlerer Standorte @ Bestand, vorauss. entfallend

- 44 .12, Zierstrauchanpflanzung
[ ] 60.10, Gebaude / Gartenhaus
- 60.21, vollig versiegelte Flache

@ 60.22, gepflasterter Parkplatz Sonstiges
{22557 60.24, unbefestigte Lagerflache / Busparkplatz ]
= == = Geltungsbereich B-Plan (Stand 10.11.2021)
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60.62, Ziergarten
N
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Abbildung 8: Darstellung der Biotoptypen im Bestand

Bewertung
Hohe sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

Flachige Biotoptypen mit hoher bis sehr hoher naturschutzfachlicher Bedeutung wurden
innerhalb des Geltungsbereiches nicht aufgenommen. Von hoher Bedeutung sind die
alteren Einzelbaume mit tiw. grof3en Stammumfangen (StU).

Mittlere Naturschutzfachliche Bedeutung
Zu den Bereichen mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung zahlt die Fett-
wiese und die Einzelbaume.
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Geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Eine geringe Bedeutung haben die Bereiche des Ziergartens, das Griunland im Bereich
des unbefestigten Busparkplatzes, der Acker, die Zierstrauchanpflanzung sowie der ar-
tenreichere Zierrasen an der stidlichen Béschung.

Sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung
Die geringerwertigen Zierrasenbereiche im ndrdlichen und 6stlichen Bereich, der als Ra-
batte bewertete Boschungsbereich, die unbefestigten Lagerflichen sowie die gepflas-
terte Parkflache, die vollig versiegelte Hofflache und die Bestandgebaude weisen eine
sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Wechselwirkungen

Von dem Umweltbelang Pflanzen/Biotope gehen Wechselwirkungen auf andere Um-
weltbelange u.a. durch Strukturvielfalt, Erholungswirkung, Erosionsschutz, Beitrag zur
Bodenbildung, Verbesserung der Wasserspeicherfunktion des Bodens, klimatisch aus-
gleichende Wirkung, Schadstofffilter und Gestaltungselement in der Siedlung aus.

Tiere

Fur den Umweltbelang Tiere kann die Artenschutzprifung gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
des B-Plangebiets herangezogen werden. Es erfolgte eine Betrachtung folgender Art-

gruppen:

- Vogel,

- Flederméause,

- Tagfalter, Heuschrecken
- Reptilien,

welche im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung und in Abstimmung mit der zu-
standigen Naturschutzbehorde beim LRA Rems-Murr auf eine Primardatenerfassung fir
Vogel abgeschichtet wurde (Zeeb 2021).

Die weiteren Artgruppen wurden aufgrund fehlender Habitateignung ausgeschlossen
bzw. es liegen keine Anzeichen flr ein Vorkommen geschutzter Arten vor.

Sollten den Tragern 6ffentlicher Belange oder der Offentlichkeit weitergehende Erkennt-
nisse, Hinweise oder Informationen vorliegen, so wird um Mitteilung dieser im Rahmen
der Beteiligung im B-Planverfahren gebeten. Zur friihzeitigen Beteiligung wurden keine
weitergehenden Hinweise und Anregungen gegeben.

Bestand und Vorbelastungen

Vogel

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung konnten im weiteren Umfeld 35 Vogel-
arten nachgewiesen werden, davon 25 mit Bruten. Seltene, hochwertige Arten fehlten
weitestgehend.
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Auf den Uberplanten Flachen kommen Uberwiegend nahrungssuchende oder tberflie-
gende Vogelarten sporadisch vor. Ausnahme bilden hier der stérungsunempfindliche
Star und Haussperling, die in unmittelbarer Nahe des Bebauungsplanes Schillinghof-
Sudlich Stauseestral3e jeweils zwei Brutpaare aufweisen (ZEEB 2020).

Fledermause

Alle relevanten Strukturen des Untersuchungsgebietes und angrenzend wurden mehr-
fach kontrolliert. Insgesamt wurden im B-Plangebiet und in den umliegenden Gewannen
9 Fledermausarten nachgewiesen. Die Aktivitat der Fledermause ist als hoch zu werten
(Jagdhabitate). Es wurden mehrere Quartierverdachtsfalle tGberprift. An der Westfas-
sade des Wohn-/Burogebaudes des Busunternehmens wurde ein Zwergfledermaus-
quartier mit 136 Individuen festgestellt. Dies wurde in Gesprachen mit dem Eigentimer
auch als langjahrig bekannt, bestatigt. Weitere Quartierverdachtsfalle oder -nachweise
wurden nicht ermittelt. (ZEEB 2020)

Tagfalter, Heuschrecken

Das Artenspektrum der Tagfalter ist auf den Untersuchungsflachen recht klein gewesen.
Es wurden keine planungsrelevanten Tagfalterarten wie Feuerfalter oder Ameisenblau-
linge angetroffen.

Bei den Heuschrecken wurde die Feldgrille (Gryllus campestris) als Art der Vorwarnliste
erfasst, diese war mit grof3er Individuenzahl stdlich der Ackerflache (auf3erhalb des B-
Plangebietes) vorhanden. Weitere, wertgebende Arten wie der Wiesengrashupfer fehl-
ten.

Somit sind keine saP-relevanten bzw. weitere wertgebende Tagfalter oder Heuschre-
ckenarten vorhanden.

Reptilien

In den Wiesen- bzw. Ackerflachen wurden keine Reptilien nachgewiesen, gleiches gilt
fur den Siedlungsrand. Als Ursache wird hoher Pradationsdruck durch Hunde, Katzen
vermutet. (ZEEB 2020)

Baumhohlenkartierung

Innerhalb des zum Stand Juli 2021 aktuellen B-Plan Geltungsbereiches liegt nur der
Feld-Ahorn 269 mit einem kleinen Faulloch an der siiddstlichen Ecke der Bushallenein-
grinung.
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Abbildung 9: Kartographische Ergebnisse der Baumhohlenkartierung im April 2019. Das gelbe Kreuz
kennzeichnet die Lage des ermittelten Fledermausquartiers (entnommen aus Zeeb 2020)

Bewertung
Vogel

Auf den Uberplanten Flachen kommen lediglich nahrungssuchende oder Uberfliegende
Vogelarten sporadisch vor. Betroffenheiten sind hierbei auszuschlie3en, insbesondere
durch die vorhandenen ausgedehnten Streuobstbestdnde, alteren Wohngebauden und
Schuppen, Geckenziigen und nahen Waldgebieten. In den angrenzenden dorflichen
Strukturen sind einige planungsrelevante Brutvogelarten vorhanden. Diese Brutvogelar-
ten haben jedoch ihr Brutrevier entweder in grof3er Entfernung zum Plangebiet (z. B.
Klappergrasmiicke) und/oder es handelt sich um stérungsunempfindliche Arten (z. B
Feldsperling). Eine Ausnahme bildet hier der ebenfalls storungsunempfindliche Star und
Haussperling, die unmittelbar im Umgriff des B-Plan Schillinghof - stidlich der Stausee-
stral3e jeweils zwei Brutpaare aufweisen. Alle weiteren nachgewiesenen Vogelarten wer-
den entsprechend der Ausfiihrungen in der saP abgeschichtet.

Anmerkung: Die in der artenschutzrechtlichen Prifung zum B-Plan beschriebene/ ange-
nommene Betroffenheit der Obstwiese ist durch Herausnahme aus dem Plangebiet nicht
(mehr) gegeben; die diesbezigliche ArtenschutzmalRnahme (Nachpflanzung entfallen-
der Obstgehdlze) daher nicht mehr notwendig.
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Dem folgend wird dem Geltungsbereich eine mittlere Wertigkeit zugewiesen.

Fledermause

Es werden durch die Umsetzung der Bebauungsplane keine Leitlinien bzw. Flugrouten
durchschnitten und keine essentiellen Jagdhabitate Uberplant. Folglich wird dem Gel-
tungsbereich eine geringe Wertigkeit zugewiesen.

Fur die genannten Fledermausarten sind keine vorgezogenen Maflinahmen zum Erhalt
der Populationen (CEF) erforderlich, es werden jedoch Konfliktvermeidende Mal3nah-
men vorgeschlagen.

Wechselwirkungen

Ublicherweise bestehen enge Beziehungen zur Vegetation (als Lebensraum) und
Mensch (haufig Ursache von Stérung und damit Meidereaktionen). Andererseits kann
die Abstinenz zu erwartender Arten auch auf nicht offensichtliche Faktoren aus Boden,
Wasser und Klima zurlickzufihren sein

Biologische Vielfalt

Bestand und Vorbelastungen

Im B-Plangebiet wurden hinsichtlich der Flora keine wertvollen seltenen (Rote Liste-Ar-
ten) oder besonders geschiitzte Arten gefunden. Es kommen lediglich nahrungssu-
chende oder Uberfliegende Vogelarten sporadisch vor. Betroffenheiten wurden ausge-
schlossen.

Dementgegen wirken die gro3en Bestandsbaume entlang der bestehenden sid- und
ostlichen AuRRengrenzen, die eine eigene Struktur in diesen Raum bringen, der sich von
Acker und Grunland etwas unterscheidet und den Raum - im GrdRReren betrachtet - be-
reichert.

Die Vorbelastung hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist als relativ gering einzustufen,
da durch die Betriebserweiterung nur geringfiigig neue Larmquellen hinzukommen sowie
die Kulissenwirkung der angrenzenden Bebauung bereits erheblich sind.

Bewertung
Das Gebiet hat sowohl hinsichtlich Flora und als auch Fauna eine geringe bis mittlere

Bedeutung fur die Artenvielfalt. Zusammenfassend kann man sagen, dass die nachge-
wiesenen Arten zu erwarten waren, es aber auch keine Nachweise lUberaus seltener
Arten gab.

Wechselwirkungen

Die biologische Vielfalt ist das gefligte Zusammenspiel von Flora, Fauna und den abio-
tischen Gegebenheiten (Boden, Wasser, Klima). Jede Veranderung einer dieser Fakto-
ren kann dieses Gefiige verandern, im schlimmsten Fall bis zum Vorkommen von nur
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sehr wenigen, ubiquitaren Arten. Die Biologische Vielfalt ist also weniger ein Wechsel-
wirkungen hervorrufender Belang, als vielmehr ein Indikator fir Wechselwirkungen.

2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Eine Weiternutzung der Flachen wie bisher (unbefestigte Lagerflache sowie Griinland-
und Ackernutzung) ist anzunehmen. Demnach wiirde es zu keinen Anderungen der vor-
handenen Habitate kommen.

2.5.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmal3inahmen
Biotope
Hierzu zahlen insbesondere Festsetzungen zur Pflanzung heimischer bzw., standortge-
rechter Strauch- und Baumarten (Vgl. Pflanzliste 6.2) im Bereich der geplanten Feldhe-
cke sowie der teilweise Erhalt von Bestandsbaumen.

Im Bereich des Einfamilienhauses sind die unbebaubaren Flachen gartnerisch zu ge-
stalten. Pflanzungen sollten artenreich / blitenreich sein, um ggf. einigen Insekten Nah-
rung und ggf. Lebensraum zu bieten. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist darauf zu
achten keine invasiven Neophyten (invasive nichteinheimische Pflanzenarten) zu pflan-
zen.

Je mehr Geholze bzw. Blattmasse sich entwickeln, umso héher der Beitrag zum klimati-
schen Ausgleich (Verdunstung, Schatten, Reduzierung Aufheizung, Staubfilterung etc.).

Tiere
nachrichtlich entnommen aus Zeeb 2020:

,FUr Haussperling und Star ist als MaRnahme zur Vermeidung der erheblichen Stérung
geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ein Beginn der Bautatigkeit vor Brut-
beginn erforderlich, so dass sich eintreffende Vdgel an die gegebene Situation anpassen
kénnen. Entfallene Obstgehdélze sind 1:1 in den umliegenden Streuobstwiesen nachzu-
pflanzen.

Um die Erfillung eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zu verhindern, sind fur den Star vorgezogene MafRnahmen zum Erhalt der
Populationen (CEF) bzw. konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich. Es sind auf an-
grenzenden Flurstiicken 2 Starenkasten (Einflugloch @45mm) zu installieren. Fir den
Haussperling gehen vermutlich keine Bruthabitate verloren; aufgrund der Nahe zum Um-
griff wird jedoch empfohlen dennoch Nisthilfen (2 Koloniekasten) zu installieren.

Fur die Flederm&use sind konfiktvermeidende Mal3nahmen wie die Beschrankung der
Rodung auf die Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie das Einsetzen von
Leuchtmitteln, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum méglichst ge-
ring ist. Derzeit sollten vorallem LED-Lampen mit entsprechendem Spektrum ohne UV-
Anteil und einer Farbtemperatur von mindestens 3000 Kelvin eingesetzt werden. Dabei
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soll die Abstrahlung nach oben so gering wie mdglich sein. Um Streulicht zu vermeiden,
muss das Schutzglas flach sein. Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe heraus ra-
gen.

Es wird vorgeschlagen die Neonrohre mit Bewegungsmelder unter der Anflugstelle an
der Westfassade zu entfernen.”

Anmerkung: Die in der artenschutzrechtlichen Prifung zum B-Plan beschriebene/ ange-
nommene Betroffenheit der Obstwiese ist durch Herausnahme aus dem Plangebiet nicht
(mehr) gegeben; die diesbezigliche ArtenschutzmalRnahme (Nachpflanzung entfallen-
der Obstgeholze) daher nicht mehr notwendig.

Fur die Standorte der Nistkasten konnten bereits durch das Buro Reschl Stadtentwick-
lung in Zusammenarbeit mit dem Blro Zeeb & Partner Vorschlage gemacht werden
(siehe Abbildung 10) und mit der UNB abgestimmt werden. Die Verflugbarkeit der Stand-
orte ist geklart.

\
¢

Rems-Murr-Kreis
/ Gemeinde Kaisershach
£ ——— Gemarkung Schillinghol

Flur 7 (Cronhatte)

Bebauungsplan

"Siidlich der Stauseestraiie”

Abbildung 10:  Standorte fiir Nistkasten, Biiro Reschl Stadtentwicklung in Abstimmung mit Biiro Zeeb und
partner, 23.05.2022.

Biologische Vielfalt

Als Minimierungsmaf3nahmen wirken sich der Erhalt von Einzelbdumen und Strauchern

sowie die Entwicklung einer Feldhecke positiv auf die biologische Vielfalt im Geltungs-

bereich aus.

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022

Gruppe fir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



48

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.5.4

Oktober 2022

Durch die MalRhahmen zum Artenschutz kénnen die derzeit dort vorhandenen und durch
die Umsetzung des B-Plans beeintrachtigten Individuen im Sinne der Populationsgréf3e
erhalten bzw. ersetzt werden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Annahme der 0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswir-
kungen:

baubedingt
Pflanzen/Biotope

Die baubedingte Flacheninanspruchnahme betrifft groRtenteils Flachen mit geringen bis
mittleren Bedeutung aus naturschutzfachlicher Sicht. Es kommt zu einem Lebensraum-
verlust durch Bodenabtrag.

Tiere

Durch die Umsetzung des B-Plans kommt es zur Nutzungsanderung bzw. der Entfer-
nung der vorhandenen Strukturen und somit zu einem Lebensraum- und Nahrungsraum-
verlust fur die hier vorkommenden Vogelarten.

Es entstehen wahrend der Bauzeit akustische und visuelle Storreize sowie Erschitte-
rungen, Staub-, Schadstoffimmissionen durch Baustellenbetrieb, was Vertreibungsef-
fekte sowie Meide- und Fluchtreaktionen auslésen kann. Aus diesem Grund sind flr
Haussperling und Star Bauzeitenbeschrankungen (Beginn der Bautatigkeit vor Brutbe-
ginn) erforderlich.

Durch die Bautéatigkeit und der damit verbundenen Uberbauung kommt es weiterhin zu
einem Verlust von Lebensraum, Versteckmdglichkeiten bzw. Nahrungsraum der Vogel
und Fledermdause. Dieser Verlust ist vorgezogen auszugleichen (Anbringen von 2 Sta-
renkasten sowie von 2 Koloniekasten fir den Haussperling).

Biologische Vielfalt

Da wahrend der Bauzeit Lebensraum fur Pflanzen und Tiere vollstandig verandert wird
(Beseitigung der Vegetation, Abschieben des Bodens, Baugrube, Larm, Staub, etc.) wird
fur diesen Zeitraum die Biologische Vielfalt stark zuriickgehen. Die Meide- und Fluchtre-
aktionen fuhren zu einer Erhéhung der tierischen Individuenzahl in der Umgebung. Aus-
reichend Habitate sind hierflir vorhanden bzw. werden im Falle von Star und Haussper-
ling vorzeitig installiert.

Anlage- und betriebsbedingt
Pflanzen/Biotope

Die nicht bebaubaren Flachen im Bereich des Einfamilienhauses werden gartnerisch
gestaltet, dabei sollten mdglichst einheimische bzw. standortgerechte Gehdlze gepflanzt
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2.55

werden. Die Pflanzung von Baumen innerhalb des B-Planes Pflanzgebote (Pflanzlisten
mit standorangepassen bzw. heimischen Arten) festgesetzt.

Durch eine Zunahme des Anwohnerverkehrs (Abgase) entlang der Berliner Straf3e und
der Lange Stral3e, ggf. auch durch Streuen und Salzen im Winter kénnen Wirkungen auf
umliegende Biotope nicht ausgeschlossen werden.

Tiere

Anlage- und betriebsbedingt wird die Meidereaktion von sensiblen Arten dauerhaft an-
halten. Ubiquitare Arten werden den neu entstehenden Lebensraum Misch- und Gewer-
begebiet annehmen und besiedeln. Dies wird durch die Entwicklung einer Feldhecke
entlang des sudlichen und 6stlichen Randes beglnstigt.

Biologische Vielfalt
Im vorliegenden Fall kommt es zu einem Verlust von naturschutzfachlich gering- bis mit-

telwertigen Lebensraumtypen innerhalb des B-Plangebiets.

Auswirkungen auf Wechselwirkungen
Die vor allem bauzeitliche Veréanderung wird das Ortsrandbild veréandern, jedoch lang-
fristig ist eine Wiedereingriinung vorgesehen.

Beurteilung der Erheblichkeit
Biotope

Baubedingt fiihrt der bauliche Eingriff zu erheblichen Auswirkungen. Nach Herstellung
der Wohnbebauung, der Erweiterung des Betriebsgelandes und der Umsetzung o.g.
Mafnahmen, entstehen in einem flichenmaRiig geringeren Umfang gartnerisch gestal-
tete Flache im Vergleich zu dem Griin- und Ackerland und unbefestigten Lager- bzw.
Parkplatz. Daher verbleiben mittlere Auswirkungen, die extern kompensiert werden mis-
sen.

Tiere:

Jegliche Art der Bebauung fiihrt zu mittleren bis hohen Auswirkungen auf die vorkom-
menden Arten. Geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bzw. zum Aus-
gleich sind in der saP mit dem Ziel der Senkung der Beeintrachtigung auf ein geringes
Mald erarbeitet. Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden
Verbotstatbestande erflillt, die diesen baulichen Eingriff verbieten.

Biologische Vielfalt:

Baubedingt wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich in hohem Mal3e beeintrach-
tigt sein, da die Artenschutzmafinahme jedoch bereits vorgezogen funktionstiichtig sein
muss, sind in Summe bei der biologischen Vielfalt mittlere nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.
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2.6

2.6.1

Oktober 2022

Umweltbelang Klima/Luft und Klimawandel

Bei den Umweltbelangen Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Be-
standsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu
nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu bertcksichtigen:

— die Durchliftungsfunktion,

— die Luftreinigungsfunktion,

— die Warmeregulationsfunktion
Weiterhin sind nach Baugesetzbuches (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e-i BauGB), im
Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Ver-
haltnisse die Vermeidung von Emissionen (Buchstabe e, 11.), die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Buchstabe f, 12.) und
Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g und h, 13.) von Bedeutung

Daruber hinaus sieht § 1a BauGB in Nr. 5 vor, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Zum
Umweltbelang Klima / Luft stehen die Daten des Klimaatlas der Region Stuttgart zur
Verfigung (VERBAND REGION STUTTGART 2008).

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Das Gebiet wird Uberwiegend von einer Jahresdurchschnittstemperatur von 7 — 8°C ge-
pragt, teilweise herrschen Jahresdurchschnittstemperaturen von lediglich 6 — 7°C vor.
Die Zahl der Tage mit Warmebelastung im Jahr liegen bei unter 35 Tagen. Der Jahres-
niederschlag liegt bei ca. 1000 - 1100 mm und die Inversionshaufigkeit betragt gemaf
Klimaatlas der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2008) zwischen 75
— 100 Tagen im Jahr.

Das LSG ist klimatisch vor allem auf Grund seiner gro3raumigen Kaltluftproduktionsge-
biete von Bedeutung, wenngleich die Offenlandbereiche aufgrund des geringen Gelan-
degefélles bereichsweise bodeninversionsgefahrdet sind (VERBAND REGION
STUTTGART 2008).

Die im Bereich der Grunland- und Ackerflachen sidlich und 6stlich der Vorhabenflache
gebildete Kaltluft entwickelt noch eine geringe Relevanz fir die topographisch tieferge-
legenen Gebaude ,Seehaus®. Allerdings sind die waldumstandenen Hochflachen eher
bodeninversionsgefahrdet. Der Kaltluftabfluss talabwérts den Flissen Finstere Rot und
Schwarze Rot folgend ist aufgrund des Waldbestandes verzdgert.
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2.6.2

2.6.3

Bewertung
Der Geltungsbereich liegt im Ubergang zwischen bebautem Gebiet mit klimarelevanten

Funktionen und einer geringen klimatisch-lufthygienischen Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierung z.B. Arrondierung, Schliel3en von Baullicken sowie Freiflachen
mit bedeutender Klimaaktivitat die in direktem Bezug zum Siedlungsraum stehen. Sie
weisen eine hohe Empfindlichkeit gegentiber nutzungsandernden Eingriffen. Uber den
lokalen Bereich hinausgehende klimatische Auswirkungen durch die Erweiterung des
Busbetriebes sind nicht zu erwarten. Anliegen des B-Planes ist nicht die Erhéhung der
Anzahl der Busse, sondern eine geordnete Unterbringung und Betrieb der bestehenden
Busflotte. Kleinraumige klimatische Auswirkungen durch die Erh6hung der teil- und voll-
versiegelten Flache kénnen durch MalRnahmen vermindert werden (Niederschlagsma-
nagement mit ggf. Versickerung Niederschlagswasser angrenzend — noch in Bearbei-
tung, Wiederherstellung Eingriinung mit Geholzen).

Wechselwirkungen

Allgemein ist das Klima ein wichtiger Faktor zur Entwicklung der Vegetation und bei Bo-
denbildungsprozessen. Die Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch bestehen bzgl.
der lufthygienischen und bioklimatischen Aspekte.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Acker- und Grinlandflachen bleiben weiterhin so bestehen und genutzt. Eine Redu-
zierung der Emissionen entlang der Stauseestral3e ist derzeit nicht absehbar. Die Busse,
die in der geplanten erweiterten Betriebsflache parken sollen, tun dies aktuell in der Orts-
lage Schillinghof bzw. am Wohnort der Fahrer. Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung
entstehen bereits Effekte auf Lufthygiene und Klima, nur anders rdumlich verteilt.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Teilweiser Erhalt der bestehenden Einzelbaume und vorhandenen Straucher.

Hierzu zéhlen insbesondere Festsetzungen zur Pflanzung heimischer bzw. standortge-
rechter Strauch- und Baumarten innerhalb der geplanten Feldhecke. Festsetzung einer
gartnerischen Gestaltung der weiteren privaten Griunflachen (StralBenbegleitgrin, Gar-
ten) im Bereich der Bushalle und des Einfamilienhauses. Je mehr sich Blattmasse ent-
wickelt, umso effektiver wirkt die Begrinung durch Beschattung, Verdunstung und Luft-
filterung den Hitzeeffekten entgegen und tragt zur Lufthygiene bei.. Zu beachten sind
jedoch die aus Sicherheitsgriinden notwendigen Sichtfenster bei Ein- und Ausfahrten.

Die Festsetzung einer hellen Farbgebung der Aul3enfassaden oder Holzverkleidung ver-
mindert eine Aufheizung der Geb&ude, welches insbesondere bei zunehmend warmeren
Sommer eine Klimaanpassungsmaflnahme darstellt.
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2.6.4

2.6.5

2.7

2.7.1

Oktober 2022

Innerhalb des Plangebietes sind Anlage zur solaren Energienutzung zulassig. Bei Ein-
satz dieser, tragt dies zur Reduzierung des Verbrauches (Verbrennens) fossiler Ener-
gietrager bei und ist damit ein Beitrag zum Klimaschutz.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Uber den lokalen Bereich hinausgehende klimatische Auswirkungen durch die Erweite-
rung des Busbetriebes sind nicht zu erwarten. Anliegen des B-Planes ist nicht vorrangig
die Erhéhung der Anzahl der Busse, sondern eine geordnete Unterbringung und Betrieb
der bestehenden Busflotte. Kleinrdumige klimatische Auswirkungen durch die Erhéhung
der teil- und vollversiegelten Flache kénnen durch Malinahmen vermindert werden (Nie-
derschlagsmanagement mit Versickerung Niederschlagswasser angrenzend, Wieder-
herstellung Eingriinung mit Geholzen).

Beurteilung der Erheblichkeit

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Umweltbelang Landschaft

Schutzziele des Umweltbelangs Landschaft sind das Landschaftsbild/Stadtbild, das es
in seiner

— Eigenart,
— Vielfalt und
— Schonheit
zu erhalten gilt und die Erhaltung ausreichend grof3er, unzerschnittener Landschafts-

raume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderer Aus-
pragung hinsichtlich Struktur und GroéRRe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die land-
schaftsasthetische Funktion zu bertcksichtigen.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Schillinghof ist ein typischer Weiler im Welzheimer Wald. Auf einer Hochflache gelegen,
welche von baumbestandenen Einschnitten (Schwarze Rot und Finstere Rot und deren
wasserzufihrende Seitentaler) umgeben ist.

Das B-Plangebiet besteht aus dem bereits bestehenden Betriebsgeldnde. Dieses ist,
Richtung Sudosten, zur offenen Landschaft hin mit grof3en BAumen und vereinzelten
Strauchern abgeschirmt. Der unbefestigte Busparkplatz dstlich der bestehenden Halle
liegt auBerhalb der abschirmenden Baume. Richtung Siden besteht durch die Grinfla-
che um die Baume ein flieRender Ubergang in die freie Landschaft.
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Bewertung
Tabelle 1: Kriterien der Landschaftsbildbewertung (LfU 2005)

Kriterium Beschreibung Wertstufe

Vielfalt wenige bis einige Strukturen und/oder Nutzungen; méa- C
RBige Nutzungs- oder Artenvielfalt

Eigenart/ Wenige Elemente mit landschaftstypischem und C

Historie —pragendem Charakter, kaum storende bis stdérende
anthropogene Uberformungen spurbar

Harmonie Guter Einklang der naturliche Elemente mit den anthropo- B
genen (harmonischer Ubergang Siedlung — freie Land-
schaft)

Einsehbarkeit Gebiet ist teilweise einsehbar C

Naturlichkeit mittlere Naturnahe, mittlerer anthropogener Einfluss vor-
handen

Infrastruktur Erholungseinrichtungen nicht vorhanden E
(geringe Zugéanglichkeit)

Zuganglichkeit unvollkommenes Wegenetz vorhanden D-E

Geruch Angenehme Gerliche B

Gerausche Angenehme und stérende Gerausche halten sich die C
Waage

Erreichbarkeit Siedlungsnah (< 1 km vom Siedlungsrand entfernt)

Beobachtbare Raum schwach bis nicht frequentiert, kaum bis keine ver- D

Nutzungs schiedenen Nutzungsmuster beobachtbar

muster

Fett = Hauptkriterien

Aufgrund der mafigen Nutzungs- und Artenvielfalt sowie der mittleren anthropogenen
Uberpragung wird dem Landschaftsbild eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) zugeordnet.
Insgesamt wird eine mittlere Bewertung (Stufe C) ausgewiesen.

Wechselwirkungen

Das Landschaftshild bedingt im Umfeld von Siedlungen, neben Zuganglichkeit, stark die
Attraktivitat fir Naherholung.

2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Acker- und Griunlandflachen bleiben weiterhin so bestehen und genutzt.
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2.7.3

2.7.4

2.7.5

2.8

Oktober 2022

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Die festgesetzte, randliche Eingriinung des Betriebsgelandes am Ubergang zur freien
Landschaft mit einer Feldhecke, die Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der wei-
teren privaten Grunflachen im Misch- und im Gewerbegebiet sowie der teilweise Erhalt
der Bestandsb&aume und Straucher wirken minimierend hinsichtlich der geplanten Be-
bauung. Die bestehende Bushalle wird integriert, die Erweiterung der Bushalle wird nicht
hoher werden als der aktuelle Bestand. Die Festsetzung einer hellen Farbgebung der
AulRenfassaden oder Holzverkleidung passt in den dérflichen Kontext.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der Ortsrandlage wird die Erweiterung der Bushalle baubedingt Auswirkungen
auf das Ortserscheinungsbild haben, welche jedoch mit Neupflanzung einer eingriinen-
den Baumhecke wieder ausgeglichen werden kénnen. Die Erweiterung der Bushalle
greift die bestehende Bushalle auf und erweitert diese in Richtung Osten um ca. 35 m.
Damit entsteht eine sehr méchtige umbaute Kubatur, welche sich jedoch bei einer ver-
bleibenden (Bestand = Planung) Hohe um 10 m wirkungsvoll eingriinen lasst. Da die
Erweiterung keine Erhéhung des Gebéaudes bedeutet, wird sich in der Fernwirkung keine
erheblich nachteilige Auswirkung ergeben.

Durch die Erweiterung sind keine Rad- oder Wanderwege und auch keine Feldwege
betroffen, die fir Naherholung Bedeutung haben kénnten. Die vorgesehene Wiederein-
grinung wurde bereits genannt.

Beurteilung der Erheblichkeit

Es findet keine grundlegende Anderung des Landschaftsbildes statt, die vorgesehene
Bebauung verschiebt die bestehende Bebauung um ca. 35 m in Richtung unbebaute
Landschaft. Aufgrund der beschriebenen Malinahmen findet jedoch keine erhebliche
Anderung statt.

Umweltbelang Kulturelles Erbe (Kulturgiter und sonstige Sachgduter)

Unter Kultur- und Sachgitern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und
sonstige - auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und
andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, die von geschichtli-
chem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind.
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2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.8.4

2.8.5

2.9

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen
es liegen aktuell keine Informationen vor, Anfragen beim Regierungsprasidium Stuttgart
sind noch unbeantwortet. Keine Hinweise im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

Bewertung
Aktuell wird von keiner Betroffenheit ausgegangen.

Wechselwirkungen
keine

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Acker- und Grunlandflachen bleiben weiterhin so bestehen und genutzt.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Bei Annahme keiner Betroffenheit, werden fir dieses Schutzgut keinen Mal3hahmen not-
wendig.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Keine Entwicklung bzgl. Kulturgiiter.

Beurteilung der Erheblichkeit

Keine Auswirkungen.

Beschreibung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen

Die im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben lassen zum derzeitigen Planungsstand
keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen erkennen (Ml, GE). Fachge-
rechter Umgang mit Baumaschinen und Sorgfalt im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen beugen dem Havariefall vor. Aufgrund der Vielzahl der auf dem Gelande fahren-
den und parkenden Busse, ist Olbindemittel sind in ausreichender Menge vorzuhalten,
damit evtl. abtropfende Kraftstoffe sofort schadlos aufgenommen werden kénnen. Mittels
Hinweisschilder ist auf den Standort des Bindemittels und auf die sofortige Aufnahme-
pflicht von Tropfmengen hinzuweisen. Gebrauchtes Olbindemittel und evtl. verunreinig-
ter Boden sind ordnungsgemarf zu entsorgen. Personal ist entsprechend zu informieren/
schulen. AuRBerhalb der fachgerecht zu errichtenden Waschanlage ist auf Zufahrten,
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2.10

Oktober 2022

Stellplatz- und Grundstiicksflachen das Warten/Reinigen von Fahrzeugen sowie das La-
gern wassergefahrdender Stoffe verboten. Damit sind technisch mdgliche MaRnahmen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und auch den Havariefall getroffen.

Andererseits sind mdgliche Stérfallbetriebe, deren Wirkung in das Gebiet hinein zu pri-
fen wére, in einem sehr weiten Abstand, so dass von keinen schwerwiegenden Auswir-
kungen auf das Misch- bzw. Gewerbegebiet zu rechnen ist.

Diese Aussagen steht vorbehaltlich der im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher
Belange vorgebrachten Stellungnahmen.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiligen Auswirkungen (B-Plan interne
MalRnahmen)

mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, ver-
ringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmalnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei
sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

Nach § 14 ff. BNatSchG in Verbindung mit den 88 1 und 1a des BauGB sind unvermeid-
bare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch entsprechende
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Im Folgenden werden die MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich,
welche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes festgesetzt sind, aufgefiihrt.

Ebenso die MalRnahmen zum Artenschutz, auch wenn Sie au3erhalb des Geltungsbe-
reiches des B-Planes liegen. Die MalRnahmen zum Artenschutz sind zwingend notwen-
dig und unterliegen nicht der Abwagung.

Viele MalBhahmen wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus, so dass durch
Maf3nahmen flr die erheblich betroffenen Umweltbelange auch Beeintrachtigungen der
anderen betroffenen Umweltbelange ausgeglichen werden kénnen (‘Huckepack-Verfah-
ren’).

Nach Bertcksichtigung aller vorgesehenen MalBhahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffsfolgen ist zu prifen, ob erhebliche negative Auswirkungen auf die ein-
zelnen Umweltbelange verbleiben (vgl. Kap.3.1), welche durch auf3erhalb des B-Plan-
Geltungsbereichs gelegene MalRnahmen zu kompensieren sind (vgl. Kap.0).

Die Gemeinden Uberwachen nach 8§ 4a BauGB nicht nur die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen, sondern
auch die Durchfuhrung von B-Plan-intern und B-Plan-extern festgesetzten Mal3nahmen
zum Ausgleich und Ersatz.
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2.10.1 MafRnahmen zum Artenschutz

Diese MalRhahmen sind nicht abwagbar und zwingend durchzufthren. Eine Erlauterung
zur Herleitung findet sich in der separaten Unterlage der saP (Zeeb&Partner 2020).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG missen daher folgende
Malnahmen durchgefihrt werden:

§ 44 (1) 1 BNatSchG (To6tungsverbot)

Mafn.- |Arten- Kurzbeschreibung

Be- gruppe

zeichn.

V1 Vogel Rodung der Gehélze und Baufeldfreimachung im Umgriff au3erhalb
Fleder- der Brutperiode in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar.
mause

V2 Fleder- Einsatz von Leuchtmitteln, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil
mause im Lichtspektrum mdglichst gering ist. Derzeit sollten vor allem LED-

Lampen mit entsprechendem Spektrum ohne UV-Anteil und einer
Farbtemperatur von mindestens 3000 Kelvin eingesetzt werden. Da-
bei soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so gering wie mdglich
sein. Das Schutzglas muss flach sein, um Streulicht zu vermeiden
(keine Lichtabstrahlung). Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe
herausragen.

Es wird vorgeschlagen die Neonréhre mit Bewegungsmelder unter
der Ausflugsstelle an der Westfassade zu entfernen.

8§ 44 (1) 3 BNatSchG (Zerstdrungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Mafin.- Arten- Kurzbeschreibung

Be- gruppe

zeichn.

CEF1 Vogel Installation von Nisthilfen:

2 Starenkésten (Einflugloch g45mm), z. B. Fa. Schwegler, auf den
angrenzenden Flurstiicken als Ersatz fur die zwei Brutstatten des
Stars.

2 Koloniekasten (Fa. Schwegler) als Ersatz fur die moglicherweise
entfallenen Brutstatten des Grausperling.

Anmerkung: Die in der artenschutzrechtlichen Prifung zum B-Plan beschriebene/ ange-
nommene Betroffenheit der Obstwiese ist durch Herausnahme aus dem Plangebiet nicht
(mehr) gegeben; die diesbezigliche ArtenschutzmalRnahme (Nachpflanzung entfallen-
der Obstgehdlze) daher nicht mehr notwendig.
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2.10.2

Oktober 2022

Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die geplante Bebauung werden
offentliche Grunflachen im Geltungsbereich festgesetzt:

M1 Gaértnerische Gestaltung private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die privaten Grunflachen sind unter Beachtung von Sichtfenstern (siehe Festsetzung 1.5
im B-Plan) gartnerisch zu begrinen, dauerhaft zu entwickeln und zu pflegen. Schotter-
garten und Kunstrasenflachen sind unzulassig.

Im Bereich der Stellplatze ist die Integration einer Versickerungsmulde (Rigolensystem)
zur Versickerung von Niederschlag durch belebten Oberboden innerhalb der privaten
Griunflache zulassig. Diese Flache ist durch Selbstbegriinung oder mit gebietsheimi-
schen Saatgut (z.B. Rieger-Hofmann Mischung 03 fur Boschungen; Ursprungsgebiet 11
Sudwestdeutsches Bergland) zu einer ausdauernden Ruderalflur zu entwickeln. Der Ri-
golenbereich ist ein bis dreimal jahrlich zu méhen, das Mahdgut ist abzutransportieren
(kein Mulchmahen).

Begriindung: Die gartnerische Gestaltung tragt zur Einbindung in den dorflichen Charak-
ter der Ortslage bei. Im Ubergang zur freien Landschaft ist auf die Verwendung gebiets-
heimischen Saatgutes bzw. Gehélze zu achten. Gehdlze tragen zur Luftreinhaltung und
zum Temperaturausgleich bei. GroRere Gehdlze bieten Lebensraum flr Zweigbriter,
alte Einzelbaume u.U. fur Hohlenbriter. Die Versickerung von Niederschlag an dieser
Stelle kommt dem natirlichen Wasserkreislauf und auf der eingriinenden Feldhecke zu-
gute.

M 2 Pflanzgebot fir Gehdlze auf privater Griinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die o6stliche, slidliche und siidwestliche Grenze des B-Plangebietes wird von einer pri-
vaten Griunflache gebildet. Dieser Bereich ist als eingrinende Feldhecke mit Uberste-
henden Einzelbdumen zu entwickeln. Hierfir ist, abzlglich der Flache fur Versickerung,
flachendeckend eine Hecke aus einheimischen, standortgerechten Strauchern gemaf
Pflanzliste 1 zu bepflanzen, dauerhaft zu entwickeln und fachgerecht zu pflegen. Ein
abschnittsweiser Pflege-Ruckschnitt der Straucher aller 10-15 Jahre ist zuléssig.

Zeitraum: Umsetzung: im Herbst oder Frihjahr

Pflege: Ein Ruckschnitt der Geholze ist nur abschnittsweise (max. 20 m Ab-
schnitte) und im Winter auf3erhalb der Brutzeit (01.Oktober bis 28.Februar)
zulassig.
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M 3 Neupflanzung Einzelbdume (Pflanzbindung) (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf privaten Grinflachen sind einheimische, mindestens mittelgrof3e Laubbaume (Hoch-
stamme) oder Obstb&dume gemalf der zeichnerischen Darstellung des B-Plan zu pflan-
zen, die ersten Jahre fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu entwickeln und zu pflegen.
Auf ausreichenden Wurzelraum bzw. einen gelockerten Boden ist zu achten. Ein Ver-
schieben der Standorte um bis zu 3m ist zuldssig. Die Einzelbdume an der 6stlichen,
sudlichen und sudwestlichen B-Plangrenze erbringen zusammen mit der Feldhecken-
pflanzung (M2) die eingrinende Funktion.

Begrindung M2 und M3: Die private Griinflache an der stidlichen und 6stlichen Grenze
des B-Planes ersetzt die vor der Erweiterung der Bushalle bestehenden eingriinenden
Geholze. Neben der Funktion der Eingriinung, Einbindung in die Landschaft bietet die
Heckenstruktur mit Einzelbdumen Lebensraum (vorrangig Zweigbriter, zukinftig ggf.
auch Hohlenbruter). Gehdlze tragen zur Luftreinhaltung und zum Temperatur- und Luft-
feuchteausgleiches und damit zur Minderung von Hitzeeffekten und zur Klimaanpassung
bei.

M 4 Erhalt Einzelbdume (Pflanzbindung) (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die im Plan mit Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Begriindung: Vergleichbar den Gehdlzen zur Eingriinung Ubernehmen diese Gehdlze
ebenfalls Funktionen zur Luftreinhaltung, Temperaturausgleich (Verdunstung, Schatten)
und als Lebensraum. Vor allem aber zur Gestaltung und Einbindung in den landlichen
Siedlungsraum.

M5 Vermeidung Kleintierfallen
Der Einsatz von engstrebigen Gullydeckeln und von engmaschigen Schachtabdeckun-
gen ist vorzusehen.

Begrindung: Falleneffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollte durch den Einsatz von
engstrebigen Gullydeckeln und von engmaschigen Schachtabdeckungen (z.B. bei Licht-
schachten) reduziert werden

M 6 Insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind aus tierbkologischer Sicht insektenvertragliche Beleuchtungskérper nach dem
Stand der Technik an Geb&auden und zur Beleuchtung der Freiflachen zu installieren.
Hierbei ist zu bertcksichtigen:

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022

Gruppe fir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



60

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Oktober 2022

— entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdrucklam-
pen oder LEDSs)

— Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung

— Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten

— Einsatz staubdichter Leuchten

— die Lichtpunkthéhe der Lampen sollte so gering als mdglich sein. Anpassung der
Hohe der Masten bzw. Leuchtquellen an standértliche Gegebenheiten und Not-
wendigkeiten (Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit)

— Gdf. Beschrankung der Beleuchtungsdauer.

Begrindung: Umsetzung der gesetzlichen Forderung einer insektenfreundlichen Be-
leuchtung nach § 21 NatSchG (seit Anderung durch Gesetzes vom 23. Juli 2020 (GBI.
S. 651) (Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes) mit detaillierteren Angaben zur Umsetzung aus fachlich aktuel-
lem Wissensstand.

Maflnahmen zum Schutz des Bodens (8§ 1a Abs. 2 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 7 _Allgemeiner Bodenschutz
Beachtung der Vorgaben einschlagiger Gesetze und Normen auf der Baustelle zur Ge-
wahrleistung eines sachgerechten Umgangs mit dem anfallenden Bodenmaterial:

* 81, 4und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

« §1la(2), § 202 Baugesetzbuch (BauGB)

» § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

* Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)

» DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial (1998-05)

» DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten (2018-08).

* DIN 19639 — Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben (2019-
09)

Die Baustelleneinrichtung ist auf mdglichst kleinen Raum zu begrenzen, um eine zusatz-
liche Flacheninanspruchnahme auf3erhalb der Bauflachen zu vermeiden. Der kulturfa-
hige Oberboden ist zwischenzulagern und wiederzuverwerten. Unterschiedliche Boden-
schichten sind immer getrennt ausbauen, zu lagern und sortenrein wieder einzubauen.
Zur Minimierung von Bodenverdichtung darf ein Befahren mit schweren Baumaschinen
nur bei geeigneter Witterung und trockenen oder tiefgriindig gefrorenen Bodenverhalt-
nissen erfolgen. Zur Minimierung von Bodenverdichtung kénnen z.B. erschitterungsge-
dampfte Baumaschinen oder Baggermatratzen eingesetzt werden. Nach Abschluss der
BaumaRnahme ist der verdichtete Boden tiefgriindig zu lockern.
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M 8 Bodenmanagement
Zum Schutz und zur Wiederverwertung kulturfahigen Bodens wird ein Bodenmanage-
ment durchgefihrt. Nach Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz ist bei Vorhaben,
die auf mehr als 0,5 ha natirlichen Boden einwirken, vom Vorhabentrager ein Boden-
schutzkonzept zu erstellen (82 Abs.3 LBodSchAG). Die Vorgaben des Bodenschutzkon-
zeptes sind umzusetzen.

M 9 Bodenkundliche Baubegleitung
Um einen sachgerechten Umgang mit dem anfallenden kulturfahigen Oberbodenmate-
rial zu gewabhrleisten, wird eine Bodenkundliche Baubegleitung empfohlen.

Begrindung MalRnahmen Bodenschutz: Die MaRnahmen dienen der Umsetzung der ge-
setzlichen Vorgaben (s.0.), mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
sowie Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Maflnahmen zum Schutz des Wassers (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m.
8§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

M 10 Retention
Anfallendes Oberflachenwasser der Dachflachen ist zu sammeln, als Brauchwasser zu

nutzen oder zurtickzuhalten, ortsnah Uber die belebte Bodenschicht zu versickern bzw.
gedrosselt einem Vorfluter schadlos zuzufihren.

Begriindung: Niederschlag von Dachflachen ist grundséatzlich kein Abwasser und sollte
ohne Belastung von Klaranlagen dem Wasserkreislauf wieder zugefuihrt werden. Bei der
Versickerung von Dachwassern aus einem Gewerbegebiet bedarf es ggf. einer Geneh-
migung. Durch Versickerung bzw. entlang von offenen gefiihrten Graben steht es auch
der Vegetation zur Verfigung und kann Uber Verdunstung zur Minderung von Hitzeef-
fekten beitragen. Alternativ kann es als Brauchwasser genutzt werden, um den Einsatz
von zumeist weiter zu transportierendem und aufzubereitenden Trinkwasser zu ersetzen
und damit die Ressource Grundwasser an anderer Stelle zu schutzen.

M 11  Versickerung Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers soll grundsatzlich im Plange-
biet erfolgen. Vorgesehen ist eine Versickerungsmulde angrenzend an die Stellplatzfla-
che, wo Niederschlagswasser, welches nicht als Brauchwasser genutzt wird, zuriickge-
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halten und versickert wird. Es gibt einen Notuberlauf zur schadlosen Ableitung des Nie-
derschlagswassers zum Entwasserungsgraben (OFW-Graben). Das Schmutzwasser
wird in die Kleinklaranlage auf dem Flurstiick 54/4 geleitet und dort biologisch gereinigt.

Begrindung: Auch Niederschlagswasser auf3erhalb der Dachflachen ist per se kein Ab-
wasser und sollte im naturlichen Wasserkreislauf verbleiben. Eine Versickerung hat
durch belebte Erdschichten zu erfolgen, filternde und puffernde Bodeneigenschaften rei-
nigen das Wasser auf dem Weg zu grundwasserfiihrenden Schichten. Durch die Versi-
ckerung steht es auch der Vegetation zur Verfigung und kann Uber Verdunstung zur
Minderung von Hitzeeffekten beitragen.

Bei der Detailplanung des Entwadsserungssystems sind der Leitfaden flr die naturver-
tragliche Regenwasserbewirtschaftung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr das
Handbuch Wasser 4 ,Bodenfilter zur Regenwasserbehandlung in Misch- und Trennsys-
temen” der Landesanstalt fur Umweltschutz, das ATV-DVWK Merkblatt M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* bzw. ,Arbeitshilfen fir den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® der LUBW vom Mai 2005 und die ,Arbeitshilfen
fir den Umgang mit Regenwasser und Regenriickhaltung“ der LBU vom Mai 2005 zu
beachten. Bei Grundstiicken mit mehr als 800 gm abflusswirksamer Flache ist der Nach-
weis der ,Sicherheit gegeniiber Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uber-
flutung“ — sog. Uberflutungsnachweis — zu erbringen, als dessen Berechnungsmafigabe
ggf. DIN 1986 — 100 / A1:2016-12 (aktuell gultige Version) gilt.

M 12 Allgemeiner Schutz des Grundwassers:
- Beim Anschneiden von Grundwasser ist sofort das Landratsamt als untere Was-
serbehorde zu benachrichtigen und die Baumafnahmen unverzuglich einzustel-

len.

- Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung
des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von
Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, z.B. Vorhalten
Olbindemittel).

- Die Merkblatter ,Bauen im Grundwasser® und ,Grundwasserhaltung bei Bau-
malnahmen* (Stand 2016) des Landratsamts Rems-Murr-Kreis - Amt fur Um-
weltschutz ist zu beachten.

- Absenken des Grundwasserspiegels ist nicht zulassig.

- Austretendes Schichtwasser ist grundsatzlich schadlos auf dem Grundstiick zu
versickern. Sollte dies nicht méglich sein, ist Kontakt mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz aufzunehmen.

- Aufgrund der Vielzahl der auf dem Geléande fahrenden und parkenden Busse, ist
Olbindemittel sind in ausreichender Menge vorzuhalten, damit evtl. abtropfende
Kraftstoffe sofort schadlos aufgenommen werden kdnnen. Mittels Hinweisschil-
der ist auf den Standort des Bindemittels und auf die sofortige Aufnahmepflicht
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von Tropfmengen hinzuweisen. Gebrauchtes Olbindemittel und evtl. verunreinig-
ter Boden sind ordnungsgemalf zu entsorgen. Personal ist entsprechend zu in-
formieren/ schulen. Auf3erhalb der fachgerecht zu errichtenden Waschanlage ist
auf Zufahrten, Stellplatz- und Grundstiicksflachen das Warten/Reinigen von
Fahrzeugen sowie das Lagern wassergefahrdender Stoffe verboten. Damit sind
technisch mégliche MaRnahmen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und auch den Havariefall getroffen.

MaRnahmen zum Schutz von Klima und Luft (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 13  Solaranlagen

Die Installation von Energiegewinnungsanlagen (Solar- und Photovoltaikanlagen) auf
den Dachflachen ist zulassig. Solarmodule und Fensterflachen sind nur mit reflektions-
armen Frontglasern zulassig.

Begrindung: In Umsetzung des Klimaschutzgesetzes BW ist auf Nichtwohngebauden
ab dem 01.01.2022 und auf Wohngebéuden ab 01.05.2022 eine Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung zu installieren. Lichtreflexionen sind unerwiinschte Wirkungen im Nah-
und Fernbereich und kdénnen sowohl in der N&he von Stral3en als auch hinsichtlich der
Wirkung auf Vogel stérend oder schadlich sein.

MaRRnahmen zum Schutz vor Larm

Aktuell sind keine MaRnahmen zum Schutz gegen Larm notwendig.

MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Klimawandel und
Malnahmen zur Klimaanpassung
Hier wirken insbesondere die 0.g. Mallnahmen zu

— Pflanzgeboten und Pflanzbindungen

— Retention / Versickerung

— Solaranlagen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. zur Bewaltigung des Artenschutzes werden die in
nachfolgender Tabelle 2 aufgeflihrten Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung
bzw. fur den Ausgleich festgesetzt und kénnen daher bei der Bilanzierung (vgl. Kap.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung3.2) mit beriicksichtigt.

Maflnahmen zum Artenschutz und ggf. auch zum Larmschutz sind zwingend umzuset-
zen, um Verbotstatbestande zu vermeiden und Baurecht zu erlangen.

Tabelle 2:

Ubersicht der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen und dessen po-

sitive Wirkung auf die Umweltbelange

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Umweltbelange
B-Plans sowie ArtenschutzmaBnahmen
Nr. Bezeichnung D=
c = @© -
S o =S 2 |&95¢8
o)) 2] < (] ) = ~ (&) c =]
= = O N O < 0] < n 3| = o
=N 2} c O () %] T ol 2 £
s E 5§ |85/ 2| &8| E|lsgsg
NS S Eo o | 2| ¥ |J0%n
Vi X | Bauzeitenbeschrankung fir Baufeld- X
V1 |[raumung
CEF1 | X |[Installation von Nisthilfen X
M1 Gartnerische Gestaltung privater X X X X X X
Griunflachen
M 2 Pflanzgebot Geholze auf privaten| X X X X X X
Grinflachen
M 3 Neupflanzung Einzelbdume (Pflanzge-| X X X X X X
bot)
M 4 Erhalt Einzelbaume (Pflanzbindung) X X X X X X
M5 Vermeidung Kleintierfallen X
M 6 Insektenfreundliche Beleuchtung X
M7 Allgemeiner Bodenschutz X X X X
M8 Bodenmanagement X
M9 Bodenkundliche Baubegleitung X
M 10 Retention/Nutzung Niederschlagswas-| X X X
ser Dachflachen
M 11 Versickerung Niederschlagswasser X X X X
M 12 Allgemeiner Schutz Grundwasser X X X
M 13 Solaranlagen X X
Erlauterungen:
\ zwingend notwendige Vermeidungsmafnahme des speziellen Artenschutzes

CEF  zwingend notwendige, vorgezogen funktionsfahige Artenschutzmaf3nahme (continuous ecological functionality

measures), auch auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches gelegen
M durchlaufend nummerierte planintern umzusetzender MaBnahmen
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3.1

3.2

3.2.1

Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensa-
tionsmalRnahmen

Unvermeidbare dauerhafte Beeintrachtigungen

Als unvermeidbare dauerhafte Beeintrachtigungen ist besonders die Versiegelung von
bisher unbebauten Flachen zu benennen. Diese wirkt sich negativ auf verschiedene Um-
weltbelange aus. Neben dem Umweltbelang Boden ist der Umweltbelang Wasser und
Biotope betroffen, denn mit der Bodenversiegelung geht eine Beeintrachtigung des Was-
serhaushalts und Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna einher.

Durch die Umsetzung des B-Plans bestehen zudem dauerhafte Beeintrachtigungen fur
die Umweltbelange Klima und Luft, da vorhabenbedingt Freiflachen verloren gehen und
in Wohnbau- und Gewerbeflachen umgewandelt werden. Der Ubergang in die freie
Landschaft wird neugestaltet.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung bzw. verbal-argumentative Darstellung der Eingriffe erfolgt zun&chst fur
jeden Umweltbelang nach Naturschutzrecht getrennt und wird anschlieRend in einer Ta-
belle zusammenfassend dargestellt.

Fur die Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft im Vorhabenbereich sowie
die Ermittlung des Wertverlustes durch die Planung wird die Okokontoverordnung
(OKVO) bzw. subsidiar, so geeignet, das LUBW-Modell zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung (LFU 2005) fir die Umweltbelange Wasser,
Klima / Luft und Landschaftsbild angewandt. Dartiber hinaus werden die Umweltbelange
verbal-argumentativ behandelt und bewertet.

Das Kapitel 3 legt den letzten Planungsstand zugrunde und versucht genaue Abgren-
zungen fir die die Bilanzierung zu finden. Da sich der Geltungsbereich im bisherigen
Verfahren anderte, konnen Abweichungen zu den gerundet dargestellten Werten in den
vorigen Kapiteln auftreten.

Pflanzen / Biotope

Bestand Biotoptypen
Bilanziert wurde das durch den B-Plan-Geltungsbereich abgegrenzte Areal.
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Umweltbericht zum B-Plan "Schillinghof - Siidlich StauseestraBe" g e S0
Biotoptypen - Bestand Weitere Informationen N
.} 33.41, Fettwiese mittlerer Standorte |-_-. B-Plan Geltungsbereich A

33.80, Zierrasen
[ 37.11, Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
I 42.20, Gebiisch mittlerer Standorte
[ 44 12, Zierstrauchanpflanzung
[ 160.10, Gebaude / Bushalle / Gartenhaus
[ 60.21, vollig versiegelte Flache
=7 60.22, gepflasterter Parkplatz
777 60.24, unbefestigte Lagerflache / Busparkplatz
[ 60.50, Rabatte &

. 60.62, Ziergarten
% Einzelbaume

GRUPPE FUR
OKOLOGISCHE GUTACHTEN

Geobasisdaten: ALKIS (WMS LGL-BW « ALKIS Basis.lyr), Luftbild (WMS LGL-BW « ATKIS Digitale Orthophotos in Farbe 20 cm
Bodenauflésung.lyr), Stand Juli 2022 © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung BW (www.Igl.bwl.de)

Abbildung 11: Biotoptypen Bestand . Erfasst 15.06.2021. B-Planumgriff Stand Juli 2022.
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Tabelle 3: Bewertung Bestand Biotoptypen
Biotoptyp- | Biotoptyp Biotop- | Biotop- Flache| Oko-
Nr. wert- wert [m2]/| punkte
spanne* Stamm-
umfang
[cm]
Wiesen und Weiden
3341 Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19 163 2.835| 45.360
33.80 Zierrasen (ostlich Bushalle) 4-12 4 732 2.928
33.80 Zierrasen (sudlicher Boschungs-| 4-12 64 696 4.176
hang)
Acker, Sonderkulturen und Feldgéarten
37.11 Acker mit fragmentarischer Un- 4-8 4 1.645 6.580
krautvegetation
Gehdlzbestande und Geblsche
42.20 Gebusche mittlerer Standorte 9 9 10 90
44.12 Zierstrauchanpflanzung 6 6 38 228
45.30 Einzelbaume, 8 Stiick mit Pflanzbin-
dung, bleiben erhalten und werden
daher nicht bilanziert®
45.30 Einzelbdume 16 entfallende 4-8 8 2.450 cm® 19.6007
Baume, auf geringwertigem Bio-
toptyp (Zierrasen), Arten: Hainbu-
che, Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Birke,
Linde, Robinie, Walnuss, Kiefer

Siedlung und Infrastruktur

60.10 Gebaude / Gartenhaus 1 1 1.615 1.615
60.21 Vollig versiegelte Flache 1 1 2.075 2.075
60.22 gepflasterter Parkplatz 1-2 1 68 68
60.24 unbefestigter Weg / Platz (Holzla- 3-6 3 1.000 3.000
gerflache, Busfahrweq)
60.50 Kleine Griunflache (Rabatte) 4-8 4 69 276
60.62 Garten 6-12 6 742 4.452
Gesamt 11.525| 90.448

Erlauterungen: * Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps

3 Artenreiche Auspragung mit Pippau, Ferkelkréauter, kl. Habichtskréauter, Margerite, Spitzwegerich, Rotklee.

4 Artenreiche Auspragung mit Habichtskrauter, Magerkeit zeigender Klee, Spitzwegerich, Storchenschnabel, Acker-
vergissmeinnicht, weiRer Klee)

5 Spitzahorn StU 95cm, Robinie StU 75cm, Linde StU 179cm, Hainbuche StU 137cm, Hainbuche StU188 cm, Ahorn
StU 105cm, Kiefer StU 153cm, Walnuss StU 423cm, Linde StU 138cm, Eiche StU 150cm, Kirsche an Stral3e.

6 Summe der Stammumfénge (StU) in ca. 1m Héhe aller Einzelbaume, die vorhabenbedingt entfallen.

7 Der Wert bei Einzelbdumen errechnet sich durch Multiplikation des Wertes der unter dem Baum wachsenden Vege-
tation, hier geringwertig, daher 8 OP, mit dem Stammumfang in cm in ca. 1m H6he). Der baumbestandene Biotoptyp
wird zusatzlich flichenmafig bewertet
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Planung Biotoptypen

Umweltbericht zum B-Plan "Schillinghof - Siidlich StauseestraRe" 955 10 @00 .

Biotoptypen Planung Weitere Informationen Y

=] 60.10 von Bauwerken bestanden Flache 1 . 3B-Plan Geltungsbereich A
(Bushalle, Buro, Wohnhéauser, Garagen)

mogliche Ausgleichsflachen,
60.20 Ml und GE-Flache * extern zu B-Plan gelegen
(z.B. Hofflache), versiegelt

/| 60.22 Stellpatze, teilversiegelt
| 60.50 Kleine Griinflache, Verkehrsgrin
ik 60.60 Garten

35.64 grasreiche Ruderalflur
(Versickerungsmulde)

&l 41.22 eingriinende Feldhecke
(mit Einzelbaumen) W

Pflanzbindung
(Erhalt bestehender Baume)
£P GRUPPE FUR

/\‘“ Pflanzgebot (Baume geplant) OKOLOGISCHE GUTACHTEN

Geobasisdaten: ALKIS (WMS LGL-BW « ALKIS Basis.lyr), Luftbild (WMS LGL-BW « ATKIS Digitale Orthophotos in Farbe 20 cm
Bodenauflésung.lyr), Stand Juli 2022 © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung BW (www.Igl.bwl.de)

Abbildung 12: Biotoptypen Planung. Stand B-Plan Juli 2022.
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Die zukinftige Nutzung ist flachenmaRig bereits detailliert geplant und fixiert. Daher wer-
den diese Flachennutzungen zugrunde gelegt.

Tabelle 4:

Geplante
Nutzung

Bewertung Planung Biotoptypen

Biotop-
typ-Nr.

Biotoptyp

Bio-
top-
wert

Flache
[m2]/
Stamm-
umfang
[cm]

Oko-
punkte

Wohn-
und ge-
werbliche
Flachen
(MI, GE)

60.10

Von Bauwerken bestandene Flache GE
(Baufenster Bushalle)

2.382

2.382

60.10

Von Bauwerken bestanden Flache MI
(Wohnhaus, Biuro, Baufenster Wohnhaus,
Garage)

1.040

1.040

60.21

Vollig versiegelte Stral3e oder Platz (be-
fahrbare Flache GE, Hofflache ohne Stell-
platze und Baufenster Bushalle)

2.434

2.434

60.21

Vollig versiegelte StralRe oder Platz (Fla-
che MI, ohne Bestandsbauwerke und
Baufenster)

2.095

2.095

60.22

Gepflasterter Weg oder Platz, teilversie-
gelt (Stellplatzbereich)

417

834

Grinfla-
chen

41.22

eingriinende Feldhecke (mit Einzelbaumen)

14

1.677

23.478

60.60

Gartenflache

780

4.680

60.50

Grinflachen auf Betriebsgelande und ent-
lang der StauseestralRe (Verkehrsbhegleit-
grin)

638

2.552

35.64

grasreiche ausdauernde Ruderalflur in
Versickerungsmulden / Rigolen

11

62

682

45.30

Einzelbdume, 8 Stiick mit Pflanzbindung,
bleiben erhalten und werden daher nicht
bilanziert®

45.30

Neupflanzung Einzelbaum auf mittelwerti-
gen Biotoptyp,

20 Stuck (Eingrinung),

PflanzgréRe StU 14 cm, Zuwachs StU in
25 Jahren 70 cm angenommen: = 84 cm
StU je Baum, insgesamt 20x84 = 1.680
cm

1.680cm

10.080

GESAMT

11.525

50.257

9 Spitzahorn StU 95cm, Robinie StU 75cm, Linde StU 179cm, Hainbuche StU 137cm, Hainbuche StU188 cm, Ahorn
StU 105cm, Kiefer StU 153cm, Walnuss StU 423cm, Linde StU 138cm, Eiche StU 150cm, Kirsche an Stral3e.
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3.2.2

3.2.3

Oktober 2022

Bilanz Biotoptypen

Bestand 90.448 Okopunkte
Planung - 50.257 Okopunkte
Defizit 40.191 Okopunkte
Tiere

Fur den Umweltbelang Tiere wurden im Zuge des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
(ZEEB 2020) die MaRnahmen zur Bewadltigung der Anforderungen aus § 44 BNatSchG
hergeleitet:

- Bauzeitenbeschrankung fur die Rodung Gehdolze und Abrissarbeiten
- Tierfreundliche Beleuchtung (insb. fledermausfreundlich)
- Nisthilfen (2 Starenkasten, 2 Koloniekasten Sperlinge).

Die MalRBnahmen zum Artenschutz (vgl. Kap. 2.10.1) sind nicht abwéagbar und zwingend
durchzufiihren.

Anmerkung: Die in der artenschutzrechtlichen Prifung zum B-Plan beschriebene/ ange-
nommene Betroffenheit der Obstwiese ist durch Herausnahme aus dem Plangebiet nicht
(mehr) gegeben; die diesbeziigliche Artenschutzmaflinahme (Nachpflanzung entfallen-
der Obstgehdlze) daher nicht mehr notwendig.

Fir die nicht artenschutzrechtlich relevanten Arten ist festzuhalten, dass v.a. Habitate
und Habitatpotenziale durch die Umsetzung des Vorhabens verloren gehen. Durch die
Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen (Wiederherstellung der Eingrinung mit
Feldheckencharakter und tberstehenden Einzelbaumen, Vermeidung Kleintierfallenef-
fekt, Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung) wird der Eingriff reduziert.
Das verbleibende Defizit kann durch externe Ausgleichsmal3nahmen kompensiert wer-
den.

Boden

Die Bewertung der Boden im Geltungsbereich des B-Plans erfolgt nach den Bodenschét-
zungsdaten vom LRA Rems-Murr-Kreis unter Berticksichtigung der aktuellen Bestands-
situation. Die Okopunkte je m2 berechnen sich aus der Gesamtwertstufe des Bodens x 4.

Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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Die Funktionserfillung des Bodens wird nur bei unversiegelten bzw. unverénderten
Oberflachen erflillt. Bereits versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen kénnen diese Funk-
tionen nicht mehr in vollem Umfang erfillen, und werden entsprechend herabgestuft. Die
Funktionserfullung bei bereits beeintrachtigten Béden ist in Tabelle 5 dargestellt.

FlachengroRe und Okopunkte wurden auf ganze Zahlen gerundet, daraus kénnen sich
geringflgige Abweichungen ergeben.

Tabelle 5: Funktionserfillung bei bereits beeintrachtigten Béden
Bodenfunktionen
Versiegelungsgrad

NatBod AkiWas FiPu
Unversiegelte Bereiche 0 100% 100% 100%
Unversiegelte Bereiche, verdichtet 0 50% 50% 50%
Vollstandig versiegelt 100 % 0 0 0
Teilversiegelt (Pflasterbelage) 90 % 0 10 %* 10 %*
anthropogenbeeinflusste Bereiche 0 1WS 1WSs 1WSs
* 9%-Wert der Funktionserfillung
WS = Wertstufe

Die Bodenfunktion Standort flr naturnahe Vegetation weil3t innerhalb des Geltungsbe-
reiches keine hohe oder sehr hohe Bewertung auf. Aus diesem Grund wird sie in nach-
folgenden Tabellen nicht mit aufgefthrt.

Bestand Boden
Die Beschreibung und Darstellung der Bodentypen im Bereich des B-Plans erfolgt in
Kapitel 2.3.1.
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Umweltbericht zum B-Plan "Schillinghof - Siidlich StauseestraRe" gie 10 20

Boden Bestand Weitere Informationen N
Braunerde, z.T. podsolig, aus FlieRerde auf Sandsstein |-_-. B-Plan Geltungsbereich A

Braunerde, z.T. podsolig, aus FlieRerde auf Sandstein
verdichtet

[ anthropogen tberpragt
I anthropogen (iberpragt
flachgriindig

[ anthropogen tiberpragt
verdichtet

Il Gebaude

I asphaltierte Flache
[0 gepflasterter Parkplatz -

COC

GRUPPE FUR
OKOLOGISCHE GUTACHTEN

Geobasisdaten: ALKIS (WMS LGL-BW « ALKIS Basis.lyr), Luftbild (WMS LGL-BW « ATKIS Digitale Orthophotos in Farbe 20 cm
Bodenauflésung.lyr), Stand Juli 2022 © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung BW (www.Igl.bwl.de)

Abbildung 13: Boden Bestand. Jahr der Bestandsaufnahme Boden 2021.
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Tabelle 6: Bewertung Bestand Boden
aktuelle |Bodenbeschreibung NB | FP | AW | Ges | Oko- |Flache| Ge-
Nutzung B |punkte| [mZ2] samt-

je m2 wert

Natirlicher Boden

Grinland, |Braunerde, z.T. podsolig, 25|15 | 25 |217| 8,68 4524 | 39.268
Acker aus FlieRerde auf Sand-
stein

verdichtet |Braunerde, z.T. podsolig, 1,25|0,75|1,25|1,08 | 4,32 964 4.164

(Lager-/ aus FlieRerde auf Sand-
Parkflachen) stein

Anthropogen Uberpragter Boden

Bdschung, | antropogen Uberpragter 1 1 1 1 4 2.278 9.112
Grinfla- Boden
chen, Gar-
ten

Teilversiegelte Flache

gepflaster- | Versiegelung 90% 0202 ]| 021|0,2 0,8 68 54
ter Park-
platz

Vollversiegelte Flache

asphal- Versiegelung 100% 0 0 0 0 0 2.075 0
tierte Fla-

che

Gebaude |Versiegelung 100% 0 0 0 0 0 1.615 0

y |11.525| 52.598

Erlauterung Abkurzungen:
NB — Naturliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fiir Schadstoffe;
GesB — Gessmtbewertung

Planung Boden

Mit der Realisierung der Erweiterung des Busunternehmens Eisemann geht eine Voll-
versiegelung in den Bereichen, die mit Gebauden bebaut und fir Infrastruktur (Stell-
platze, Zufahrten; befahrbare Hofflache) benotigt werden, einher. Hier gehen die Boden-
funktionen verloren. Bei Teilversiegelung (Stellplatzflache) werden die Bodenfunktionen
stark reduziert. In den Griinflachen (StralRenbegleitgriin, Rigolensystem, Garten) ist be-
reits oder wird der Boden stark verandert, daher werden die Bodenfunktionen etwas re-
duziert bewertet.
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Umweltbericht zum B-Plan "Schillinghof - Siidlich StauseestraRe" N R
Boden Planung Weitere Informationen N
&S Bereich Feldhecke mit Einzelbaumen; |-_-l B-Plan Geltungsbereich A

Boden bleibt unveréndert
I Mischgebiet Ml
Umfasst einen Anteil an versiegelten (asphaltierte
Flachen, Geb&ude) sowie einen geringeren Anteil
an unversiegelten Flachen (Garten, Grunflachen)
| Gewerbegebiet GE
Umfasst einen Anteil an versiegelten (asphaltierte
Flachen, Stellflachen und Gebaude) sowie einen
geringeren Anteil an unversiegelten Flachen
(Grunflachen)
| Stellplatzflache .
| | Baufenster %
GRUPPE FUR
OKOLOGISCHE GUTACHTEN
Geobasisdaten: ALKIS (WMS LGL-BW « ALKIS Basis.lyr), Luftbild (WMS LGL-BW + ATKIS Digitale Orthophotos in Farbe 20 cm
Bodenauflésung.lyr), Stand Juli 2022 © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung BW (www.Igl.bwl.de)
Abbildung 14: Boden Planung. Stand B-Plan Juli 2022.
Oktober 2022 Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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3.24

Tabelle 7: Bewertung Planung Boden
geplante Nutzung |Bodenbeschrei- NB | FP | AW | Ges | Oko- |Flache|Gesamt-
bung B |punkte| [m?] wert
je m2
Mischgebiet (MI) GRZ 0,6 max. 0,8
asphaltierte Fla- | Vollversiegelung 0 0 0 0 0 3.135 0
chen, Gebaude
Grunflache, Gar- |Keine Versiegelung, 1 1 1 1 4 884 3.536
ten anthropogene Veran-
derung Boden
Gewerbegebiet (GE) GRZ 0,8 max. 0,8
asphaltierte Fl&- | Vollversiegelung 0 0 0 0 0 4.816 0
chen, Gebaude
teilversiegelte Fla- |Versiegelung90% | 0,2 | 0,2 | 0,2 | 0,2 0,8 417 334
che, Stellplatze
(gepflastert)
Grinflache keine Versiegelung, 1 1 1 1 4 596 2.384
anthropogene Veran-
derung Boden
Eingrinung
Feldgeholz mit Braunerde, z.T.pod- | 25 | 1,5 | 256 | 2,17 | 8,68 1.677| 14.556
Einzelbaumen solig, aus FlieRerde
auf Sandstein
> 11.525| 20.810

Erlauterung Abkiirzungen:
NB — Natirliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fiir Schadstoffe;
GesB — Gesamtbewertung

Bilanz Boden
Bestand 52.598 Okopunkte

Planung - 20.810 Okopunkte

Defizit 31.788 Okopunkte

Wasser

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.10 aufgefihrt.

Die Bewertung der Eingriffe in das Grundwasser wird weitgehend durch die Bewertung
des Bodens abgedeckt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass es durch die Versiege-
lung, ggf. Brauchwassernutzung, Retention und raumlich und zeitlich etwas verschobe-
nen Versickerung nur zu einer geringen Beeintrachtigung des Umweltbelanges Wasser
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3.2.5

3.2.6

Oktober 2022

kommt. Bei Versickerung steht es weiter der Vegetation zur Verfiigung bzw. wird dem
natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt.

Im Falle der Brauchwassernutzung in der Waschstral3e wird dieses Niederschlagswas-
ser anstelle von Trinkwasser eingesetzt. Dies hilft, weit zu transportierendes und aufzu-
bereitendes Trinkwasser einzusparen und damit die Ressource Grundwasser an ande-
rer Stelle zu schutzen.

Klima und Luft

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.10 aufgefihrt.

Insgesamt wird das B-Plangebiet aufgrund der bereits bestehenden Bebauung auf na-
hezu der Halfte der Flache der Wertstufe gering bis mittel (D-C) zugeordnet (nicht sied-
lungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet und klimatisch wenig belastetes Gebiet).

Mit der Realisierung des B-Plans geht die Abstufung des Umweltbelangs Klima und Luft
um eine halbe Wertstufe auf gering (Stufe D) einher (wenig belastetes Gebiet).

Seit 1.1.2022 ist beim Neubau von Nichtwohngebduden und seit 1.5. 2022 auch auf
Neubauten von Wohngebauden verpflichtend Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung
zu installieren. Dem wird nachgekommen. Die Erzeugung erneuerbarer Energie redu-
ziert den Verbrauch fossiler oder atomarer Energietrager bzw. vermeidet einen weiteren
Anstieg derer. Dies liegt im 6kologischen, klimapolitischen und damit 6ffentlichen Inte-
resse und ist positiv in die Abwagung mit einzustellen.

Landschaftsbild und Erholung

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.10 aufgefihrt.

Das B-Plangebiet hat fiir das Landschaftsbild aufgrund der bereits bestehenden anthro-
pogenen Uberpragung eine geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe D-C).

Nach Umsetzung des B-Plans wird das Vorhabengebiet als mit einheimischen Gehdlzen
eingegrunter Bereich mit Wohnhaus, jedoch wesentlich vergrof3erten Firmengeb&uden
und versiegelten Flachen charakterisiert und demnach mit einer geringen Wertigkeit ein-
gestuft (Wertstufe D). Es ergibt sich somit eine geringe Abstufung.
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3.2.7

3.3

Zusammenfassung Eingriffsbilanz B-Plangebiet
Unter Annahme der in Kapitel 2.10 ausgefuhrten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und internen Ausgleich ergibt sich folgende Eingriffsbilanz:

Tabelle 8: Zusammenfassung Eingriffsbilanz fir den B-Plan Schillinghof - Sudlich der Stausee-
straf3e, Planungsstand 10.11.2021

Naturgut Bilanz

Biotoptypen - 40.191 Okopunkte
Boden - 31.788 Okopunkte

Wasser kein Wertstufenverlust, Reduzierung Trinkwass-
serverbrauch durch Brauchwassernutzung

Klima / Luft Abwertung um eine halbe Wertstufe,
jedoch Installation Photvoltaik

Landschaftsbild / Erholung Abwertung um eine halbe Wertstufe

Gesamtsumme / Kompensationsdefizit - 71.979 Okopunkte
nach OKVO BW

Es ergibt sich fiir das B-Plangebiet ein Defizit von 71.979 Okopunkten.

Externe KompensationsmalRnahmen

Um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen zu kompensieren, welche durch die planin-
ternen Vermeidungs- und Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen nicht ausgeglichen
werden koénnen, sind externe AusgleichsmalRnahmen notwendig.

Um den Ausgleichsbedarf zu decken, der durch die Umsetzung des B-Plans entsteht,
werden folgende externe Ausgleichsmalinahmen angerechnet:

— Bodenverbesserung durch Bodenauftrag

— Entwicklung Magerwiese angrenzend an B-Plangebiet

— Entwicklung Magerwiese Flst 684, Gewann Hof und Kauzenacker, Gemeinde
Alfdorf

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
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Umweltbericht zum B-Plan "Schillinghof - Siidlich Stauseestrafe" G 00 m
- Lage mdoglicher Ausgleichsflachen -
N

mogliche Ausgleichsflachen (extern zu B-Plan) Weitere Informationen A
[ Flache fiir Bodenverbesserung, Flurstiicksgrenzen (ALKIS)

Bodenauftragsflache, - - It bereich B-PI tand Juli 2022

Fist.151, Gmd.Kaisersbach, Flur 7 (Schillinghof) b m a/GSitINgSHErSich B-Plan(Stand Juli 2022)

"Rest" der durch den B-Plan angeschnittenen Wiese @ Naturdenkmal Einzelgebilde

(Flurstucke 52/1 und 53); flachenhaftes Naturdenkmal

Gemeinde Kaisersbach, Flur Schillinghof besoniiomsaasiiti Blofope

aufwertbarer Flachenanteil: 3.250 m? g S P

"Rest" des durch den B-Plan angeschnittenen = LRT Flacnlana-Mahwiess

Flurstiicks 52/2; Grenze LSG

Gemeinde Kaisersbach, Flur Schj”inghof 1.19.001 Gebiete nOfd'ICh u. 6stlich Welzheim:

aufwertbarer Flachenanteil: 1.588 m2 Acker beantragte Anderung LSG-VO

(Herbst 2021)

Flurstiick 684, Gemeinde Alfdorf, 1.19.047 Welzheimer Wald mit Leintal

Amtliche Gesamtflache 3.279 m?;
aufwertbarer Anteil (Griinland, schraffiert) 2.981 m? .o

<~ aktuell Ackernutzung Flst.52/2 auRerhalb B-Plangebiet Cﬂj

GRUPPE FUR

OKOLOGISCHE GUTACHTEN
Geobasisdaten: ALKIS (WMS LGL-BW + ALKIS Basis.lyr), Luftbild (WMS LGL-BW « ATKIS Digitale Orthophotos in Farbe 20 cm Bodenauflosung.lyr),

Stand Juli 2022 © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung BW (www.Igl.bwl.de)
Schutzaehiete nach Natiirachitzrecht: | LIRW Stand 02/2022

Abbildung 15: Lage externer Kompensationsmaf3nahmen.
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3.3.1 Ausgleichsmallinahme 1: Bodenverbesserung durch Auftrag von Oberbo-
den auf externen landwirtschaftlichen Flachen (Bodenmanagement)
Bei der Erweiterung der Bushalle und Herstellung von Zufahrtsmoglichkeiten und Stell-
platzen wird Oberflache (teil)versiegelt. Im Rahmen eines Bodenmanagements wird der
Umgang mit dem anfallenden kulturfahigen Bodenmaterial der Flurstiicke 52/1, 53, 54/3
und 54/5 koordiniert. Der Oberboden dieser Flachen wurde bodenkundlich aufgenom-
men und im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes dessen Wiederverwendbarkeit ge-
pruft. In dem Bodenschutzkonzept werden Rahmenbedingungen, rechtliche Grundla-
gen, allgemeine Handlungsvorgaben zum Schutz des kulturfahigen Bodens sowie Bo-
denuntersuchungen und Planung aufgefihrt.

230

Schilingfof

7 Seehaus
Raéumliche Abgrenzung st

EPlangsniet =
EBodenaumag

Bodenabtrag N

Flurstiicksgrenzen (A LK\S)}\

@
o
w

=

Abbildung 16:  AusgleichsmalRnahme 1: Bodenmanagement

(Fachgerechter Oberbodenabtrag innerhalb B-Plangebiet (rote Fl&ache) und Auftrag an an-
derer Stelle zur Bodenverbesserung und Wiederverwendung Oberboden (blau umrandete
Flache)). Quelle Bodenschutzkonzept (GOG 2022)

Zur Bewaltigung des Eingriffs soll der anfallende kulturfahige Boden auf ackerbaulich
genutzten Flachen innerhalb der Gemeinde Kaisersbach aufgebracht werden, um dort
eine Bodenverbesserung fur die Funktionen Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichs-
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Oktober 2022

korper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir Schadstoffe zu erzielen und entspre-
chend 8§ 202 BauGB den Mutterboden vor Vergeudung und Vernichtung zu bewahren.
Fur die Anerkennung der Mal3nahme sind die Bodenarbeiten (Ausbau, evtl. nétige Zwi-
schenlagerung und Einbau) fachlich von einer Bodenkundlichen Baubegleitung zu pla-
nen und zu begleiten. Nachsorgend werden die aufgefiliten Flachen tiefgriindig mecha-
nisch gelockert und anschlieZend mit tiefwurzelnden Pflanzen (z. B. Luzerne) begriint.
Fur die ersten drei Folgejahre nach der Auffiillung wird der Anbau von Luzerne, oder
alternativ Olrettich und Sonnenblume empfohlen, welcher einer optimalen Verzahnung
der Bodenschichten sowie einem Humusaufbau auf den Flachen dient. Es wird eine Er-
folgskontrolle Uber ein 3-jahriges Bodenmonitoring der Auftragsflachen empfohlen.

Der Bodenauftrag bedarf einer naturschutzrechtlichen Genehmigung.

Es wurde eine Auftragsflache fur Oberboden auf Gemarkung der Gemeinde Kaisersbach
gefunden, welche sowohl bodenkundlich geeignet ist als auch vom Bewirtschafter diese
Maflnahme mitgetragen wird. Das Landratsamt wurde eng in die Flachensuche mit ein-
bezogen. Die vertragliche Sicherung zwischen Gemeinde und Bewirtschafter ist in Be-
arbeitung. Die angenommene Abtragsflache spiegelt den aktuellen Stand des B-Plan
wider.

Mit fortschreitender Planungstiefe im Bodenschutzkonzept (BSK), mit dem Abprufen der
Gegebenheiten vor Ort kdnnen sich diese Werte im Zuge der Ausfihrung noch leicht
anpassen.

Kulturfahiges Bodenmaterial

Flachengrdf3e Abtrag: ca. 2.850 mz2, Abtrag zwischen 20 und 30 cm
anfallendes Bodenvolumen: ca. 700 m3

bendtigte Auftragsflache: ca. 3.500 m2

Tabelle 9: Bilanz externe Bodenmal3nahme

Typ MaRnahme Okopunkte [OP] |Flache Okopunkte ge-
je m2 [m2] samt
Bodenmalinahme Bodenauftrag auf Ackerflachen pauschal 4 3.500 + 14.000
Summe + 14.000
Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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3.3.2

Umweltbericht zum B-Plan "Schillinghof - Siidlich Stauseestrafle
- Lage Ausgleichsflachen -

Ausgleichsflachen (extern zu B-Plan)
"Rest" der durch den B-Plan angeschnittenen Wiese (Flurstiicke 52/1 und 53);
Gemeinde Kaisersbach, Flur Schillinghof
aufwertbarer Flachenanteil: 3.250 m?
"Rest" des durch den B-Plan angeschnittenen Flurstiicks 52/2;
Gemeinde Kaisersbach, Flur Schillinghof
verfugbarer aufwertbarer Flachenanteil: 1.588 m?
“Z~~ aktuell Ackernutzung Flst.52/2 auRerhalb B-Plangebiet
Weitere Informationen
Flurstiicksgrenzen (ALKIS)
I o 3 Geltungsbereich B-Plan (Stand Juli 2022)
[52 Grenze LSG
1.19.001 Gebiete nordlich u. dstlich Welzheim:
beantragte Anderung LSG-VO (Herbst 2021)
1.19.047 Welzheimer Wald mit Leintal

COC

GRUPPE FUR

Stand Juli 2022 © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung BW (www.Igl.bwl.de)
Sehutzashiete nach Natiurschutzracht | LIRW Stand 02/2022

OKOLOGISCHE GUTACHTEN
Geobasisdaten: ALKIS (WMS LGL-BW « ALKIS Basis.lyr), Luftbild (WMS LGL-BW « ATKIS Digitale Orthophotos in Farbe 20 cm Bodenauflésung.lyr),

AusgleichsmalBnahme 2: Entwicklung Magerwiese angrenzend an B-Plan-
gebiet
Durch die Erweiterung des Betriebsgelandes der Fa. Eisemann werden die sidlich und
ostlich liegenden Flurstiicke angeschnitten. Es verbleiben ,Restflachen” der Flurstiicke
52/1, 52/2 und 53. Die Flurstiicke sollen im Rahmen der Betriebsflachenerweiterung
komplett oder anteilsweise erworben werden und stehen in dem zu erwerbenden Anteil
fur Ausgleichsmal3nahmen zur Verfigung (Abbildung 17). Diese Teile der Flurstiicke
verbleiben nach Anderung der LSG-VO innerhalb des LSG 1.19.001 Gebiete nérdlich
und 6stlich Welzheim.

Abbildung 17:  AusgleichsmalRnahme 2: Entwicklung Magerwiese, Lage am B-Plangebiet. Stand

04.07.2022

Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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Bestand und Planung

Die verbleibende Ackerflache auf Fist. 52/2 wird relativ klein fur eine ackerbauliche Nut-
zung. Im Falle der angrenzenden Wiese auf Fist. 52/1 und 53 ist eine Weiterbewirtschaf-
tung des Grinlandes von der FlachengréRe her vorstellbar, konnte durch die Hinzu-
nahme der ,Restflache” aus Flurstiick 52/2 (Acker+Griinland) und der Umwandlung der
dortigen Ackerflache in Gruinland wieder zur urspriinglichen FlachengréRe erweitert wer-
den. Die ,Restflache” des Flurstlickes 52/2 umfasst, neben der Ackerflache, am westli-
chen Rand 700 m2 Fettwiese mittlerer Standorte durchschnittlicher Auspragung. Diese
wird jedoch nicht als Ausgleichsflache einbezogen. Eine Verfugbarkeit durch den Vorha-
bentrager Herrn Fezer wird sich auf die Ackerflache beziehen mit der westlichen Abgren-
zung in Verlangerung der westlichen B-Plangrenze (siehe Abbildung 17).

Die Flurstiicke 52/1, 52/2 und 53 sind nach Flachenbilanzkarte der Landesanstalt fir
Landwirtschaft, Erndhrung und Landlicher Raum (LEL) als Vorrangflur 2 eingestuft. Je-
doch unter Einbeziehung der Bewirtschaftungsmdaglichkeiten (Wirtschaftsfunktionen-
karte der LEL) werden sie seitens der LEL nur noch als Grenzfluren, also eher landbau-
problematische Flachen eingestuft. Dies kdnnte in der Gesamtsicht von FlachengroRle,
Bodenertrag und Hangigkeit begriindet sein. Eine Grinlandnutzung ist bei solchen FIla-
chen durchaus auch aus landwirtschaftlicher Sicht adaquat.

Die Wiese auf Flst. 52/1 und 53 ist artenreicher als eine durchschnittliche Fettwiese,
daher in der Eingriffsbilanzierung auch bereits mit 16 OP/ m2 eingestuft, jedoch keine
Magerwiese (und kein LRT- Flachland-M&hwiese). Da die Standortvoraussetzungen
hierfiir jedoch gut sind, wird die Entwicklung zu einer Magerwiese angestrebt. Die natir-
lichen Standortvoraussetzungen sind in dem angrenzenden Flurstiick 52/2 vergleichbar.
Eine Entwicklung von Magerwiese auf ehemaligen Ackerflachen ist zwar nicht der opti-
male Ausgangszustand, aber bei entsprechender Einsaat und Pflege/extensiver Bewirt-
schaftung und vor allem diesen naturgegebenen Standortfaktoren (Ackerzahl 40, han-
gig, sidexponiert) absehbar erreichbar.

Die sudlich gelegene Flache wird in der Reichsbodenschétzung ebenfalls noch mit einer
Ackerzahl 40 angegeben, wird jedoch augenscheinlich seit lAngerem als Griinland ge-
nutzt.

Die Flurstiicke 52/1, 52/2 und 53 beinhalten und tangieren keine besonders geschitzten
Biotope, Naturdenkmale oder Natura 2000-Gebiete. Sie liegen auch nach der Anderung
der LSG-VO weiterhin im Landschaftsschutzgebiet 1.19.001 ,Gebiete nérdlich und Ost-
lich Welzheim®, so wie es weite Teile der Landschaft um die Weiler Schillinghof und
Birkhof betrifft. Eine Entwicklung zu Magerwiese widerspricht keinesfalls den Schutzzie-
len des LSG.

Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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MalRnahmenumsetzung:

Umwandlung der Ackerflache (Verfigbar 1.588 m?) in Magerwiese durch Einsaat ge-
bietsheimischen Saatgutes, z.B. Saatgutmischung 01 Blumenwiese von Rieger-Hof-
mann, Ursprungsgebiet 11 Sudwestdeutsches Bergland, Ansaatstarke 2-3 g/m2, 30
kg/ha (Krauter+Graser). Ggf. wird im Ansaatjahr ein Schropfschnitt bei Auflaufen uner-
wlnschter Pflanzen notwendig.

Schrdpfschnitt: wenn Ackerbeikrauter oder Ruderalarten (Disteln, Melden oder Nachtschatten)
massiv auflaufen und den Erfolg der Ansaat gefahrden. Dann ist ein Schrdpfschnitt ca. 6 - 8
Wochen nach dem Aussamen bei 10-20 cm Bestandeshthe aber immer vor dem Aussamen
der unerwiinschten Arten durchzufiihren. Der Maher oder Mulcher sollte auf eine Héhe von 7-8
cm eingestellt werden. (Quelle: https://mahdgut.naturschutzinformationen.nrw.de/mahd-
gut/de/fachinfo/methoden/schroepfschnitt, Juni 2022). Das Mahdgut ist zu abzutransportieren.

Fur die bereits bestehenden Grinlandbereiche ist keine weitere Herrichtung notwendig.
Die Extensivierung der Bewirtschaftung zusammen mit dem Eintrag von Samen aus der
Ansaat in den folgenden Jahren wird die Artenvielfalt der bestehenden Wiese insbeson-
dere bei typischen Kennarten der Magerwiese erhdhen.

Dauerhafte Pflege / Bewirtschaftung:

Entwicklung einer Magerwiese durch extensive Bewirtschaftung: Zweimalige Mahd im
Jahr mit Abtransport des Mahdgutes. Kein Mulchméhen. Erste Mahd ab Mitte Juni
(durchschnittlich Samenreife von Graser und Krautern erreicht). Der letzte Schnitt sollte
im Spatsommer / Herbst bis Ende September erfolgen. In sehr mastigen, gut wiichsigen
(regenreichen) Jahren ist auch eine dreischirige Bewirtschaftung vorstellbar. Kein Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln, Dingung nur im Rahmen der Erhaltungsdiingung nach
Absprache mit der UNB (in Anlehnung an Infoblatt Natura 2000 des MLR, Stand 2019,
Wie bewirtschafte ich eine FFH-Mahwiesel0).

10 hitps:/iwww.landwirtschaft-
bw.info/site/jum2/get/documents/MLR.LEL/PB5Documents/mir/GA/GA_019_extern/Allgemein/Merkblaetter/2019%20-
%20Infoblatt%20Natura2000%20-%20M%C3%A4hwiesen%20%2827.02.2019%29.pdf?attachment=true, Aufruf Juni
2022. Herausgeber: Ministerium fir Landlichen Raum und Verbraucherschutz, Kernerplatz 10, 70182 Stuttgart
Bearbeitung: Landwirtschaftliches Zentrum fir Rinderhaltung, Grunlandwirtschaft, Milchwirtschaft, Wild und Fischerei
Baden-Wirttemberg (LAZBW), Atzenberger Weg 99, 88326 Aulendorf, Dr. B. Tonn, Prof. Dr. M. ElséaRer.

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
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Bewertung
Tabelle 10: Bewertung Entwicklung Magerwiese auf B-Plan angrenzenden Flachen (angeschnittene Flur-
stiicke)
Biotop- [Biotoptyp Biotop- Biotop- Flache [m?] Okopunkte
typ-Nr. wert- wert
spanne* OP/m?
Bestand Flst. 53
3341 |Fettwiese mittlere Standorte | 81319 | 161 | 930 14.880
Flst. 52/1
3341 |Fetiwiese mittlere Standorte | 81319 | 1612 | 2.320) 37.120
Flst. 52/2
37.11  |Acker 48 | 4 | 1.588 6.352
Bestand gesamt angrenzende Flache / angeschnittene Flurstiicke 4.838 58.352
Planung
33.43 Magerwiese 12-21-32 21 4.838 101.598
Kompensationsgewinn (Planung — Bestand) + 43.246

11 Artenreiche Auspragung mit Pippau, Ferkelkrauter, kl. Habichtskrduter, Margerite, Spitzwegerich, Rotklee. Siehe
auch Bewertung Bestand innerhalb B-Plan-Geltungsbereich, Tabelle 3.
12 Artenreiche Auspragung mit Pippau, Ferkelkrauter, kl. Habichtskrduter, Margerite, Spitzwegerich, Rotklee. Siehe
auch Bewertung Bestand innerhalb B-Plan-Geltungsbereich, Tabelle 3.

Oktober 2022 Umweltbericht B-Plan Schillinghof
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3.3.3 Ausgleichsmallnahme 3: Entwicklung Magerwiese FIst 684, Gewann Hof
und Kauzenacker, Gemeinde Alfdorf
Das Flurstiick 684, Gmd. Alfdorf, ist nérdlich des Weiler Schillinghof, ca. 300 m Luftlinie
zum B-Plangebiet, gelegen und im Besitz eines der Geschaftsfihrer des Busunterneh-
mens Eisemann. Eine Verfiigbarkeit des Grundstiickes ist damit gegeben.

Umweltbericht zum B-Plan "Schillinghof - Siidlich StauseestraBe” — 91020304050607080 m
- Lage Ausgleichsflachen -

Ausgleichsflachen (extern zu B-Plan) A

D Flache fur Bodenverbesserung, Bodenauftragsflache,
Flst.151, Gmd.Kaisersbach, Flur 7 (Schillinghof)

Flurstiick 684, Gemeinde Alfdorf;
Amtliche Gesamtflache 3.279 m?;
aufwertbarer Anteil (Grunland, schraffiert) 2.981 m?

Weitere Informationen

" | Flurstiicksgrenzen (ALKIS)

I . 3 Geltungsbereich B-Plan (Stand Juli 2022)
Naturdenkmal Einzelgebilde

flachenhaftes Naturdenkmal
besonders geschutzte Biotope
LRT Flachland-Mahwiese o0

. Grenze LSG
1.19.001 Gebiete nordlich u. dstlich Welzheim:
beantragte Anderung LSG-VO (Herbst 2021)

3 = ) GRUPPE FUR
1.19.047 Welzheimer Wald mit Leintal BKOLOGISCHE GUTACHTEN

Geobasisdaten: ALKIS (WMS LGL-BW « ALKIS Basis.lyr), Luftbild (WMS LGL-BW « ATKIS Digitale Orthophotos in Farbe 20 cm Bodenauflésung.lyr),
Stand Juli 2022 © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung BW (www.Igl.bwl.de)
Schutzaehiata nach Natiirachutzracht: | LIRW Stand 012/2022

Abbildung 18:  AusgleichsmalRnahme 3: Entwicklung Magerwiese FIst 684, Gewann Hof und Kauzena-
cker, Gemeinde Alfdorf

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
Gruppe fir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG
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Bestand:

Das Flurstiick umfasst eine Wiese und eine Eichen-Baumgruppe am westlichen Rand
des Flurstiickes und ist nach Suden exponiert.

Der Bereich um die Baumgruppe ist durch eine sehr steile Topografie, tiw. oberflachig
sichtbaren Sandstein und einen zur Wiese unterscheidbaren Unterwuchs gekennzeich-
net (trockenheitsvertragliche Arten, tiw. Magerkeitszeiger). Nach LUBW-Kartendienst
befand sich dort ein Naturdenkmal — Einzelgebilde 81190010023. Die urspringlich zu
schitzende solitar stehende Birke ist nicht mehr vorhanden (Baumstumpf noch erkenn-
bar), jedoch haben sich die 1995 beschriebenen ,Krippelblsche von Stieleiche (Quer-
cus robur)“13 zu einer Baumgruppe entwickelt, der sich von der Wiese unterscheidende
Unterwuchs ist weiterhin vorhanden. Dieser Bereich soll nicht verandert werden, er be-
sitzt weiterhin seine hohe naturschutzfachliche Bedeutung.

Der weiter ostlich gelegene geschitzte Biotop 170241197198 ,Feuchtbiotop siiddstlich
Hellersdorf* liegt hangabwarts und wird von der Malinahme nicht beeintrachtig.

Die Wiese auf Fist 684 war am 18.05.2022, kurz vor der Mahd, relativ hochwiichsig und
in Summe grasdominiert. Allerdings ist die Wiese heterogen, kleinere Bereiche mit vielen
Krautern wechseln sich mit dominant grasigen Bereichen ab. In den blitenreicheren
krautigen Bereichen waren vorhanden: Margerite, Knolliger Hahnenful3 Wiesenklee,
Sauerampfer, Spitzwegerich, Schafgarbe, Léwenzahn, Vogel-Wicke, in sehr geringer
Anzahl: Rundblattrige Glockenblume, WeilR-Klee, Wiesen-Labkraut, Léwenzahn (Leon-
todon), Gewohnlicher Hornklee. Trotz intensiver Suche, konnten typische Kennarten ma-
gerer Wiesen wie Wiesen-Salbei, Wiesen-Storchschnabel, Skabiose, Knautie, Wiesen-
Flockenblume, Wiesen-Pippau nicht nachgewiesen werden.

In Summe ist es als Fettwiese mittlerer Standorte zu beschreiben und durch die, wenn
auch ungleich verteilt, vorkommenden Arten als artenreich einzustufen. Daher erfolgt bei
der Bewertung eine Einstufung Giber dem Normalwert.

Die Bodenschatzung weist fir den Bereich noch Ackerzahlen aus, was dem Gewannna-
men ,Kauzenacker® entspricht, wenngleich der Hang offensichtlich bereits einer Grin-
landnutzung unterliegt. Das angegebene Klassenzeichen S| 5V28/28 besagt einen
schwach lehmigen Sand, entstanden aus Verwitterung mit einer geringeren Ertragsfa-
higkeit, was durch die Ackerzahl 28 unterstrichen wird. Eine Entwicklung zu Magerwiese
ist mit diesen natirlichen Voraussetzungen sehr gut méglich.

13 patenauswertebogen zum Schutzgebiet Naturdenkmal, Einzelgebilde, END 81190010023 — Birke, Aufruf
21.06.2022

Oktober 2022
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5

Flst. 6: shr oft v;komend dominant | FIst. 684: in einigen Bereichen Vorkommen
grassige Bereiche von Krautern.

Blick Uber FIst. 684 aus Richtung Osten nach | Der Streifen am rechten Bildrand ist das nord-
Westen Richtung Baumgruppe (Naturdenk- | lich angrenzende Flst: 683 (vermutlich einge-
mal) sater ehemaliger Ackerstreifen), im starker
hangigen Bereich liegt Flurstiick 684. Im Hin-
tergrund Naturdenkmal

Bilder 18.05.2022, GOG

Planung und MafRnahmenumsetzung

Da bereits zahlreiche Arten vorkommen, ist die Entwicklung zu einer Magerwiese durch
Pflege / extensive Bewirtschaftung (siehe nachfolgend) mdglich. Durch spéateren Mahd-
Zeitpunkt als bisher und weiterhin konsequentes Abraumen von Mahdgut kénnen sich
weitere Arten etablieren, die einen spateren Samenreifungszeitpunkt haben.

Sollte bei einem zu empfehlenden Monitoring nach 5 Jahren die Entwicklung von Kenn-
arten nicht oder nur sehr zdgerlich sein, so ist eine Nachsaat einer gebietsheimischen
Krautermischung (100% Kréauter) fur magere Wiesen / Mahwiesen durchzufuhren. (vglb.
Nachsaat in der Wiese in Reihen (Drillen), z.B. mit Saatgutmischung 01 Blumenwiese
von Rieger-Hofmann, Ursprungsgebiet 11 Stidwestdeutsches Bergland, empfohlene An-
saatstarke 3 g/m2, 30 kg/ha).

Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
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Dauerhafte Pflege / extensive Bewirtschaftung:

Zweimalige Mahd im Jahr mit Abtransport des Mahdgutes. Kein Mulchmahen. Erste
Mahd ab Mitte Juni (durchschnittlich Samenreife von Graser und Krautern erreicht). Der
letzte Schnitt sollte im Spatsommer / Herbst bis Ende September erfolgen. In sehr mas-
tigen, gut wiuchsigen (regenreichen) Jahren ist auch eine dreischirige Bewirtschaftung
vorstellbar). Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Diingung nur im Rahmen der Er-
haltungsdiingung nach Absprache mit der UNB (in Anlehnung an Infoblatt Natura 2000
des MLR, Stand 2019, Wie bewirtschafte ich eine FFH-Mahwiese!4).

Bewertung
Tabelle 11: Bewertung Entwicklung Magerwiese auf Flst. 684, Gemeinde Alfdorf, Gewann Hof und Kau-
zenacker
Biotop- |Biotoptyp Biotop- Biotop-| Flache [m?] Okopunkte
typ-Nr. wert- wert

spanne* OP/m?

Bestand Flst. 684, Gewann Hof und Kauzenacker, Gmd. Alfdorf, aufwertbarer Anteil

33.41 Fettwiese mittlere Standorte (aufwertbarer
Anteil am Flurstlick)

8-13-19 1615 2.981 47.696

Planung Flst. 684, Gewann Hof und Kauzenacker, Gmd. Alfdorf, aufwertbarer Anteil

33.43 Magerwiese 12-21-32 21 2.981 62.601

Kompensationsgewinn (Planung — Bestand) + 14.905

14 https:/iwww.landwirtschaft-
bw.info/site/jum2/get/documents/MLR.LEL/PB5Documents/mir/GA/GA_019_extern/Allgemein/Merkblaetter/2019%20-
%20Infoblatt%20Natura2000%20-%20M%C3%A4hwiesen%20%2827.02.2019%29.pdf?attachment=true, Aufruf Juni
2022. Herausgeber: Ministerium fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz, Kernerplatz 10, 70182 Stuttgart
Bearbeitung: Landwirtschaftliches Zentrum fir Rinderhaltung, Grunlandwirtschaft, Milchwirtschaft, Wild und Fischerei
Baden-Wirttemberg (LAZBW), Atzenberger Weg 99, 88326 Aulendorf, Dr. B. Tonn, Prof. Dr. M. ElsaRer.

15 Artenreiche Auspragung mit u.a. Wiesen-/Rotklee, Margarite, Knolliger HahnenfuR, Schafgarbe. Begehung
18.05.2022 (kurz vor Mahd).
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3.3.4 Bilanzierung Eingriffsdefizit B-Plangebiet und externe Ausgleichsmafinah-

men
Tabelle 12: Bilanzierung Eingriffsdefizit und externe AusgleichsmaRhahme
Bestand [Oko- | Planung [Oko- | Bilanz [Oko-
punkte] punkte] punkte]

B-Plangebiet
Biotope 90.448 50.257 -40.191
Boden 52.598 20.810 -31.788
Summe B-Plangebiet - 71.979
AusgleichsmaflRnahme 1
Bodenverbesserung durch Bodenauftrag 4 OP/ m2 Bodenauftragsflache +14.000
Ausgleichsmaflnahme 2
Entwicklung Magerwiese angrenzend an 58.352 101.598 +43.246
B-Plangebiet
AusgleichsmaRnahme 3
Entwicklung Magerwiese auf Flurstiick 47.696 62.601 + 14.905
684, Gmd. Alfdorf, Hof und Kauzenacker
Gesamtsumme Planungsstand Entwurf Juli 2022 +172

ausgeglichen

Damit ist die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, bilanziert nach OKVO
des Landes Baden-Wrttemberg, ausgeglichen.
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4. Zusétzliche Angaben:

4.1

4.2

4.3

Oktober 2022

Zusatzliche Angaben:

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
priafung

Die Methodik findet sich unter den entsprechenden Kapiteln der einzelnen Umweltbe-
lange. Sofern technische Verfahren Anwendung fanden, sind diese auch unter den ent-
sprechenden Umweltbelangen beschrieben. Methoden und Techniken der Arterfassung
zu speziell geschitzten Arten sind in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ge-
nannt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Folgende Planungsgrundlagen konnten bei der Umweltprifung herangezogen werden:

— Vorentwurf B-Plan Schillinghof-Sidlich Stauseestral3e, Stand 11.10.2021
— Entwurfsplanung B-Plan Schillinghof-Siidlich Stauseestral3e, Stand Juli 2022

— Zeeb & Partner (2020): Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung. Bebauungsplanverfahren ,Schillinghof. Ulm. 14.02.2020, 61 Seiten.

— Stalber Projektbau GmbH (2020): Anbau einer Abstellhalle, Neubau einer
Waschstral3e. Plane zu Grundriss, Ansichten, Schnitte. 30.10.2020

— Abgrenzungs- und Abrundungssatzung der Ortslage Schillinghof aus dem Jahre
1996 (Bekanntmachung 30.04.1996).

— Bodenschutzkonzept (GOG 2021) — in Bearbeitung, Bodenbestimmung

Allgemein ist jedoch darauf hinzuweisen, dass

— Generell ist die Datengrundlage fur den Belang Grundwasser sehr gering (keine
Angaben zu Grundwasserflurabstdnde, grobe Raster fir Grundwasserneubil-
dung etc.)

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen

CEF 1: Installation Nisthilfen

Laufzeit der MaRnahme: bis zum Erreichen einer blickdichten Hecke, in welcher
Zweigbriter Nester anlegen kénnen und bis die neugepflanzten Einzelbdume Héh-
lenpotential bieten.

Beginn: Die Installation der Nisthilfen muss vor der Rodung der Geholze erfolgen
und zum Zeitpunkt der Rodung seine dkologische Funktion erfillen

= Unterhaltungspflege: Ein- bis zweijahrliche Kontrolle auf Vorhandensein
und Funktionsfahigkeit
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Pflanzgebote, Pflanzbindung

Laufzeit: dauerhaft
Beginn: erstes Jahr nach Umsetzung des B-Plan

= |n bebauten Bereichen prifen, dass 0.g. Festsetzungsinhalte umgesetzt
wurden und Voraussetzungen fur dauerhaften Erhalt gut sind. Umfasst die
Kontrolle der Anpflanzung von Baumen und Strauchern, dem Erhalt von
Baumen sowie der gartnerischen Nutzung privater Grinflachen.

= ca. funfjahrliche Kontrolle zum Erhalt zu empfehlen, Forderung der Nach-
pflanzung gemal Festsetzung B-Plan bei Abgang

Bodenmanagement / Bodenverbesserung - Teil 1

Laufzeit: wahrend der Bodenarbeiten
Beginn: mit Beginn der Umsetzung des B-Planes

= von einer Bodenkundlichen Baubegleitung begleiteter Ausbau und Auftrag
des kulturfahigen Bodenmaterials auf den vorgesehenen Auftragsflachen

= tiefgriindige mechanische Lockerung des Bodens sowie anschlie3en Ein-
saat mit tiefwurzelnden Pflanzen auf der Auftragsflache

= Dokumentation in einem Ergebnisbericht

Bodenmanagement / Bodenverbesserung — Teil 2

Laufzeit: Bodenmonitoring in den drei Folgejahren nach dem Bodenauftrag

= Anbau von Luzerne in den ersten drei Folgejahren

= Die Folgebewirtschaftung soll bodenschonend erfolgen (méglichst kein An-
bau von Mais und Hackfriichten in den ersten sechs Jahren sowie méglichst
ganzjahrige Begrunung (Zwischenfruchtanbau))

= Empfehlung einer jahrliche Monitoringuntersuchung der Auftragsflachen in
den ersten 3 Folgejahren mit Dokumentation durch Ergebnisbericht.
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6 Anhang
6.1 Relevante Fachgesetze und untergesetzliche Regelungen, deren Zielaussagen sowie die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden
Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang
Mensch Baugesetzbuch (BauGB) |Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind zu berlcksichtigen: Beachtet,
- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kaum Ver-
- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die | kehrszu-
Bevolkerung insgesamt nahme,
- die Vermeidung von Emissionen hauptséachlich
Neuordnung
und Einhau-
sung

Naturschutzgesetz fir Ba-
den-Wirttemberg
(NatSchG BW)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Ruicksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange insbhesondere bei flr landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Boden gemal § 15 Abs.3 BNatSchG

Beachtet,
siehe unter
Pflanzen und
Tiere

Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA
Larm)

DIN 18005-1:Technische
Anleitung zum Schutz ge-

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaRhahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden

Keine erhebli-
che Zunahme
Verkehr ab-
sehbar, Ver-
meidung

gen Larm (TA Larm) soll. Parksuchver-
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Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang

DIN 4109: Schallschutz im kehr und
Hochbau, mehr Stell-
DIN EN-1793-2: Larm- platz inner-
schutzvorrichtungen an halb Bushalle.
Stral3en, Weitere Larm-
VDI 2719: Schallschutz quelle nicht
von Fenstern erkennbar
Pflanzen |Bundesnaturschutzgesetz |Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des | Abarbeitung
und Tiere/ | (BNatSchG), Naturschutz- |Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe- Eingriffsrege-
Biologi- |gesetz fir Baden-Wirttem- | siedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder- |lung,
sche Viel- |berg (NatSchG BW) herzustellen, dass Besonderer
falt - die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, Artenschutz

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

gepriift, Ande-
rung Grenze
LSG

FFH-RL (Richtlinie - Schutz und Erhalt der Lebensstatten und Lebensraum von geschutzten Tierarten und Natura 2000
92/43/EWG) geschitzten Lebensraumtypen Gebiet nicht
- Schaffung zusammenhéangendes europaweites Netz an Lebensstatten betroffen,
Vogelschutz-RL - dienen gemeinsam im Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ihrer |Kein Lebens-
wesentlichen Instrumente ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten, das raumtyp
Verordnung des Ministeri- Natura 2000 genannt wird (LRT) oder
ums fir Erndahrung und - Artenschutzregelungen fir solche europaweit gefahrdeten Arten, die nicht durch Schutz- | FFH-
landlichen Raum zur Fest- gebiete geschitzt werden kénnen, da sie z.B. in bestimmten Lebensrdumen groRrdumig |Anhangart au-
legung von Européaischen vorkommen kénnen Rerhalb von
Vogelschutzgebieten - In Artikel 8 der FFH-Richtlinie haben sich die Mitgliedstaaten verpflichtet, die finanziellen | Natura 2000
(VSG-VO) Mittel zur Umsetzung der Richtlinie zu ermitteln und bereit zu stellen, etwa fir Landnut- | Gebieten be-
zer, die ggf. zur Erreichung der Schutzziele Bewirtschaftungsauflagen auf ihren Flachen |troffen
umsetzen mussen. Dieser Verpflichtung kommen viele deutsche Bundeslander bis heute
nicht nach und haben keine ausreichenden Mittel bereitgestellt, so dass gerade in Land-
und Forstwirtschaft oft Verunsicherung bei der Ausweisung der Natura 2000-Gebiete
entstand.
- Einschrankung und Kontrolle der Jagd ebenso wie Einrichtung von Vogelschutzgebieten
als eine wesentliche MaRnahme zur Erhaltung, Wiederherstellung bzw. Neuschaffung
der Lebensraume wildlebender Vogelarten.
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Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang

- Die Vogelschutzgebietsverordnung legt Europaische Vogelschutzgebiete gemaf Artikel
4 Abs. 1 und 2 der Vogelschutzrichtlinie fir Baden-Wlrttemberg fest.
Baugesetzbuch (BauGB) |Beider Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen, | beachtet, Ver-
insbesondere meidung, Mi-
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge- | nimierung in-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie tern, Aus-
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des | gleichsmali3-
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in|nahmen ex-
seinenin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesna- |tern
turschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
Umweltschadensgesetz Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensraumen keine Betrof-
(USchadG) fenheit
Boden Bundes-Bodenschutzge- |Ziele des BBodSchG sind beachtet, Hin-

setz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, ins-
besondere als
= Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen,
= Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Né&hrstoffkreislaufen,
= Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
= Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
= Standorte fur Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und o6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

weise aus fol-
genden Gut-
achten tber-
nommen:
Bodenschutz-
konzept
(GOG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruch-
nahme von Boden.

Beachtet, Er-
weiterung Be-
standsanlage

ist flachen-

sparender als

Neubau an

anderer

Stelle.
Umuweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2021
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Umwelt-
belang

Fachgesetz/Richtlinie

Zielaussage

Einhaltung

Umweltschadensgesetz
(USchadG)

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen des Bodens durch eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen, die durch eine direkte oder indirekte Einbringung von Stoffen, Zubereitun-
gen, Organismen oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden hervorgerufen wurde
und Gefahren fur die menschliche Gesundheit verursacht

Keine Betrof-
fenheit

DIN 18915: Vegetations-
technik im Landschaftsbau
- Bodenarbeiten (2002)

Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei Bodenarbeiten im Landschaftsbau

DIN 19731: Bodenbeschaf-
fenheit - Verwertung von
Bodenmaterial (1998)

Verwertung von im Zuge von Bautatigkeiten anfallenden Bodenmaterials zur Minimierung der
Abfallproduktion

DIN 19639: Bodenschutz
bei Planung und Durchflh-
rung von Bauvorhaben
(2019)

Grundlage zur Planung zur Planung und Umsetzung des baubegleitenden Bodenschutzes mit
dem Schwerpunkt der Vermeidung und Minderung physikalischer Bodenbeeintréachtigungen.

Beachtet, Bo-
denschutz-
konzept
(BSK) erar-
beitet, Wie-
derverwen-
dung Boden
zur Bodenver-
besserung

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Wassergesetz fur Baden-
Wirttemberg (WG BW)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen. Ziel der Wasserwirtschaft ist
der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwen-
dung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
Nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht fur die Bewirtschaftung von Gewéassern ein
Verschlechterungsverbot und ein Erhaltungs- bzw. Verbesserungsgebot fiir einen guten 6ko-
logischen und chemischen Zustand.

Beriicksichtigung des Gewasserausgleich nach § 67 WHG.

Unter anderem soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen (855 Abs.2 WHG).

Beachtet,
Brauchwas-
sernutzung,
Retention von
Nieder-
schlagswas-
ser vorgese-
hen, gedros-
selte Ablei-
tung

Baugesetzbuch (BauGB)

Umuweltbericht B-Plan Schillinghof

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen,

insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in

betrachtet

Oktober 2022
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Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang

seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
Umweltschadensgesetz Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen der Gewasser (Oberflachen- und Grundwas- | Keine Betrof-
(USchadG) ser) fenheit
Wasserrahmenrichtlinie Ziel dieser Richtlinie ist [...] Beachtet,
Europaische Wasserrah-|- Vermeidung weiterer Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des Zustands der | keine Betrof-
menrichtlinie (EU-WRRL) aquatischen Okosysteme und der von ihnen abhangigen Landékosysteme und Feuchtge- | fenheit
biete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt,
- Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung
- Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung der aquatischen Umwelt, u.
a. durch spezifische MalRBhahmen zur Reduzierung von Einleitungen, Emissionen und Ver-
lusten von prioritaren Stoffen
- Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers und Verhinderung weiterer Ver-
schmutzung
womit u.a. beigetragen werden soll:
- zur ausreichenden Versorgung mit Oberflachen- und Grundwasser guter Qualitét
- zu einer wesentlichen Reduzierung der Grundwasserverschmutzung.
Klima/ Bundesnaturschutzgesetz |Beeintréchtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem Aufbau einer nachhal- | Beachtet,
Luft (BNatSchG) tigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien | Erhalt Eingru-
Naturschutzgesetz fur Ba- |besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlief3lich | nung, Erhalt
den-Wrttemberg des ortlichen Klimas, ist auch durch Mal3Bhahmen des Naturschutzes und der Landschafts- | Baume, Pho-
(NatSchG BW) pflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie Luft- | tovoltaik
austauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
Technische Anleitung zur|Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch | Keine An-
Reinhaltung der Luft (TA|Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die | haltspunkte
Luft) gesamte Umwelt. fur Nichtein-
: L : . L haltung, kaum
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen, Zunahme
insbesondere Verkehr
- die Vermeidung von Emissionen, ’
Umuweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2021
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Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver- | iberwiegend
ordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften | Neuordnung
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden ruhender Ver-

- den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen. kehr.

Klimaschutzgesetz Baden- | Mit diesem Gesetz sollen Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen fir Baden-W(rt- | Beachtet, PV
Wirttemberg (KSG BW) temberg formuliert, die Belange des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige Umsetzungs- | vorgesehen
instrumente geschaffen werden.
Land- Bundesnaturschutzgesetz |Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in | Betrachtet,
schaft (BNatSchG) Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur | Wiederher-
Naturschutzgesetz fir Ba- |dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von | stellung Ein-
den-Wirttemberg Natur und Landschaft. grinung, Er-
(NatSchG BW) Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung des Landschaftsbildes. halt einiger
Einzelbdume,
Anderung
LSG-Grenze
Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbesondere die Gestaltung des Orts- und Land- | Beachtet s.o.
schaftsbildes zu berlcksichtigen.
Kultur- Denkmalschutzgesetz Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des Zustandes der Kul- | Beachtet,
und Sach-|(DSchG) turdenkmale sowie die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen. | keine Hin-
guter weise auf kul-

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter zu bertcksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Umuweltbericht B-Plan Schillinghof

Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaft, auch mit inren Kultur-, Bau- und Boden-
denkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen gemaf § 1 (4)
BNatSchG

turhistorische
oder archao-
logische
Denkmale,
damit keine
Betroffenheit
erkennbar
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6.2

Pflanzliste

Sofern eine Festsetzung der im B-Plan dargestellten Einzelbdume und Begrinung als
Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB erfolgt, sind diese zu pflanzen, dauerhaft
zu schitzen, nach den anerkannten Regeln der Technik (insb. ZTV Baumpflege) zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen. Im Falle eines Pflanzgebots sind grundséatzlich Pflanzen
gemanR der folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Gemal den Forderungen des BNatSchG (8 40 Abs. 4) sind Pflanzungen und Einsaaten
in der freien Natur, wozu der Ubergangsbereich Siedlung — Natur zu z&hlen ist, nur mit
gebietsheimischem Pflanzenmaterial und Samen zuléssig. Das Ausbringen gebietsfrem-
der Arten bedarf einer Genehmigung. Grundlage fir die zu verwendenden Arten und
Herkunftsgebiete sind die gemeindespezifischen Hinweise in ,Gebietsheimische Ge-
hdlze in Baden-Wiirttemberg“ der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg
LFU (Hrsg., Karlsruhe 2002). Im Falle von Einsaaten (Gréser und Kréuter) ist auf Ur-
sprungsgebiet 11 Studdeutsches Bergland zu achten.

Fur innerdrtliche Bereiche mit zu erwartenden extremen oder engen Standorten kann
auf nichteinheimische Arten und Sorten ausgewichen werden. Ziel sind standortange-
passte Arten/Sorten damit dauerhaft gesunde, vitale Geholze gedeihen (Reduzierung
Aufwand fiir Nachpflanzung von absterbenden, kranken Baume und Reduzierung erhéh-
ter Pflegeaufwand / Verkehrssicherungsaufwand).

Die vorliegenden Standortbedingungen im Weiler Schillinghof sind nicht extrem, des
Weiteren umfasst die gréf3te geplante Neupflanzung die Eingriinung in Richtung LSG,
so dass die Pflanzliste ausschlie3lich gebietsheimische angepasste Gehdlze umfasst.

Pflanzliste 1: Pflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft

Aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft sind gebietsheimische
Pflanzen (Herkunftsnachweis Herkunftsgebiet 7: Siddeutsches Hugel- und Bergland)
zu verwenden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Baume: mit durchgehendem Leittrieb, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung (mDB),
StU 12 cm

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hangebirke* Betula pendula
Umweltbericht B-Plan Schillinghof Oktober 2022
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Hainbuche

Carpinus betulus

Zitterpappel, Espe

Populus tremula

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Stiel-Eiche

Quercus robur

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Gewohnliche Esche

Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica
Walnuss Juglans regia
Salweide Salix caprea
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde

Tilia platyphyllos

Straucher: 3 x verpflanzt, 5 Triebe, H 80-150

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewdhnliche Hasel

Corylus avellana

Eingriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen

Eonymus europaeus

Gewdbhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Hunds-Rose

Rosa canina

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben Holunder

Sambucus racemosa

*Fett geschrieben sind die fur diesen Standort besonders geeigneten Arten.

Oktober 2022
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1 Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung
1.1Erfordernis der Planaufstellung

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus den Bau- und Erweiterungspldnen der
Firma Eisemann im Teilort Schillinghof fur einen Teilbereich stdlich der Stauseestrale, die
bereits seit l&dngeren vorliegen. Fur diese Erweiterungsplanung ist kein entsprechendes
Baurecht vorhanden. Um die stddtebauliche Ordnung sicherzustellen ist es erforderlich,
einen Bebauungsplan aufzustellen und in diesem Zug die vorhandenen Konflikte mit dem
Landschaftsschutzgebiet und dem raumordnerischen Ziel des Regionalen Griinzugs zu |6sen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 einstimmig den Aufstellungsbeschluss
zur Erstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Im Planungsverlauf wurde das Gebiet in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Der 6stliche Teil, der die
Erweiterung der bestehenden Bushalle mit Waschanlage und Parkplatze fur die Angestellten
enthdlt ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Der westliche Teil, der das zukinftige Wohnhaus
fur einen der EigentUmer enthdlt wird als Mischgebiet festgesetzt.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke sind die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage
fur das Vorhaben, um die Sicherung der Arbeitsplatze vor Ort zu gewdhrleisten. hinaus soll
die Wirtschaft mit der Entwicklung der Firma Eisemann Reisen als Mobilitdtsdienstleister in
der Region geférdert werden. Das Betriebsgel&nde der Firma stammt aus den 1980er Jahren.
Durch die gute strategische Lage und den langjdhrigen Standort des Unternehmens in
Kaisersbach méchte und kann das Unternehmen seinen Standort nicht verlagern.

Der Bestand des Busunternehmens in seiner Einheit mit Bushalle, Hofflache und
Reparaturhalle mit DG-Wohnung des Senior-Eigentimers im Regionalen Griinzug hat
Bestandsschutz und wurde mit der Baugenehmigung vom 19.10.1979 fir das Bauvorhaben
eine Ausnahme nach § 31 Naturschutzgesetz i.V. § 7 LSchVO erteilt. Erweiterungen sind im
Rahmen der bisherigen Auspréigung nach Festlegung des raumordnerischen Zieles des
Regionalen Grinzugs (PISatz 3.1.1 (3) Satz 3) mdglich.

Daher plant das Unternehmen am aktuellen Standort in Kaisersbach im Ortsteil Schillinghof
eine dringend notwendige Erweiterung der bestehenden Halle fur die Unterbringung der
Busse, den Bau einer WaschstraBe und die Erstellung notwendiger Stellpldtze, sowie
Wohnraum fir einen der Eigentimer.

Hierbei handelt es sich um die Erweiterung des Bestandes im Rahmen der bisherigen
Ausprdagung, die sich ideal in die Landschaft einfigt und im Bestand optimal genutzt wird,
da eine geringere Fl&chenversiegelung am aktuellen Standort besteht, als durch einen
Neubau an anderer Stelle. Des Weiteren ist ein guter Ausgleich, eine Verringerung der
Gefahrensituation auf dem Bestandsgeldnde und geordnete Verhdltnisse mit einem
geringen Puffer fur zuktnftige Entwicklungen vor Ort méglich Dartber hinaus wurden bereits
im Vorfeld Standortalternativen in der Gemeinde Kaisersbach geprift. Ergebnis dieser
Prifung ist das im aktuellen Fladchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft VVG Welzheim/ Kaisersbach vom 24.03.1994 weder im Ortsteil Schillinghof,
noch auf der gesamten Gemarkung Flachen fir Misch- oder Gewerbefldchen vorhanden
sind. Auch eine Entwicklung auf die nérdliche Seite der KreisstraBe 1892 ist nicht méglich, da
sich diese Fléche bis zu einem schmalen Streifen entlang der KreisstraBBe bereits auf der

4
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Gemarkung der Nachbarkommune Alfdorf befindet und hier zukinftig ein FuB- und Radweg
geplant ist.

Der gesamte Weiler Schillinghof liegt im Regionalen Griinzug.

Da die Erweiterungsfldche noch nicht im Fléchennutzungsplan als Baufldche dargestellt ist,
soll nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Misch- und Gewerbegebiet
»Schillinghof-Sudlich der StauseestraBe” zeitnah auch der Beschluss tber die Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gefasst werden.
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2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lage und réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am std-6stlichen Ortsrand der Gemeinde Kaisersbach im Teilort
Schillinghof. Das Gebiet, bzw. Teile des Gebiets liegen im Landschaftsschutzgebiet 1.19.001
Gebiete - nérdl. und &stl. Welzheim fir dessen Anderung aktuell ein Verfahren lauft und
umfasst 1,15 ha.

@f GEOPORTAL Baden-Wirttemberg

BB hitps./www geoportal-bw.de
Dienste: © Landesamt fir Gecinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg
e b 1-BW

Abbildung T Lage des Plangebiets (orange gestrichelt Geltungsbereich des Bebauungsplans, ohne MaBstab,
Luftbild: Geoportal BW

e |Im Bebauungsplan wir ein Mischgebiet (Ml) und ein Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.
Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist erforderlich (sh. Kapitel 5.4).
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die ErschlieBung StauseestraBe (Flursttck Nr. 80/1)
Im Osten: durch das Flursttck mit Nr. 52/1
Im Stden: durch Teilfldchen der Flurstlicke mit Nr. 52/2 und 52/1

Im Westen: durch das Flurstiick mit Nr. 53/2, 54, 54/4, 54/1 und Teilstlcke des Flurstlcks
mit Nr. 53/1 und 52/2

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs sind aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans ersichtlich.
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2.2 Bestand auBerhalb des Plangebiets

Das Gebiet befindet sich in stdéstlicher Ortsrandlage. Das unmittelbare Umfeld des
Plangebiets weist eine sehr heterogene Struktur hinsichtlich der Nutzungen und
Bebauungsstrukturen auf. Die Nutzung im Norden und Westen sowie im Nordosten ist
hauptsdchlich durch eine Wohnnutzung, ehemalige landwirtschaftliche Betriebe sowie einer
Metzgerei gekennzeichnet.  Die Bebauungsstruktur ist durch eine Mischung aus
Einfamilienhdusern  und  Mehrfamilienhdusern  mit bis zu zwei Vollgeschossen
gekennzeichnet.

2.5 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird bereits durch die StauseestraBe erschlossen. Dies stellt die einzige
HaupterschlieBung des Gebiets dar. Das Gebiet ist Uber die Buslinie 251 an die Ortsmitte
Rudersberg und den Bahnhof angebunden. Uber die Buslinie 256 an die Stadt Schorndorf
und Uber die Buslinie 257 an die Stadt Welzheim.

2.4 Ver- und Entsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser soll fur die Waschanlage genutzt werden. Dartber
hinaus soll eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers grundsdtzlich im
Plangebiet erfolgen, sofern die o6rtlichen Gegebenheiten dies ermdglichen. Anfallendes
Oberfldchenwasser der Dachfléchen ist mittels Zisterne als Brauchwasser zu samnmeln. Das
Restwasser bzw. Niederschlag aus Starkregenereignissen wird zur Versickerung geleitet. Die
Versickerung auf dem Grundstuck soll mit Mulden entlang der Stellplatzflédchen erfolgen und
Uber einen NotUberlauf zur schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers zum
Entwdsserungsgraben  (OFW-Graben) verfigen. Das Schmutzwasser (verschmutztes
Niederschlagswasser) im Bereich der bestehenden und neuen Halle wird im bestehenden
Olabscheider und im neu geplanten Olabscheider in der neuen Halle gesammelt und das
gereinigte Wasser gedrosselt dem Entwdsserungsgraben zugefihrt. Das Schmutzwasser,
bzw. Abwasser des bestehenden Wohnhauses und des neu geplanten Wohnhauses werden
Uber die bestehende Kleinkldranlage, die entsprechend vergréBert wird, auf dem Flursttck
54/4 biologisch gereinigt und dann dem Entwdsserungsgraben zugefihrt.

2.5 Baugrund, Altlasten

Zum derzeitigen Kenntnisstand befinden sind keine Altlasten, altlastenverddchtige Flachen
oder sché&dliche Bodenverdnderungen im Plangebiet.



Gemeinde Kaisersbach @
Bebauungsplan Misch- und Gewerbegebiet , Schillinghof - Stdlich der StauseestraBe’
mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

3 Ubergeordnete Planungen/ bestehende Rechtsverhdltnisse

3.1 Landes- und Regionalplanung

GemdaB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Die Gemeinde Kaisersbach (2.443 EW) gehoért zum Rems-Murr-Kreis, Verband Region
Stuttgart, Regierungsbezirk Stuttgart. Sie gehért zum Mittelbereich der Stadt Welzheim.
Nach dem Landesentwicklungsplan 2002 liegt die Gemeinde nérdlich  der
Landesentwicklungsachse Stuttgart/Schorndorf im L&andlichen Raum im engeren Sinne im
Mittelbereich Schorndorf. Laut Karte 4 ,,Uberregionol bedeutsame naturnahe
Landschaftsrdume, liegt die Gemeinde zu groBen Teilen sowohl in einem Waldgebiet als auch
in einem Gebiet mit Uberdurchschnittlicher Dichte schutzwirdiger Biotope oder
Uberdurchschnittlichem Vorkommen landesweit gefdhrdeter Arten.

/\/ Gewassernetz

Gebiete, die Teil des kiinftigen, europaweiten, kohdrenten netans Unzerschnittene Raume mit hohem Wald- oder Biotopanteil mit
Schutzgebietsnetzes 'Natura 2000' sind. (Stand: Meldung des <0000 einer GroRe Ober 100 km?
Landes vom Marz 2001 an das Bundesamt fir Naturschutz)
Gewasser mit besonderer Bedeutung
Gebiete, die sich durch eine iiberdurchschnittliche Dichte N fur den Arten- und Biotopschutz die
| ” | ' h iirdiger Biotope oder iiberdurchschnittliche Vork bereits lange natiirliche und naturnahe
landesweit gefahrdeter Arten auszeichnen und die eine besondere Flielstrecken und Auen aufweisen.

Bedeutung fir die Entwicklung eines ékologisch wirksamen
Freiraumverbundes und im Hinblick auf die Koharenz eines
europaischen Schutzgebietsnetzes besitzen

Abbildung 2 Karte 4 LEP 2002
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I geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart vom 22.07.2009 liegt der
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes  im  Regionalen  Grlnzug und im
Landschaftsschutzgebiet. Bei der Anwendung des Regionalplans nimmt die
Raumnutzungskarte eine zentrale Rolle ein. Im vorgegebenen rechtlich verbindlichen
MaBstab von 1:50.000 werden die raumbezogenen Ziele und Grundsatze mit Symbolen und
Schraffuren gebietsscharf - nicht jedoch parzellenscharf - dargestellt. Bei der Umsetzung in
den MaBstab der Bauleitplanung eréffnet dies einen gewissen Ausformungsspielraum.

Daher muss das Vorhaben in Einklang mit beiden Ubergeordneten Planungen gebracht
werden. Dies erfolgt aktuell bereits durch einen Antrag auf Anderung der
Landschaftsschutzgebiet Verordnung. Bezlglich des Regionalen Grinzugs, der fast die
ganze Gemarkung Kaisersbach Uberdeckt, wurde bereits in der Vergangenheit der
bestehende Betrieb des Busunternehmens von den landschaftsschutzrechtlichen Vorgaben
befreit. Daher handelt es sich bei der Erweiterung des bestehenden Betriebs lediglich um eine

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan mit Markierung Schillinghof, Verband Region Stuttgart
3.2 Flachennutzungsplan

Der vom Landratsamt Rems-Murr genehmigte Fldchennutzungsplan 2005 der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Welzheim sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
landwirtschaftliche Flache vor. Im Zuge des Bebauungsplans wird die bestehende
Mischgebietsfléche (MI) im FNP im Rahmen eines Parallelverfahrens nach Sidosten um eine
Misch-, als auch Gewerbegebietsfldche erweitert. Der Bebauungsplan Misch- und
Gewerbegebiet ,Schillinghof - sudlich der StauseestraBe” wird somit aus dem
Fléchennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Mischgebiet ,Schillinghof - stdlich der Stauseestrae”, Verwaltungsgemeinschaft Welzheim/
Kaisersbach

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs (0,85 ha)

Allgemeine Art der baulichen Nutzung
§5(2) Nr. 1 BauGB

m gemischte Baufiachen
(G)  Gewerbliche Baufiachen

Uberértlicher Verkehr und &rtliche Hauptverkehrsziige
§5 (2) Nr. 3 BauGB

| Hauptverkehrssirafien und sonstige
klassifizierte Straften

Wasserflichen
§5(2) Nr. 7 BauGB

- Wasserflachen

Landwirtschaft und Wald
§5(2) Nr. 9 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft
- Flachen fur die Forstwirtschaft

Hauptversorgungsleitungen
§5 (2) Nr. 4 BauGB

—e—=— Elekirische Freileitung

—e—e- Wasserversorgung Hauptleitung

i und

Vermerke

Landschaftsschutzgebiet
WWWWT o5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Sonstige Darstellungen

— Gemeindegrenze

Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Kaisersbach T

Gemarkung Schillinghof

ild g des Fla
WVG Welzheim - Kaisersbach

"Sudlich der Staussestrale”

Entwurf Malstab 1:2500
Gefertigt i

Reschl
Stuttgart, den 06.07.2022 ||, w m = = Stadsentwicklung

Abbildung 5 Entwurf Teilédnderung des Fldchennutzungsplans Stand 06.07.2022

3.3 Anderung der Landschaftsschutzgebiet-Verordnung

Mit dem Antrag auf Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung 1.19.001 - nérdlich
und 6stlich Welzheim im Bereich der Gemeinde Kaisersbach, Ortsteil Schillinghof/Birkhof
liegt die planerische Basis gemd&B § 1 Abs. 4 BauGB fir den zu erstellenden Bebauungsplan
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vor. Die Anderung wurde erfolgreich abgeschlossen und ist am 06.07.2022 in Kraft
getreten.

Auf den folgenden Karten sind die von der Anderung des Geltungsbereichs des
Landschaftsschutzgebietes betroffenen Flachen markiert.

LSG 1.19.004 -
Welzheimer Wald mit Leintal
(angrenzend zu 1.19.001)

"/ REMS-MURR-KREIS

Anderung des Landschaftsschutzgebiets
in Kaisersbach

Bereich Flur 7, Schillinghof

sidlich Stauseestraie
Stand 28.07.2021

LSG 1.19.001

Gebiete nérdlich und dstlich Welzheim || Landschaftsschutzgebiet
- herausfallende Flache

SGB-Nr.
1.19.001 Gebiete nérdlich und &stlich Welzheim

OriginalmafRstab 1 : 2 500 W+—E
—— —.

0 25 50 100 150 S

Kartengrundlage: WMS-Server: WMS LGL-BW ALKIS Basis _LGL-BW_ALKIS Basis_Veririeb?user=ZentrKomp&password=viewerprod&VERS| ION=1.1.18REQUEST=GetMap&SERVICE=WMS&
Dar WMS LGL-BW ALKIS Basis zaigt dis Lisgenschaftskarte im MaBstabsbersich von 1:50 000 bis 1:500. Darg-mlnwemon alle Layam Katammrnnnnss (Flursticke, Gebauds, Bauwarke und Einrichtungen, tatsachliche Nutzung).
akteller Stand des WMS -Dienstes vom 28.07.2021, i © Landesamt fur L LGl
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LSG 1.19.001

7

e LSG 1.19.057
Gebiete um Welzheim

é und Walkersbacher Tal
(angrenzend zu 1.19.001)

% Gebiete nordlich und ostlich Welzheim

(angrenzend zu 1.19.001)

LSG 1.19.004
Welzheimer Wald mit Leintal

f, REMS-MURR-KREIS

Anderung des Landschaftsschutzgebiets in

Kaisersbach
Stand 28.07.2021

'/ / | Landschaftsschutzgebiet
- herausfallende Flache

SGB-Nr.

1.19.001 Gebiete nérdlich und &stlich Welzheim
N

Originalmalfstab 1 : 25 000 W#E

0 20 500 1.000 1500 S

Kartengrundlage: Maps4BW: WMS Service Sub-Layer, WMS Server: hitps:/flowsproxy.lgl-bw.de/owsproxy/ows/WMS_Maps4BW?;
akteller Stand des WMS -Dienstes vom 28.07.2021, Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwi Bad

t g (LGL)
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3.3 Bestehende Bebauungspldne/Planungsrecht

Fir den Ortsteil Schillinghof liegt eine genehmigte Abrundungs- und Abgrenzungssatzung
nach § 34 BauGB fur die Teilorte Schillinghof und Birkhof vom 09.02.1996 vor. Diese legt die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Birkhof/Schillinghof fest.

# —_— \

Abgrenzungs— bzw. Abrundungs- -
sfatzung fir die Teilorte
Birkhof/Schillinghof der
Gemeinde Kaisersbach
Aufgestellt!

Den 06.11.95/29.01.96

Lageplan vom 06.11.1995/29.01.1996
Grenzen fiir den im

Weitere Festlegungen: Zusammenhang bebauten
- o y 5 e Ortsteil Birkhof/
I = Eingriinung lt. . private Griinfléche, schillinghof

[ Ed
Textteil s: nicht iiberbaubar
. o0
_ Baugrenzen 1lt. MaB8stab 1 : 2500
Textteil Y

Abbildung é Zeichnerischer Teil -Lageplan

3.4 Abwagung gemdB § 1a Abs. 2 BauGB

GemdB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die
Erweiterung des Busunternehmens zieht bestehende Gebdude in die Planung ein und
reduziert damit die Neuversiegelung. Die ErschlieBung ist am Standort durch eine zusdtzliche
Zufahrt von der KreisstraBe gesichert. Es findet ein Ausgleich vor Ort fur Eingriffe statt.

4 Prifung alternativer Losungen

Die Erweiterung des Gewerbebetriebes mit Wohnhaus fur einen der Eigentimer mit einer
GréBe von ca. 0,7 ha am vorhandenen Standort ist einer Umsiedlung, die mit wesentlich
hoherem Fldchenverbrauch an anderer Stelle verbunden ware, vorzuziehen. Auch die
ErschlieBung der Grundstlcke ist mit wesentlich geringerem Fladchenverbrauch maéglich als
z.B. noérdlich bzw. norddstlich der StauseestraBBe, die gréBtenteils zur Gemarkung Alfdorf
gehdren. Andere alternative Gewerbefldchen im gesamten Gemeindegebiet Kaisersbach
sind weder tatsdchlich (erschlossen) vorhanden noch als geplante Baufldchen im
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Flachennutzungsplan dargestellt. Dartber hinaus ist fast die gesamte Gemarkung
Kaisersbach vom Regionalen Griinzug durchzuzogen, sodass kaum Fl&chen vorhanden sind,
die auBerhalb des Griinzugs liegen.

Bei den landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und Grundsticksteilfl&chen handelt es
sich um einen Acker und um Wiesen sowie Fettwiesen, die konventionell bewirtschaftet
werden. Hierbei fand bereits ein Flachentausch statt, der die Ackerfldche in den Besitz der
Eigentimer des Busunternehmens brachte.

Im Bereich der Erweiterung des Busunternehmens (B-Plangebiet) ist an deren &stlicher und
sUdostlicher Grenze zum Landschaftsschutzgebiet eine Eingrinung mit Bdumen und
Stréuchern vorgesehen. Dies dient der Einbindung in den Landschaftsraum und bietet
Lebensraum (u.a. Gehdlzbriter).

Die Foérderung der ortlichen Gewerbebetriebe ist im Interesse der Gemeinde Kaisersbach,
aber auch im Interesse des Landes Baden-Wirttemberg und des Rems-Murr-Kreises. Die
Einbindung der Bebauung ist durch die geplante Eingriinung des Ortsrandes gegeben.
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5 Planerische Konzeption

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Ausgehend von den oben genannten Plankriterien ist ein Misch- und Gewerbegebiet mit einer
verdichteten Bebauungsstruktur, wie sie bereits im angrenzenden Mischgebiet vorherrscht,
vorgesehen. Die maximalen Geb&udehdhen sowie die Geb&udestellung sind so gewdhlt, dass
sich die geplanten Bauvorhaben, sowohl die Erweiterung des Gewerbebetriebes als auch die
Schaffung von Wohnraum fur einen der Eigentimer, ideal einflgen.

Zwischen den Gebd&uden ergeben sich vielfdltige Sichtbeziehungen in den angrenzenden
Naturraum. Um den Ubergang zwischen Misch- und Gewerbegebiet und Naturraum so
harmonisch wie méglich zu gestalten, wurden sowohl entsprechende Absténde zwischen den
Gebdudekérpern gewahrt, als auch begriinte Freifldchen einbezogen. Diese sind sowohl als
entsiegelte Parkierungsfldchen als auch versiegelte Bereiche aufgrund der Waschanlage vor
den Betriebsgebduden geplant, die zu einer Steigerung der Aufenthaltsqualitat fGhren und
die Parksituation fur die Busse als auch PKW der Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen an den
Betrieb verbessern soll.

Die grinordnerischen Festsetzungen sichern durch Pflanzgebote einen qualitativ
hochwertigen und sanften Ubergang zu den angrenzenden Natur- und Landschaftsrédumen.

Insgesamt finden sich zwei verschiedene Nutzungsschablonen im Gebiet wieder. Zum einen,
eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen, Satteldach und Garage
im Mischgebiet und zum anderen der Erweiterungsbau der bestehenden Bushalle mit
WaschstraBe mit Flachdach und einem Vollgeschoss im Gewerbegebiet.

5.2 Geplante ErschlieBung und Verkehr

5.2.1 FlieBender Verkehr

Das Gebiet wird Uber die Stauseestrale erschlossen. Der neue Bauplatz auf dem Grundsttck
54/4 ist bereits Uber diese erschlossen. Eine zusatzliche Ein-/Ausfahrt soll ergénzend erstellt
werden.

5.2.2 Ruhender Verkehr

Auf den Grundsticken sind ausreichend Stellpl&tze fur die Gewerbeeinheit vorgesehen. Dies
stellt sicher, dass auf den Baugrundsticken selbst ausreichend Stellpldtze geschaffen
werden. Auch fur das Einfamilienhaus ist mit der Festlegung der Garagenfldche eine separate
Parkmaoglichkeit geschaffen.

5.2.3 FuB- und Radwegeverbindung

Aktuell befindet sich von Kaisersbach kommmend ein FuBB- und Radweg auf der nérdlichen
Seite der StauseestraBe bis zum Standort des Busunternehmens, der von dort in Richtung
Welzheim weitergefihrt werden soll.
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6 Umweltprifung/ Naturschutz- und Landschaftspflege -
Zusammenfassung

6.1 Umweltprifung

Im B-Plangebiet (1,15 ha) soll die vorhandene Situation des Busverkehres im Umfeld des
Firmensitzes geordnet werden. Die bisherige Bushalle und deren Erweiterung werden in einem
Gewerbegebiet gefasst, die zugehoérigen bestehenden und geplanten Wohn- und
BUrogebd&ude der Firmeninhaber liegen im Mischgebiet. Dabei geht die beplante Fldche im
Osten um ca. 50 m und Stden um ca. 28 m Uber die Grenzen der bestehenden Abrundungs-
und Abgrenzungssatzung (1996) far den Weiler Schillinghof hinaus.

Der B-Plan wird im zweistufigen Verfahren erarbeitet. Hiernach sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege sowie die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht
wird entsprechend der Planungstiefe und des Erkenntnisstands erstellt.

Der zu erarbeitende Umweltbericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligten Behérden und
die interessierte Offentlichkeit Uber die Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er dient als
Abwdagungsgrundlage fir den Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange. Darin werden
zu jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus resultierenden
Konflikten getroffen. Es werden MaBnahmenvorschldge zur Vermeidung bzw. zur
Verminderung des Eingriffs gegeben. Zusammengefasst ergibt sich:

6.2 Bestand / Ausgangssituation

Schillinghof ist ein typischer Weiler im Welzheimer Wald. Auf einer Hochfldche gelegen,
welche von baumbestandenen Einschnitten (Schwarze Rot und Finstere Rot und deren
wasserzufihrende Seitentdler) umgeben ist.

Von den 1,15 ha Gesamtfldche des B-Plangebietes sind ca. 0,52 ha innerhalb der Abgrenzung
der Abrundungs- und Abgrenzungssatzung der Ortslage Schillinghof gelegen und mit
Wohngebd&ude, Bushalle, versiegeltem Innenhof sowie eingrinender Vegetation
(Zierpflanzungen, Einzelbdume und Strducher) bestanden. Der B-Plan erstreckt sich im
Stden und Osten in den bisherigen AuBenbereich, welche teils landwirtschaftlich genutzt
wird, teils eingrinende Geholze Uber Zierrasen trdgt und als unbefestigte Lager- und
Parkplatzfldche genutzt wird.

Das Gebiet wurde auf Brutvdgel, Reptilien, Tagfalte / Heuschrecken und Fledermduse
untersucht. Es wurden keine Reptilien und keine artenschutzrechtlich relevanten bzw.
weitere wertgebende Tagfalter oder Heuschrecken nachgewiesen. Insgesamt wurden im B-
Plangebiet und in den umliegenden Gewannen 9 Fledermausarten nachgewiesen, die das
Gebiet hauptsdachlich als Jagdgebiet Uberfliegen. Es wurden mehrere Quartierverdachtsfalle
Uberprift. An der Westfassade des Wohn-/Birogeb&udes des Busunternehmens wurde ein
Zwergfledermausquartier mit 136 Individuen festgestellt und ist dem EigentUmer bereits
langjahrig bekannt. Weitere Quartierverdachtsfdlle oder -nachweise wurden nicht ermittelt.

16



Gemeinde Kaisersbach
Bebauungsplan Misch- und Gewerbegebiet ,Schillinghof - Stdlich der StauseestraBe
mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

Biotoptypen
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. 60.24, unbefestigter Busparkplatz
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m

Abbildung 7 Erfassung Biotoptypen nach LUBW-Schlissel, GOG, Stand Oktober 2021.
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Boden

- Braunerde, z.T. podsolig, aus FlieBerde auf Sandstein
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{. Braunerde, z.T. podsolig, aus FlieRerde auf Sandsstein
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I asphaltierte Flache
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m

Abbildung 8 Erfassung Boden, GOG, Stand Oktober 2021.

Naturschutzfachlich sind die eingriinenden Gehélze hochwertig und haben Bedeutung als
Lebensraum fur ubiquitdre, aufgrund der Siedlungsndhe stérungsunempfindliche Tierarten.
Die Geholze haben keinen Feldheckencharakter oder anderweitigen kulturhistorischen
Ursprung, sondern sind offensichtlich zum Zwecke der Eingriinung des Betriebsgel&dndes
gepflanzt worden. Die Wiese des mittleren Grinlandes hat eine mittlere Bedeutung, alle
weiteren vorgefunden Biotoptypen haben eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung.

Die Vorhabenfldche beinhaltet keine Kernflachen, Kernrdume oder Suchrdume fir den
landesweiten Biotopverbund 2020. Es verlaufen auch keine Korridore des Generalwild-
wegeplanes durch oder im Umkreis von 1 km am Gebiet vorbei. Die neu seitens der LUBW zur
Verfigung gestellten Daten zu den Gewdsserlandschaften (Teil des Landesweiten
Biotopverbundes) weisen auf grundwasserbeeinflusste Gegebenheiten in Uber 100 m
Entfernung in &stlicher Richtung (Gewann Schillingholz) hin. Auswirkungen des Vorhabens in
diese Richtung sind nicht erkennbar.
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6.3 Wirkfaktoren:

Bauphase:

- Tempordre Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-gerdten, BaustraBen, ggf. Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Verschmutzung von ZufahrtsstralBen, Leitungsverlegungen,

- Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden, Bodenverdichtung,

- Gefahr von Havarien, Unfdallen

- tempordrer Verlust Lebensraum (eingriinende Gehdlze)

Betriebsphase:

- Fladcheninanspruchnahme durch Gebdude, Waschanlage,

- Nutzungsumwandlung, Verlust von landwirtschaftlicher Flache, Schaffung von
Wohnraum/ Gewerbefléche

- Verstdarkte Nutzung der Betriebsflédchen (Schall, Licht, Schadstoffemissionen)

- Reduzierung Busparken innerhalb des Ortes im Umfeld des Betriebes, da die Busse
dann innerhalb der Betriebsfldche untergebracht werden kénnen

6.4 Ubersicht Umweltfachliche MaRnahmen

Vermeidung / Minderung, insbesondere:

— ArtenschutzmaBnahmen (Gehélzrodungen nur im Winterhalbjahr (Anfang
Oktober bis Ende Februar; Beleuchtung insekten- und fledermausfreundlich,
2 Nisthilfen fur Stare und 2 Koloniekdsten fir Sperlinge) ,

— Pflanzbindung / Pflanzgebot von einheimischen Gehdlzen gemal
Pflanzlisten zur Wiedereingrinung des Geldndes, gdartnerische Gestaltung
nicht bebaubarer Flachen,

— fachgerechte Sicherung und Wiederverwendung von Oberboden
(Bodenschutzkonzept)

— Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung,

— Niederschlagsmanagement,

— Herstellung von &ffentlichen und privaten Stellpl&tzen sowie privaten Wohn-
und Zugangswegen mit wasserdurchldssigem Belag,

Kompensation (extern gelegen):

— extern gelegener Wiederauftrag von Oberboden zur Bodenverbesserung

6.5 Auswirkungen des Vorhabens

Insgesamt bleibt zu dem Schutzgut Arten und Biotope zu konstatieren, dass bauzeitlich
die bestehenden Gehdlze mit der vorrangigen Funktion der Eingrinung entfernt werden,
jedoch neu gepflanzt werden und zukUnftig die Funktion der Eingrinung wieder Ubernehmen
werden. Artenschutzrechtliche MaBnahmen wurden entwickelt und kénnen wirkungsvoll
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde verhindern. Dauerhaft wird Acker (ca. 0,16 ha)
und mittlere Grinlandfldche (ca. 0,33 ha) verschwinden und zu Betriebsfléche des
Busunternehmens umgenutzt werden.
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Auswirkungen des Vorhabens auf die Vorgaben des Landesweiten Biotopverbundes sind
nicht erkennbar.

Das Vorhaben wird lokale Auswirkungen auf den Boden haben, die jedoch - so-weit
technisch und planerisch méglich - minimiert und vermindert werden.

Der nachhaltige Umgang mit Niederschlagswasser ist planerisch moglich und wird mit dem
Ziel, weder Klgranlage noch Vorfluter mit Abflussspitzen zu Uberlasten, Gegenstand des B-
Planverfahrens sein (z.B. Brauchwassernutzung, Retention, Versickerung, Retention,
Prafung der Kapazitdt der aktuellen Regenwasserabfihrung). Detaillierte Aussagen und
Planungen liegen hierzu noch nicht vor.

Kleinrdumige klimatische Auswirkungen durch die Erhéhung der teil- und vollversiegelten
Flache kénnen durch MaBnahmen vermindert werden (Niederschlagsmanagement mit
Retention / Versickerung Niederschlagswasser angrenzend, Wiederherstellung Eingriinung
mit Geholzen). Eine Installation von Photovoltaiknutzung (gemdaR § 8a Klimagesetz des
Landes BW ab 01.01.2022) begUnstigt durch Erzeugung erneuerbarer Energien die
Klimabilanz des ansdssigen Betriebes.

Aufgrund der Ortsrandlage wird die Erweiterung der Bushalle baubedingt Auswirkungen auf
das Ortserscheinungsbild haben, welche jedoch mit Neupflanzung einer eingrinenden
Baumhecke wieder ausgeglichen werden kénnen. Die Erweiterung der Bushalle greift die
bestehende Bushalle auf und erweitert diese in Richtung Osten um ca. 35 m (STALBER
PROJEKTBAU 2020). Die Unterbringung der Busflotte in der Bushalle wirkt sich optisch sicher
positiv auf die aktuell z.T. Gberfullte Parkierungssituation aus. Da die Erweiterung keine
Erhohung des Gebdudes bedeutet, wird sich in der Fernwirkung keine erheblich nachteilige
Auswirkung ergeben. Durch die Erweiterung sind keine Rad- oder Wanderwege und auch
keine Feldwege betroffen, die fir Naherholung Bedeutung haben kénnten. Die vorgesehene
Wiedereingriinung wurde bereits genannt.

Der vorliegende Umweltbericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligten Behérden und die
interessierte Offentlichkeit Uber die Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er dient als Ab-
wdagungsgrundlage fur den Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange. Darin werden zu
jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus resultierenden
Konflikten getroffen. Es werden MaBnahmenvorschlédge zur Vermeidung bzw. zur Ver-
minderung des Eingriffs gegeben.

Vermeidung / Minderung (siehe auch Kapitel 2.10), insbesondere:

e ArtenschutzmaBnahmen (Bauzeitenbeschrénkung, Nisthilfen),

e Pflanzbindung (Erhalt Einzelb&ume) / Pflanzgebot, gartnerische Gestaltung,

e Verwendung umwelt- & tierfreundlicher Beleuchtung, Vermeidung Kleintierfallen

e Niederschlagsmanagement,

e Allgemeiner Bodenschutz, fachgerechte Sicherung und Wiederverwendung von
Oberboden, Bodenmanagement

Kompensation (extern gelegen, siehe Kapitel 3.3):

e extern gelegener Wiederauftrag von Oberboden zur Bodenverbesserung
e Entwicklung Magerwiese angrenzend an B-Plangebiet
e Entwicklung Magerwiese, Gewann Hof und Kauzendcker, Alfdorf
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Die Beeintréchtigungsintensitdt wird zum derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand wie
folgt eingestuft (vgl. nachstehende Tabelle). In dieser Bewertung berlcksichtigt sind die

empfohlenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen aus Kapitel 2.10 sowie die o.g.
und in Kapitel 3.3 beschriebenen extern gelegenen MaBnahmen.

Die Betrachtung zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanz erfolgte nach
Okokonto-VO des Landes BW. Unter Einbeziehung der externen AusgleichsmaBnah-men ist

die Bilanz ausgeglichen.

Umweltbelang

Einschdtzung Eingriffserheblichkeit
unter Einbeziehung planinterner,
festgesetzter MaBnahmen und
gesicherten extern gelegenen

Weitere MaBnahmen erforderlich

(zumeist extern gelegen)

MaBnahmen
Mensch / nicht erhebliche verbleibende nein
menschliche nachteilige Auswirkungen
Gesundheit /
Bevodlkerung
Flache Geringe Beeintrachtigung (Effizienz nein
durch Nutzung vorhandener Gebdude)
Boden Hohe Beeintrachtigung Vertragliche Sicherung der
durch Bodenschutzkonzept und BodenverbesserungsmalBnahmen
BodenverbesserungsmaBnahme wird
Eingriff auf ein techn. moégliches Maf3
reduziert, dennoch verbleiben
nachteilige Auswirkungen
Wasser Geringe Beeintrachtigung, durch nein
Konzept der Brachwassernutzung und
Versickerung keine erheblichen
verbleibenden Auswirkungen
Tiere Geringe - mittlere Beeintrdchtigung, nein
vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen (Nisthilfen), angepasste
Beleuchtung
Pflanzen/ Mittlere Betroffenheit, Sicherung externe
Biotope (Wiedereingriinung mit AusgleichsmaBnahmen
gebietsheimischen Gehdlzen)
Biologische Geringe - mittlere Beeintr&chtigung, nein
Vielfalt (Wiedereingrinung,
artenschutzmaBnahmen)
Klima/Luft und Geringe - mittlere Beeintréchtigung, nein
Klimawandel (Wiederherstellung Eingrinung mit
Geholzen, Photovoltaik) keine
erhebliche verbleibende Auswirkung
Landschaft Mittlere Beeintrdchtigung, mit nein
Wiederherstellung Eingrinung keine
erhebliche verbleibende Auswirkung
Kulturelles Erbe Aktuell keine Betroffenheit erkennbar nein
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(Kulturgtter und
sonstige Sachguter)

Wechselwirkungen| Keine Beeintréchtigungen ‘ nein

6.6 Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Die Bilanzierung bzw. verbal-argumentative Darstellung der Eingriffe erfolgt zundchst fur
jeden Umweltbelang nach Naturschutzrecht getrennt und wird anschlieBend in einer Ta-
belle zusammenfassend dargestellt.

Die Betrachtung zur Eingriffs- Ausgleichsbilanz erfolgt nach OKVO des Landes BW. Unter
Beachtung der 0.g. MaBnahmen und dem Planungsstand kann ein Defizit von - 71.979 OP
angezeigt werden. AbzUglich der durch die drei AusgleichsmnaBnahmen:
Bodenverbesserung durch Bodenauftrag, Entwicklung Magerwiesen angrenzend an B-
Plangebiet und Entwicklung Magerwiese auf Flurstick 684, Gmd. Alfdorf, Hof und
Kauzenacker kénnen + 72.151 OP generiert werden, wodurch der Eingriff vollsténdig
ausgeglichen werden kann.
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/ Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen

Der aktuelle Fladchennutzungsplan 2005 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Welzheim stellt fur die im Geltungsbereich liegenden Fldchen landwirtschaftliche Flache dar.
Im Zuge des Bebauungsplans wird die bestehende Mischgebietsflache (M) im Rahmen eines
Parallelverfahrens nach Stdosten um eine Misch-, als auch Gewerbegebietsfldche erweitert

7.2 Art der baulichen Nutzung

Mit dem Planungsziel am Standort geeignete Méglichkeiten zur Erweiterung des ansdssigen
Busunternehmens zu schaffen, wird das Areal entsprechend § 6 und 8 BauNVO als Misch-
und Gewerbegebiet festgesetzt

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Misch- und Gewerbegebiet festgesetzt. Innerhalb des
Mischgebietes werden die gemdal § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Nr. 8
BauNVO zul@ssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1Abs. 6
BauNVO), da diese fir das dortige Gebiet nicht vertraglich sind. So wirden Nutzungen wie
Tankstellen und Vergnigungsstdtten fir unzuldssig erklért. Innerhalb des Gewerbegebiets
werden auch die gemdaB § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssige Nutzung der Tankstelle
ausgeschlossen.

7.3 Maf3 der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ von 0,6 bzw. 0,8 ermdéglicht in Abhdngigkeit der GrundsticksgroBe
eine angemessene bauliche Nutzung des GrundstUcks, dies entspricht der Obergrenze fir ein
Misch- bzw. Gewerbegebiet gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO. Die Gebdudehdhen der Neubauten
sowie die Dachneigungen orientieren sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung. Die
moglichen Neubauten im Gewerbegebiet werden mit einer Gebdudehdhe (Firsthéhe) von
max. 9,7 m Uber der festgesetzten Bezugshohe (EFH) festgesetzt. Hierdurch ist ein
st&dtebauliches Einfugen in die Umgebungsbebauung sowie die Schaffung von dringend
bendtigten Baufléchen gewdhrleistet. Dasselbe gilt auch fir die geplante Wohnnutzung mit
einer maximalen Gebdudehéhe von 6,50 m und einer Dachneigung von 25-35 ° im
Mischgebiet.

Foto 1: Stdlicher Teil des Bestands Foto 2: Bestandsbebauung
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7.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstickfléchen, Stellung baulicher Anlagen

Fir das geplante Misch- und Gewerbegebiet werden nur Einzelhduser festgesetzt. Es ergibt
sich dadurch eine offene Bauweise. Die Baufelder sind jeweils durch eine Baugrenze
festgelegt.

Die Errichtung von Zisternen dient dem sparsamen Umgang mit Wasser, da dieses sowohl
fur die Haushaltsanschltsse, die Waschanlage, als auch die Bewdsserung der privaten
Grunflachen eingesetzt werden kénnen. Darlber hinaus wird bei Starkregenereignissen, die
in der Vergangenheit immer 6fter vorkamen, die Kanalisation der Gemeinde entlastet.

7.5 Flachen fur Stellplétze und Garagen

Die notwendigen Stellplgtze fur die Neubauten werden auf den Baugrundstlcken selbst
erfolgen. Eine Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports auBerhalb der
Baugrenze ist ausnahmsweise zuldssig. Der Abstand zwischen Garagen und Carports und
der Verkehrsfléche muss mindestens 5,0 m betragen.

7.6 Flachensparsame Erweiterung

Insgesamt verfolgt die Gemeinde mit diesem Bebauungsplan das Ziel in fldchensparender
Bauweise zus&tzlichen Gewerbe- als auch Wohneinheiten zu schaffen. Durch eine kompakte
und verdichtete Bauweise kann die Flache optimal genutzt und Ressourcen geschont
werden. Die Gemeinde folgt dem Grundsatz nach § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden soll.

7.7 Prafung der Hochwassergefahrenkarten

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

/7.8 Erdmassenausgleich

Im  Plangebiet wird ein Erdmassenausgleich angestrebt. Das Konzept zum
Erdmassenausgleich  wird rechtzeitig nach der  AusfUhrungsplanung der
ErschlieBungsplanung der unteren Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde beim
Landratsamt Rems-Murr-Kreis zur Plausibilitétsprifung und Zustimmung vorgelegt. Somit
soll sichergestellt werden, dass die bei der Bebauung zu erwartenden Aushubmassen vor Ort
wiederverwendet werden kdnnen, um Uberschissigen Erdaushub zu vermeiden. FUr nicht
verwendbare Aushubmassen ist die ordnungsgemdlBe Entsorgung sicherzustellen.

7.9 Bodenschutz

Zum Schutz und zur Wiederverwertung kulturfdhigen Bodens wird ein Bodenmanagement
durchgefihrt. Nach Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz ist bei Vorhaben, die auf
mehr als 0,5 ha natlrlichen Boden einwirken, vom Vorhabentrédger ein Bodenschutzkonzept
zu erstellen (§2 Abs.3 LBodSchAG). Die Vorgaben des Bodenschutzkonzeptes zielen darauf
ab, kulturféhiger Boden fachgerecht aufzunehmen und an geeigneter Stelle im
Gemeindegebiet fachgerecht zur Bodenverbesserung auf ackerbaulich genutzten
aufwertungswirdigen Béden aufzubringen. Oberboden, der nicht zur Bodenverbessserung
eingesetzt werden kann, ist fachgerecht zwischenzulagern und spd&ter zur
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Oberbodenandeckung im B-Plangebiet zu verwenden. Der Bodenab- und -auftrag ist von
einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) zu begleiten.

Grundsatzliche Vorgaben sind: Die Baustelleneinrichtung ist auf moglichst kleinen Raum zu
begrenzen, um eine zusd&tzliche Flacheninanspruchnahme auBerhalb der Baufldchen zu
vermeiden. Der kulturfdhige Oberboden ist zwischenzulagern und wiederzuverwerten.
Unterschiedliche Bodenschichten sind immer getrennt ausbauen, zu lagern und sortenrein
wieder einzubauen. Zur Minimierung von Bodenverdichtung darf ein Befahren mit schweren
Baumaschinen nur bei geeigneter Witterung und trockenen oder tiefgrindig gefrorenen
Bodenverhdltnissen erfolgen. Zur Minimierung von Bodenverdichtung kénnen z.B.
erschitterungsgeddmpfter Baumaschinen oder Baggermatratzen eingesetzt werden/ ist
notwendig. Nach Abschluss der BaumaBnahme ist der verdichtete Boden tiefgriindig zu
lockern.

7.10 Schutz von Natur und Landschaft

Falleneffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollte durch den Einsatz von engstrebigen
Gullydeckeln und von engmaschigen Schachtabdeckungen (z.B. bei Lichtschachten)
reduziert werden.

Die Umsetzung der gesetzlichen Forderung einer insektenfreundlichen Beleuchtung nach § 21
NatSchG (seit Anderung durch Gesetz vom 23. Juli 2020 (GBI. S. 651) (Gesetz zur Anderung
des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes) mit
detaillierteren Angaben zur Umsetzung aus fachlich aktuellem Wissensstand ist notwendig.
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8 Ortliche Bauvorschriften

8.1  Dachform, -neigung und -farbe

Die Festsetzungen zu Dachformen, -neigungen und -farbe verfolgen das stddtebauliche Ziel,
die neue Bebauung in die bestehende Siedlungsumgebung zu integrieren und ein
einheitliches Siedlungsbild sicherzustellen.

8.2  AuBere Gestaltung des Gebé&udes, Begrinung

Die Regelungen zu Dachaufbauten dienen der Unterstitzung der vermehrten Nutzung
regenerativer Energien. lhre Ausprdgung soll sich dabei jedoch nicht negativ auf das Ortsbild
auswirken, sondern an die Dachform anpassen.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung beabsichtigen die  Vermeidung von
Blendwirkungen und die Einfligung des Plangebietes in die Eigenart des Ortes und schlieBen
damit grelle Farbténe, gldnzende und lichtreflektierende Materialien aus. Fassaden-
begrinungen werden zugelassen.

Die gdartnerische Gestaltung tragt zur Einbindung in den dérflichen Charakter der Ortslage
bei. Im Ubergang zur freien Landschaft ist auf die Verwendung gebietsheimischen Saatgutes
bzw. Gehdlze zu achten. Gehdlze tragen zur Luftreinhaltung und zum Temperaturausgleich
bei. GroBere Gehdlze bieten Lebensraum fur Zweigbriter, alte Einzelb&dume u.U. far
Hohlenbriter. Die Versickerung von Niederschlag an dieser Stelle kommt dem nattrlichen
Wasserkreislauf und auf der eingriinenden Feldhecke zugute.

8.3  Einfriedungen

Die Regelungen zur Einfriedung Art und Hoéhe so festgesetzt, dass dem Bedurfnis der
Bewohner nach Privatsphdre in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden kann.
Gleichzeitig soll dabei der Charakter der bestehenden Siedlung nicht wesentlich gestoért
werden.

8.4 Abfall- und Wertstoffbehdalter

Abfall- und Wertstoffbehdlter kdnnen sich negativ auf das StraBen-, das Orts- und das
Landschaftsbild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Standflachen fur
Abfall- und Wertstoffbehdltnisse abgeschirmt und eingegriint werden mussen, damit sie
nicht negativ in Erscheinung treten.

8.5  Stellplatzverpflichtung

Die MaBgaben zur Stellplatzverpflichtung dienen dazu, den Bedarf an Stellplétzen auf dem
privaten Grundstlck zu erflllen, um den &ffentlichen StraBenraum von parkenden
Fahrzeugen zu entlasten.

8.6  Aufschittungen

Ziel der Festsetzung, nach der Aufschittungen nur bis zu 1,0 m Héhe gegenlber dem
vorhandenen Geldnde zuldssig sind, ist es, unverhdltnismdaBiger AufschUttungen zu
verhindern.
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8.7 AuBenantennen, Freileitungen

Aus  gestalterischen  Grinden sind  Niederspannungsleitungen  nicht  zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen und AuBenantennen sind in geringem Umfang zul&ssig, wenn
sie sich in ihrer Farbgestaltung an die Dachfarbe anpassen.

8.8  Oberfldchenwasser
Die Festsetzungen zum Umgang mit Oberfldchenwasser dienen der nachhaltigen

Verwendung des Regenwassers, sowie zur Entlastung der kommunalen Kanalisation.

9 Planverwirklichung

Der Bebauungsplan wird als Misch- und Gewerbegebiet ,Schillinghof - Sudlich der
StauseestraBe” aufgestellt.

Die im Rahmen des Bebauungsplans anfallenden Kosten fur Gutachten, ErschlieBung und
externer Koste (z.B. Gutachten, etc.) werden durch die Eigentimer des Busunternehmens
Ubernommen. Der Gemeinde Kaisersbach entstehen keine Kosten.

10 Gutachterliche Grundlagen der Planung

10.1  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Erstellt am 14.02.2020 von Zeeb & Partner

Horvelsinger Weg 6

89081 Ulm

10.2.  Umweltbericht

Stand 10. Oktober 2022 von GOG - Gruppe fur dkologische Gutachten GmbH
DreifelderstraBe 28

70599 Stuttgart

Stuttgart, den 11.10.2022

Reschl Stadtentwicklung Stuttgart

27



Gemeinde Kaisersbach

»Schillinghof-Sidlich der StauseestraBe”

TEXTTEIL

Stand: 11.10.2022

Rechtsgrundlage der Festsetzungen

BauGB

BauNVO

PlanzV

LBO

BNatSchG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. I S. 1353)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz
2010 (GBI. S 357), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.
Dezember 2021 (GBI. 2022 Nr. 1, S. 1)

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI.
|'S. 1362, ber. S. 1436) m.W.v. 29.07.2022

Bestehende Abrundungs- und Abgrenzungssatzung nach § 34 fur die Teilorte Schillinghof
und Birkhof vom 09.02.1996 wird fur den Bereich des Bebauungsplans ,Schillinghof-stdlich
der StauseestraBe” auBer Kraft gesetzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans werden folgende Fest-
setzungen getroffen.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 2 BauGB und BauNVO)
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1-15 BauNVO)
1.1.1. MI-Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulgssig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen:

1. Wohngebdude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
2. Geschdafts- und BUrogebdude  (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
3. sonstige Gewerbebetreibe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Unzuldssig sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen:

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,
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— Vergnlgungsst&tten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

Ausnahmen gemdlB § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO) werden ebenfalls nicht zugelassen.

1.1.2.GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulgssig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe,
(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
2. Geschdafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude  (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Unzuldssig sind folgende allgemein zul&ssige Nutzungen:

—  Tankstellen,
— Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemdaB § 8 Abs. 3 BauNVO werden ebenfalls nicht zugelassen.

Somit wird eine Eingliederung in die umgebende Bebauung und die vorhandenen
Nutzungen gewdhrleistet. Gleichzeitig wird ein Umgebungsschutz erreicht, um die
bestehende, direkt angrenzende Nutzung nicht zu beeintrachtigen.

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 - § 21a BauNVO)
1.2.1.Gebaudehdhen (§ 16 Abs. 2 Nr.4 und 18 BauNVO)
Die Geb&udehohe der Hauptgebdude wird festgesetzt durch:
e Festlegung der Bezugshdhe (BZH) tGber NN als empfohlene
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)
e Festlegung der maximalen Gebd&ude bzw. Firsthéhe (GBH/FiH max.)
bezogen auf die Bezugshohe

Ausnahmen von der festgesetzten Gebdudehdhe sind bei technischen Aufbauten
zul@ssig. Mit notwendigen technischen Aufbauten (z. B. Laftungsanlagen, Aufzugs-
und Aufgangsbauten) durfen diese Hohenfestsetzungen um bis zu 2 m Uber-
schritten werden. Zur Gestaltung der technischen Aufbauten siehe Satzung tber
drtliche Bauvorschriften Ziff. 2.2.3 ,,Dachaufbauten”.

Die ErdgeschossfuBbodenhdéhe ist prazise im Planteil festgesetzt.

1.2.2. Grundfléchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
In einem Mischgebiet darf die zul&ssige Grundflachenzahl mit Anlagen gem.
§19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplgtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Wege und Stellpldtze
mUssen aus wasserdurchl&dssigem Material hergestellt werden.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.2.3. Bauweise (§ 9 Abs. TNr. 1 BauGB und § 22 BauNVO)
E: nur Einzelh&user zul&ssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
offene Bauweise

Uberbaubare Grundstticksfléche (§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Vorbauten
und untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 Abs. 6 LBO, sowie Terrassen durfen die
Baugrenze  unter  Berlcksichtigung  der  privaten  Granflachen  und
Pflanzgebotsflachen um max. 2 m Uberschreiten. Zisternen sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zul&ssig.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Die Zahl der =zuldssigen Wohnungen in den als Buro-, Verwaltungs- und
Wohngeb&uden vorgesehenen Gebduden wird beim Einzelhaus auf max. 2
Wohneinheiten festgesetzt.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der Sichtfladchen fur den flieBenden Verkehr muss eine uneingeschrénkte
Sicht Uber 0,80 m Uber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne Baume
(Hochstamm mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Auf den Grundstlcksflachen, die als Sichtflachen fur den flieBenden Verkehr dienen,
sind jegliche sichtbehindernde Nutzungen unzuldssig, die eine Hohe von max. 0,8 m
Hohe Uberschreiten. Das betrifft Anpflanzungen, Einfriedigungen, das Parken von
Kfz usw.

Fldchen fur Nebenanlagen und Fldchen fur Stellpldtze, Carports und Garagen

(§ 9 Abs. 1T Nr. 4 BauGB)
Oberirdische  Stellpldtze (St) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen (Baufenster) in den daflr festgesetzten Flachen zuldssig (im
Lageplan mit St bezeichnet). Die Zul&ssigkeit von Fahrradabstellpldtzen sowie von
Parkplétzen fur Menschen mit Behinderungen oder sonstigen sonderberechtigten
Personengruppen bleibt hiervon unberthrt.

1.6.1.  Im Mischgebiet sind oberirdische, nicht Uberdachte Pkw-Stellpldtze (St) auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baufenster) in den dafur
festgesetzten Flachen maoglich.

1.6.2. Hochbaulich nicht in Erscheinung tretende Fahrradstellpldtze sind im
gesamten Plangebiet zuldssig.

1.6.3. Hochbaulich in Erscheinung tretende Fahrradstellplétze (z. B. Fahrrad-
schuppen, Uberdachte Fahrradstellpldtze, etc.) sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baufenster) in den festgesetzten Fladchen
fur Stellplatze zulassig.

1.6.4. Untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Gewdchshduser, Gartenh&user oder
Schwimmbecken) im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig.

Granflachen (§ 9 Abs. T Nr. 15 BauGB)

Die privaten Granfldchen sind unter Beachtung von Sichtfenstern (siehe
Festsetzung 1.5) gdrtnerisch zu begrinen, dauerhaft zu entwickeln und zu pflegen.
Schottergdrten und Kunstrasenfldchen sind unzuldssig.
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I Bereich der Stellplétze ist die Integration einer Versickerungsmulde
(Rigolensystem) zur Versickerung von Niederschlag durch belebten Oberboden
innerhalb der privaten Grunflache zuldssig. Diese Fléche ist durch Selbstbegriinung
oder mit gebietsheimischem Saatgut (z.B. Rieger-Hofmann Mischung 03 fur
Bdschungen; Ursprungsgebiet 11  SUdwestdeutsches Bergland) zu einer
ausdauernden Ruderalflur zu entwickeln. Der Rigolenbereich ist ein bis dreimal
jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren (kein Mulchmdhen).

1.8. Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.8.1.Feldhecke (pfg 1)
Fir die sudostliche Eingrinung des Unternehmensstandortes ist eine
Feldhecke mit einheimischen Laubbdumen und Strduchern zu pflanzen. Auf
einen ausreichenden Wurzelraum ist zu achten- Die Feldhecke ist
entsprechend der Pflanzliste 3.7 zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu entwickeln. Ein abschnittsweiser Pflegeschnitt der Str&ucher
(,Auf-Stock-Setzen”) aller 10-15 Jahre ist zul&ssig.

1.8.2. Dachbegriinung
Auf Uberdachten Stellpldtzen und Garagen ist eine extensive Dachbegriinung
mit einer Substratdicke von min. 10 cm anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Eine Kombination von Grinddchern und Solaranlagen st
zul@ssig.

1.8.3. Baumpflanzungen auf privaten Grundstlcken
An den im Lageplan festgesetzten Standorte sind einheimische, mittelgroBe
Bdume gemdB Pflanzliste 3.7 zu pflanzen. Auf einen ausreichenden
Wurzelraum ist zu achten. Die Standorte sind bis zu 3 m verdnderbar.
Die Bdume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten.

1.9. Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die gekennzeichneten B&ume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall

ZU ersetzen.

1.10.Eingriffs-/Ausgleichbilanz
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vom 07.07.2022 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen (sh. Hinweise 3.7) die im Zuge der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur das Plangebiet erforderlich werden, sind dem
privaten ErschlieBungsbereich zu 100 % anzurechnen.

1.11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die
Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu beachten.
Schottergdrten und Kunstrasenfldchen sind unzulé&ssig.

Beachtung der Vorgaben einschldgiger Gesetze und Normen auf der Baustelle zur
Gewadhrleistung eines sachgerechten Umgangs mit dem anfallenden Bodenmaterial:
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e §1,4und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e §202 Baugesetzbuch (BauGB)

e §12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

e lLandes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)

e DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial (1998-05)

e DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

(2018-08).
e DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchftihrung von Bauvorhaben
(2019-09)

Die Baustelleneinrichtung ist auf maéglichst kleinen Raum zu begrenzen, um eine
zusd@tzliche Flacheninanspruchnahme auBerhalb der Baufldchen zu vermeiden. Der
kulturfadhige  Oberboden  ist  zwischenzulagern und  wiederzuverwerten.
Unterschiedliche Bodenschichten sind immer getrennt ausbauen, zu lagern und
sortenrein wieder einzubauen. Zur Minimierung von Bodenverdichtung darf ein
Befahren mit schweren Baumaschinen nur bei geeigneter Witterung und trockenen
oder tiefgriindig gefrorenen Bodenverhdltnissen erfolgen. Zur Minimierung von
Bodenverdichtung kénnen z.B. erschitterungsgeddmpfte Baumaschinen oder
Baggermatratzen eingesetzt werden. Nach Abschluss der BaumaBnahme ist der
verdichtete Boden tiefgrindig zu lockern.

Bodenmanagement

Zum Schutz und zur Wiederverwertung kulturfdhigen Bodens wird ein
Bodenmanagement durchgefihrt. Nach Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
ist bei Vorhaben, die auf mehr als 0,5 ha natirlichen Boden einwirken, vom
Vorhabentréager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (§2 Abs.3 LBodSchAG). Die
Vorgaben des Bodenschutzkonzeptes sind umzusetzen.

Bodenkundliche Baubegleitung

Um einen sachgerechten Umgang mit dem anfallenden kulturféhigen
Oberbodenmaterial zu gewdhrleisten, wird eine Bodenkundliche Baubegleitung
empfohlen.

Vermeidung Kleintierfallen:
Der Einsatz von engstrebigen Gullydeckeln und von engmaschigen
Schachtabdeckungen ist vorzunehmen.

Insektenfreundliche Beleuchtung
Es sind aus tierdkologischer Sicht insektenvertragliche Beleuchtungskérper nach
dem Stand der Technik an Gebd&uden und zur Beleuchtung der Freifléchen zu
installieren. Hierbei ist zu berlcksichtigen:
e entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -
Hochdrucklampen oder LEDs)
e Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung
e Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten
e Einsatz staubdichter Leuchten
e die Lichtpunkthdhe der Lampen sollte so gering als maglich sein.
Anpassung der Hohe der Masten bzw. Leuchtquellen an standértliche
Gegebenheiten und Notwendigkeiten (Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit)
e  Ggf. Beschrankung der Beleuchtungsdauer.
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1.12.Niederschlagswasserversickerung (§ 9 Abs. TNr. 14 und 20 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist zu sammeln, als
Brauchwasser zu nutzen oder zurlckzuhalten, ortsnah Uber die belebte
Bodenschicht zu versickern bzw. gedrosselt einem Vorfluter schadlos zuzufuhren.
Das Restwasser bzw. Niederschlag aus Starkregenereignissen soll zuerst in den
Versickerungsmulde gesammelt und durch den NotlUberlauf zur schadlosen
Ableitung in den Entwdsserungsgraben (OFW-Graben) einzuleiten werden. Hierfir
wird ein Versickerungsgraben/-mulde mit Retentionsfldchen entlang der geplanten
Parkplatze erstellt, um das gedrosselte Ableiten des aufkommenden
Niederschlagswassers in  den Entwdsserungsgraben zu gewdhrleisten. Das
Schmutzwasser (verschmutztes Niederschlagswasser) im Bereich der bestehenden
und neuen Halle wird im bestehenden Olabscheider und im neu geplanten
Olabscheider in der neuen Halle gesammelt und das gereinigte Wasser gedrosselt
dem Entwdsserungsgraben zugefihrt. Das Schmutzwasser, bzw. Abwasser des
bestehenden Wohnhauses und des neu geplanten Wohnhauses werden Uber die
bestehende Kleinkldranlage, die entsprechend vergréBert wird, auf dem Flurstick
54/4 biologisch gereinigt und dann dem Entwdsserungsgraben zugefihrt.
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2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 1 und 7 LBO)
2.1. Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs.1 Nr. 1LBO)

Zulgssig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend dem Lageplan. Es sind
Flach- und Sattelddcher zuldssig.

Auf Flachddchern sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zuldssig, sie
durfen jedoch die maximale Geb&udehdhe nur um max. 1,20 m Uberschreiten. Sie
mussen einen Abstand zum Dachrand /Attika im Ml von mind. 0,5 m einhalten.

2.2. AuBere Gestaltung des Gebdudes (§ 74 Abs. 1 Nr.1LBO)

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Dachdeckung:

Die Installation von Energiegewinnungsanlagen (Solar- und Photo-
voltaikanlagen) auf den Dachfldchen st zuldssig. Leuchtfarben und
reflektierende Materialien sind zur Oberfléchengestaltung der Gebdude (Dach
und Fassade) unzuldssig. Solarmodule und Fensterfldchen sind nur mit
reflektionsarmen Frontglé@sern zuldssig.

Hinweis: Festsetzungen zur Dachbegrinung sh. planungsrechtliche Fest-
setzungen Nr. 1.8.2.

AuBenfassaden:

Aus klimatischen Grinden wird empfohlen, glatte Putzfléchen mit hellem
Anstrich (Farbnuance bis NCS S 0505/ alle Farbfamilien) zu verwenden. Dies
verhindert eine Aufheizung der Wandfldchen an sommerlichen Tagen. Die
Verkleidung der Geb&dude mit unbehandeltem Holz ist ebenfalls zul&ssig.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Anlagen zur
Wohnraumbeltftung (Luftkollektoren) sind an den Sdd- und Westfassaden
zuldssig.

Dachaufbauten:

Notwendige technische Aufbauten (z. B. Luftungsanlagen, Aufzugs- und
Aufgangsbauten) sind zuldssig, wenn die Summe ihrer Grundfldchen 10 % der
Grundfléche des Daches nicht Uberschreitet und st&dtebauliche Grinde nicht
entgegenstehen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren) mussen kraft Landesrechtes beim Neubau von
Nichtwohngebdude und beim Neubau von Wohngebduden verpflichtend
angebracht werden.

Ersatzweise konnen die Anlagen auch auf AuBenflachen des Geb&udes oder in
dessen unmittelbarerer rédumlicher Umgebung installiert werden.

Zu Hoéhenbeschrénkungen von technischen Aufbauten siehe planungs-
rechtliche Festsetzungen Ziff. 1.2.1 ,Gebdudehdhen”.

Werbeanlagen: (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen im Mischgebiet sind nur an der Statte der Leistung an der
Gebdaudefassade, nur bis zu einer Gesamtflache von 1 m? und nur bis zur Héhe
des zweiten Vollgeschosses zuldssig. Werbeanlagen im Gewerbegebiet sind an
der Statte der Leistung bis zu 10 m Héhe Uber der Geldndeoberfldche zuldssig.
Fassadenbeschriftungen sind zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit
bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung
am Himmel).
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2.3. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2.3.1. Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsfladchen:

Zulassig sind nur Naturhecken aus heimischen Laubgehdlzen, Holzzédune mit
senkrechten Latten und Mauern aus Naturstein mit entsprechender
Bepflanzung. Drahtz&une sind nur in Verbindung mit Naturhecken zuldssig.
Alle Einfriedungen muissen einen Abstand von mindestens 0,5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen und als Durchlass fur Tiere einen Bodenabstand
von 0,1 m einhalten. Dieser Bodenabstand ist lediglich bei den
Natursteinmauern nicht einzuhalten. Die zuld@ssige maximale Héhe der
Einfriedungen betragt 2,0 m Uber StraBenniveau.

2.3.2. Einfriedungen entlang der Grundstlcksgrenze:
Zuldssig sind nur Naturhecken aus heimischen Laubgehdlzen, Holzz&une mit
senkrechten Latten und Drahtzdune in Verbindung mit Naturhecken.

2.4. Abfall- und Wertstoffbehdlter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Standfléchen far Abfall - und Wertstoffbehdlter sind in das jeweilige Geb&ude zu
integrieren oder durch Anpflanzungen zu begriinen oder durch mit mehrjéghrigen
Kletterpflanzen berankte und nicht Uberdachten Pergolen abzuschirmen.

2.5. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht  Uberbaubare  Grundstlcksfldchen  sind mit  Ausnahme  der
ErschlieBungsfléchen naturnah anzulegen. Unzuldssig sind deshalb flachenhafte
Kies-, Stein- und Schottergdrten sowie Kunstrasenfldchen. ErschlieBungsfldchen und
oberirdische Stellplgtze dirfen nur mit wasserdurchléssigen Beldgen hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Belége sind beispielsweise Spurplatten, Rasensteine
oder dhnliches. Versiegelnde Beldge sind nur im Bereich der Waschanlage, sowie der
Hofflachen des Busunternehmens zuldssig. (z.B. bei Gefahr durch erhodhte
Tropfverluste, Umschlagsfldchen etc.), was hier aufgrund der Errichtung einer
Waschanlage, sowie der Hoffléche der Fall ist.

2.6. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Ver&nderungen des vorhandenen Geléndes durch Aufschittungen oder
Abgrabungen sind nur bis maximal 1,0 m zuldssig. In begrindeten Fdllen sind
Ausnahmen nach § 56 Abs. 3 LBO moglich. Fur die Zufahrten zu den Stellplatzen
sind die erforderlichen Aufschittungen bzw. Abgrabungen zuldssig. An den
Grundsticksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Gelédnde des
Nachbargrundstiicks vorzunehmen. Geldndeverénderungen sind in den Bauvorlagen
in Form von Ansichten mit Darstellung des bestehenden und geplanten Gel&ndes am
Hausgrund an der Grundsticksgrenze zu kennzeichnen.

2.7. AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebdude ist max. eine AuBenantenne und eine Satellitenempfangsanlage
zuldssig. Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines
Gebdudes ist die Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen. Werbehinweise und
das Anbringen einer Anlage an der Gebdudefassade sind nicht zul&ssig.

2.8. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
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Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zuldssig. Das
Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

2.9. Stellplatzverpflichtung (§ § 74 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 6 LBO)
Notwendige Kfz-Stellplatze fur Wohnungen, in Abhdngigkeit zur WohnungsgréBe,
werden wie folgt festgesetzt:

-Wohnflache bis 50 m? 1,0 Stellplatz/Wohnung
-Wohnflache 50 - 100 m? 1,5 Stellplétze/Wohnung
-Wohnflache gréBer 100 m? 2,0 Stellpladtze/Wohnung

Notwendige Stellpl&tze bei Gewerbeeinheiten sind abhdngig von deren GréBe.

Aus Grinden der sparsamen Fldchennutzung sollen auch Abstellplatze fur Fahrrader
in ausreichender Zahl und geeigneter Beschaffenheit im gesamten Gebiet hergestellt
werden.

2.10. Oberfldchenwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei der Planung und Ausfihrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der Niederschlagswasserverordnung (des
Umweltministeriums vom 22.03.1999) zu beachten, wonach Niederschlagswasser
ortsnah Uber die belebte Bodenzone mit einer Mdchtigkeit von mind. 30 cm
breitfléchig versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet
werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Versickerung in unterirdische Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein
oberirdisches Gewdsser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Fldchen stammt:

- Dachfléchen, mit Ausnahme von Dachfléchen in Gewerbegebieten und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen

- befestigten Grundstlcksfldchen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich
und industriell genutzten Fldchen,

- offentlichen StraBen, die als OrtsstraBen der ErschlieBung von Wohngebieten
dienen, und o6ffentlichen StraBen auBerhalb der geschlossenen Ortslage mit
Ausnahme der Fahrbahnen und Parkplatze von mehr als zweistreifigen StraBen,

- beschrankt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer
offentlichen StrafBe sind.

Sollten die oben genannten Moglichkeiten zur dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung nicht moglich und auch kein Regenwasserkanal
vorhanden sein, ist die Einleitung in den Mischwasserkanal die letzte Option.

Sowohl die Einleitung in den Regenwasserkanal, als auch die in den Mischwasserkanal ist
mit dem Kanalnetzbetreiber abzustimmen.
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Die Versickerung auf dem Grundstick soll mit Mulden entlang der StellplatzfiGdchen
erfolgen und Uber einen NotUberlauf zur schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers
zum Entwdsserungsgraben (OFW-Graben) verfugen.

2.11. ErschlieBung (§ 4 Abs. 1LBO)
Die ErschlieBung der Grundstlcke ist mit einer zusé&tzlichen Ein- und Ausfahrt, wie
im Lageplan dargestellt, Richtung Ortsausgang (K 1892) geplant, sodass die
Nutzung der anliegenden Grundstlcke durch die Zufahrt an die KreisstraBBe
tatséchlich maoglich ist. Hierbei sind entsprechende Sichtfenster freizuhalten. Der
ErschlieBungsbereich befindet sich aktuell auf freier Strecke. Daher wurde die
Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze zum ErschlieBungsberiech bis nach der
geplanten Ein- und Ausfahrt beantragt, sodass die Anbaubeschrankungen gemal §
22 StrG keine Anwendung finden.
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3. Hinweise

3.1. Altlasten

Nach

derzeitigem Erkenntnisstand sind im Plangebiet keine altlastenverddchtigen

Flachen vorhanden. Sollten bei Erdarbeiten wider Erwarten offenkundige, bislang
unbekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schdadlichen
Bodenverdnderung im Zuge der geplanten Bebauung (ungewdhnliche Farbungen
oder Geruchsemissionen) wahrgenommen werden, sind die Erdarbeiten umgehend
einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt far Umweltschutz sowie
das Gesundheitsamt unverzliglich zu versténdigen. Bei der Durchfiihrung von
BaumaBnahmen ist das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen” des Rems-
Murr-Kreises zu beachten.

3.2. Abfall

3.2.0.

3.2.2.

3.2.5.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

3.2.10.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrége
in und Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Abfdlle, die nicht verwertet werden kénnen, sind gemeinwohlvertréglich zu
beseitigen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

Falls organoleptisch eine Verunreinigung festzustellen ist, sind Einrichtungen
bis zur Klérung der Laborbefunde zur Sammlung des Bodenaushubes zu
schaffen, z. B. einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen.

Bei belastetem Erdaushub ist mit dem Material entsprechend der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14. Marz 2007 zu verfahren.

Bei Verdacht einer erheblichen Verunreinigung sind Material-, Bodenproben zu
nehmen und die Originalsubstanz bzw. das wdssrige Eluat der Proben auf pH-
Wert, Leitfahigkeit und auf weitere betriebsspezifische Parameter (nach den
Vorgaben des Altlastenhandbuches) hin untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung ist von einem zugelassenen Labor auf Kosten des Betreibers
vorzunehmen.

Nicht verwertbares Aushub- und Erdmaterial einschlieBlich aller Gegensténde,
die im Zuge der Aushubarbeiten als Abfall entsorgt werden mussen, sind je
nach Art getrennt zu erfassen und in abfallrechtlich zul&ssiger Weise zu
entsorgen.

Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstick verbleiben
darf/kann, so ist die Verwendung mit dem Landratsamt zu kldren.

Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen. Auf den
"Leitfaden zum Umgang mit teerhaltigem StraBenaufbruch vom Mai 2018"
wird hingewiesen.

Die GrundstUcke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem Anschluss-
und Benutzungszwang an die &ffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des
Landkreises. Die anfallenden Abfdlle sind deshalb der &ffentlichen Abfallent-
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sorgung zu Uberlassen. Dies gilt auch fur die Siedungsabfdlle von Gewerbe-
betrieben. Diese haben ebenfalls Abfallbehdlter des 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrdgers im angemessenen Umfang, mindestens aber einen
Behdlter, zu nutzen.

3.2.11. Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial im
Rahmen der Verfillung sind die ,Vorldufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial" des Umweltministeriums Baden-Wdirttemberg
vom 13.04.2004, einschlieBlich Anlagen und Folgeerlasse im Hinblick auf eine
ordnungsgemdBe und schadlose Verwertung zu beachten.

3.3. Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der MaBnahme arché&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemdaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde oder Befunde sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprésidium Stuttgart mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3.4. Grund- und Trinkwasser

3.4.1. Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort das Landratsamt als untere
Wasserbehérde zu benachrichtigen und die BaumaBnahmen unverziglich
einzustellen.

3.4.2. Die gesetzlichen Bestimmungen, technischen Regeln und Bestimmungen der
Rechtsverordnung zum Schutz von Trinkwasser sind bei der Planung und
Bauausfuhrung zu beriicksichtigen und einzuhalten.

3.4.3. Das Grundwasser ist sowohl wdhrend des Bauens als auch nach Fertigstellung
des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb
von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen,
Anwendung grundwasserunschddlicher Isolier- Anstrich- und Dichtungs-
materialien, keine Teerprodukte usw.). Abfdlle jeglicher Art durfen nicht in die
Baugrube gelangen.

3.4.4. Die Merkblatter ,Bauen im Grundwasser” und ,Grundwasserhaltung bei
BaumaBnahmen” (Stand 2016) des Landratsamts Rems-Murr-Kreis - Amt fur
Umweltschutz ist zu beachten.

3.4.5. Das Absenken des Grundwasserspiegels ist nicht zul&ssig. Das Untergeschoss
des Gebdudes ist ggf. wasserundurchl@ssig als sogenannte , Wei3e Wanne”
auszubilden.

3.4.6. Schichtwasser ist grunds&tzlich schadlos auf dem Grundstick zu versickern.
Sollte dies nicht méglich sein, ist Kontakt mit dem Landratsamt Rems-Murr-
Kreis, Amt fur Umweltschutz aufzunehmen.

3.4.7. Olbindemittel sind in ausreichender Menge vorzuhalten, damit evtl.
abtropfende Kraftstoffe sofort schadlos aufgenommen werden kénnen.
Mittels Hinweisschilder ist auf den Standort des Bindemittels und auf die
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sofortige Aufnahmepflicht von Tropfmengen hinzuweisen. Gebrauchtes
Olbindemittel und evtl. verunreinigter Boden sind ordnungsgemdB zu
entsorgen.

3.4.8. Das ATV-Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkandle und -leitungen in
Wassergewinnungsgebieten einschlieBlich ATV-Merkblatt M 146" (Stand 2016)
sowie das Arbeitspapier ,Abwasserleitungen in Wasserschutzgebieten” der
LUBW (Stand 2015) sind zu beachten.

3.4.9. Oberflachenwasser von auBerhalb des Ortsetters gelegenen StraBenfldchen
und AuBengebieten, Drainagen- und Grundwasser darf der &ffentlichen
Kanalisation (Schmutz- und Regenwasserkandle) und den zugehdrigen
Anlagenteilen nicht zugeleitet werden.

3.4.10. Es wird darauf hingewiesen, dass alle Entwdsserungsebenen unterhalb der
Uberstauhdhe  (i.d.R.  StraBenoberkante) mit  Einrichtungen  zur
Ruckstauverhinderung versehen sein muassen.

3.4.11. Auf Zufahrten, Stellplatz- und Grundstlcksflédchen ist das Warten/Reinigen
von Fahrzeugen sowie das Lagern wassergefdhrdender Stoffe verboten.

3.5. Kommunales Abwasser

Bei der Detailplanung des Entwdsserungssystems sind der Leitfaden far die
naturvertrégliche Regenwasserbewirtschaftung des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr das Handbuch Wasser 4, Bodenfilter zur Regenwasserbehandlung in Misch-
und Trennsystemen” der Landesanstalt fir Umweltschutz, das ATV-DVWK
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” bzw.
JArbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” der LUBW
vom Mai 2005 und die ,Arbeitshilfen fur den Umgang mit Regenwasser und
Regenrickhaltung” der LBU vom Mai 2005 zu beachten.

3.6. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen (§ 126 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO):
Die Gemeinde Kaisersbach ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf
Anliegergrundsticken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO
ausnahmsweise Verteilerk&sten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen zu
erstellen bzw. erstellen zu lassen. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrungen
und der Beleuchtungskérper selbst, sind vom Anlieger ohne Entschddigung zu
dulden.

Die Stromversorgung fur das Gebiet kann voraussichtlich aus dem bestehenden
Versorgungsnetz erfolgen. Ob und in welchem Ausmaf ggf. eine Netzerweiterung
erforderlich ist, oder ob eine kundeneigene Umspannstation bendtigt wird, kann erst
festgelegt werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt
ist. Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.

3.7. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des B-Plangebietes

Die vom Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft bedingen ein
Kompensationsdefizit innerhalb des B-Plangebietes. Daher werden auBerhalb des B-
Plangebietes gelegenen AusgleichsmaBnahmen notwendig.
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MaBnahme zum Artenschutz

Die Aufhdngung der Nisthilfen erfolgt gemdB dem Lageplan ,Standorte fir
Nistk&sten” vom 23.05.2022 vom Buro Reschl Stadtentwicklung. Ein Antrag auf
Bestatigung der Eignung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
erfolgte am 08.07.22

AusgleichsmaBnahme - MaBnahme zum Bodenschutz, Bodenverbesserung

Oberboden vom B-Plangebiet wird gemd&B Bodenschutzkonzept der Gruppe fur
6kologische Gutachten (Juli 2022) fachgerecht abgetragen und auf Flurstick 151, Flur
7 Schillinghof, Gemarkung Kaisersbach zur Bodenverbesserung aufgebracht.

AusgleichsmaBnahmen - Entwicklung von Magerwiese

Auf den ,Restflachen” der Flurstlcke 52/1, 52/2 und 53, Flur 7 Schillinghof, Gemeinde
Kaisersbach, welche auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes liegen, wird auf
insgesamt ca. 4.840 m?eine Magerwiese entwickelt.

Des Weiteren ist auf Flurstlick 684, Gmd. Alfdorf, Gewann Hof und Kauzenacker auf
ca. 2.980 m? ebenfalls eine Magerwiese zu entwickeln. Der Bereich des
Flachennaturdenkmales bleibt hierbei unverdndert. Diese MaBnahmen sind im
Umweltbericht (GOG, 07.07.2022) detailliert beschrieben und sind nach diesen
Vorgaben umzusetzen.
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3.8. Artenempfehlungen fur Neu- und Ersatzanpflanzungen (pfgl)

Pflanzliste 1: Pflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft
Aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft sind
gebietsheimische Pflanzen (Herkunftsnachweis Herkunftsgebiet 7: Stiddeutsches

Hugel- und Bergland) zu verwenden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Bdume: mit durchgehendem Leittrieb, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung (mDB), StU 12 cm

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre

Schwarz-Erle

Alnus glutinosa

Hdngebirke*

Betula pendula

Hainbuche

Carpinus betulus

Zitterpappel, Espe

Populus tremula

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Stiel-Eiche

Quercus robur

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Gewodhnliche Esche

Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica
Walnuss Juglans regia
Salweide Salix caprea

Vogelbeere

Sorbus aucuparia

Elsbeere

Sorbus torminalis

Winterlinde

Tilia cordata

Sommerlinde

Tilia platyphyllos

Strducher: 3 x verpflanzt, 5 Triebe, H 80-150

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewodhnliche Hasel

Corylus avellana

Eingriffeliger Wei3dorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhltchen

Eonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Hunds-Rose

Rosa canina

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben Holunder

Sambucus racemosa

*Fett geschrieben sind die fur diesen Standort besonders geeigneten Arten.



Abwdgungstabelle zur Abwagung

Bearbeitungsstand: 13.10.2022

Zu den eingegangenen Anregungen der Behérden, sonstiger Tréger éffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

vom 29.08.2022 bis 30.09.2022 (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

und Beteiligung der Offentlichkeit
vom 29.08.2022 bis 30.09.2022 (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan ,,SUdlich der StauseestraBe’ im Ortsteil Schillinghof der Gemeinde Kaisersbach
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Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme
Verwaltung

Beschlussempfehlung

Abfallwirtschaft Rems-
Murr ASR

Mit dem Schreiben vom 25.08.2022 haben Sie die AWRM um
eine erneute Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf
LSchillinghof-Sudlich der StauseestraBe” und zum Vorentwurf
der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Teilort Schillinghof, Gemarkung Kaisersbach,
Flur 7 CronhUtte, Flurstlcke der Nummern 52/1, 52/2, 53/1,
5372, 54, 54/1, 54/4, 80/1 bis zum 30.09.2022 gebeten. Hierzu
nehmen wir wie folgt Stellung:

GemdaB lhren zur Verfigung gestellten Unterlagen konnten wir,
nebst dem weiteren Einfahrtbereich in das Mischgebiet aus
Richtung StauseestraBe keine der Abfallentsorgung relevanten
Anderung feststellen.

Unter Berlcksichtigung der in der Stellungnahme vom
12.04.2022 Ubersendeten Punkte teilen wir lhnen mit, dass keine
Einwénde zum Bebauungsplanvorentwurf ,Schillinghof-Stdlich
der StauseestraBe" und zum Vorentwurf der Satzung Uber ortli-
che Bauvorschriften gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Teilort
Schillinghof, Gemarkung Kaisersbach, Flur 7 Cronhutte, Flurstt-
cke der Nummern 52/1, 52/2, 53/1, 53/2, 54, 54/1, 54/4, 80/1 be-
stehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwen-
dig. Hinweise zur ordnungsgemd-
Ben 6ffentlichen Abfallentsorgung
wurden an den Vorhabentréger
weitergegeben.

Deutsche Telekom AG

EnBW/ODR AG

Gemeinde Alfdorf

Seitens der Gemeinde Alfdorf werden keine Bedenken oder An-
regungen zum Fl&dchennutzungsplanverfahren und zum Bebau-
ungsplanverfahren vorgebracht. Eigene Planungen der Ge-
meinde stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwen-
dig.

Gemeinde Althltte

Aus Sicht der Gemeinde bestehen keine Anregungen oder Ein-
wdnde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwen-
dig.

Gemeinde Gschwend

Handwerkskammer Re-
gion Stuttgart

Industrie- und Handels-
kammer Region Stutt-
gart
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Landratsamt Rems-
Murr-Kreis

Am Verfahren wurden die Amter

Amt flir Umweltschutz
Baurechtsamt
Landwirtschaftsamt
StraBenbauamt

beteiligt.
Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschdfts-

stelle fur Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informa-
tionen vor.

1. Amt fur Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

1. Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen u. planin-
terne AusgleichsmaBnahmen sind wie beschrieben umzuset-
zen.

2. CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality-mea-
sures)

Die beschriebene CEF-MaBnahme wird akzeptiert. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass CEF-MaBnahmen bereits vor der Um-
setzung der Planung wirksam sein mussen und der dauerhaften
Sicherung der 6kologischen Funktion dient, oder solange wirk-
sam sein mUssen, bis entsprechende dkologische Funktionen
hergestellt sind. Die ist durch ein Monitoring zu belegen. Eine
Unterhaltungspflege der Nistkd&sten ist durchzufthren.

Bei der unteren Naturschutzbehérde des Rems-Murr-Kreises ist
ein ,Antrag auf Bestatigung der Eignung vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur Vermeidung

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Der Antrag auf Bestdtigung der
Eignung vorgezogener Ausgleichs-
maBnahmen (CEF-MaBnahmen)
zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestdnde nach §
44 BNatSchG wurde von Herrn Ha-
ckel am 08.07.2022 gestellt. In den
Festsetzungen unter 3.7 ergdnzt.
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artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG zu stellen (siehe Anlage).

3. AusgleichsmaBnahmen
Die AusgleichsmaBnahmen 2, Entwicklung Magerwiese an- Wird zur Kenntnis genommen
grenzend an B-Plangebiet” soll auf Fldchen erfolgen, die nicht
im Eigentum der Gemeinde Kaisersbach sind. Kompensations-
maBnahmen mit direktem Bezug zu einem Grundstick sind
rechtlich zu sichern (§ 15 Abs. 4 S.1 BNatSchG). Fur die ,Aus-
gleichsmaBnahmen 2" ist eine dingliche Sicherung (Grund-
bucheintrag) erforderlich. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung ist nachvollziehbar und wird akzeptiert.

Immissionsschutz
Die bisherige Stellungnahme ist weiterhin gultig: Aufgrund der | Wird zur Kenntnis genommen
Gebietsvertraglichkeit der geplanten Ausweisung von einem
Misch- und einem Gewerbegebiet ist grundsé&tzlich genehmi-
gungsfahig. Derzeit bestehen keine Bedenken. Die Larment-
wicklung ist im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
zum Baugenehmigungsverfahren einzureichen.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken. Der Umweltbericht inkl. Eingriffs- | Wird zur Kenntnis genommen | Das Bodenschutzkonzept wird den
/Ausgleichsbilanzierung ist aus Sicht des Bodenschutzes plausi- Unterlagen des Bebauungsplans
bel. Die vorgesehenen MinimierungsmaBnahmen im Sinne des bei der Veréffentlichung beigefugt.

Bodenschutzes (M7-9) werden begriBt. Zudem ist als Aus-
gleichsmaBnahme ein Oberbodenauftrag auf landwirtschaftli-
cher Flache zur Bodenverbesserung vorgesehen auch diese
ortsnahe und sinnvolle Verwertung von anfallendem Oberbo-
den wird ausdrlcklich begrtit. Das in diesem Zusammenhang
bereits erstellte Bodenschutzkonzept sollte Teil der B-Plan Un-
terlagen sind. Es wird nochmals ausdrucklich darauf hingewie-
sen, dass diese MaBnahme, um als AusgleichsmaBnahme




anerkannt zu werden, durch einen bodenkundlichen Sachver-
standigen (BBB) zu planen und zu begleiten ist.

Altlasten und Schadensfdlle
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Gegen die unter 1.12 Niederschlagswasserversickerung darge-
stellte Entwdsserungsplanung bestehen Bedenken. Die beste-
hende Kleinkldranlage ist nicht zur Behandlung von Nieder-
schlagswasser geeignet. Es mUssen hier andere MaBnahmen
zur Njederschlagswasserbehandlung eingeplant werden.

Gewdsserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

2. Baurechtsamt

Fachbereich 302
-Bautechnik-

Siehe Stellungnahme Baurecht

Fachbereich 301
-Baurecht-

Zeichnerischer Teil:
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Wird zur Kenntnis genommen

Nach Racksprache mit dem Er-
schlieBungsplaner Herr Gérner und
dem zustdndigen Sachbearbeiter
Herr Schneider beim LRA Rems-
Murr-Kreis, kann das Bedenken
entkraftigt werden. Es bestehen
keine Bedenken bezlglich der Re-
genwasserversickerung. Sh. redak-
tionelle Anderung in den Festset-
zungen unter 1.12 und in der Be-
grindung unter 2.4. Die Entwdsse-
rungsplanung ist zum Baugeneh-
migungsverfahren einzureichen.
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Das Baufenstar ragt in das Pflanz-
gabot, des sollte ggf. korrigeart
warden. Es handeh sich wermutlich
um einan Darstellungsfahlar.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 BauGB . V. m.
§ 23 BauNVO)

Hier sollte ergdnzt werden: ...unter Berlcksichtigung der
Pflanzgebotsfldchen...da diese teilweise direkt ans Baufenster
anschlieBen. Zu prufen ist, ob nicht das gewerbliche Baufenster
gréBer und rechteckig gezogen werden kann.

16 Pachen fir Hebesanlagen snd Fllches fc Saellobitee, Canports nd Garagen
% 9 Abs. 1 Kr. 4 BauGE]
Oberirdiscte Stelipiftne (%) ¥nd auch suBahaly der Otevbauberen Grengatdckslichn
1 in dan dafilr fistgesetrine Flichen fuldssig im Lageptan mit 5t heeeichnet). Ui
Zullerighwt won Fehradabrieliplitzen sswie von Poipldtms Mir Menschen  mit

gen  oder T biigren Persoranpruppen himibrt Sleresn
unberbhi das hier isl doppell, da nur im M
Steliplatzbaufenster vorhanden
161 Wn Mischgebiet shd oberdedische, nichi dherdachie M-

auflstalb der Gbersaubaren Grendstcksischen (Baslessier in den dallr
Sasigeetrien Aichen mbghos

1.6.4. Untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Gewdchshduser,
Gartenhduser oder Schwimmbecken) im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind zuldssig.

Bei Punkt 1.8.2 ist bzgl. der Dachbegrinung auf Carports und
Garagen von ,ebenfalls” die Rede. Aus den weiteren textlichen
Festsetzungen ist nicht erkennbar, wo sonst noch extensive
Dachbegrtinung (zwingend) erforderlich ist.

Wird Gbernommen

Wird Gbernommen

Wird Gbernommen

Wird Gbernommen

Aktualisierung im Planteil vorge-
nommen

Erg&nzung unter 1.3 in den Festset-
zungen eingefugt. Eine VergroBe-
rung des gewerblichen Baufens-
tern ist nicht moglich, da die priva-
ten Grinflachen/Pflanzgebotsfla-
chen Teil der Flachenbilanzierung
des Umweltberichts sind.

«Ebenfalls” in den Festsetzungen
1.8.2 gestrichen.




2.2.4. Werbeanlagen: (§ 74 Abs. 1Nr. 2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen mit 1,00 m? zuldssig. Da hier auch
ein GE festgesetzt wird, sollte ggf. eine Aufteilung nach Gebiet
vorgenommen werden. Eine Werbefldche mit 1,0 m? im GE er-
scheint recht klein, dazu mal auch im Anhang zu § 50 Absatz 1
LBO eine Unterscheidung nach Gebieten vorgenommen wird.

2.3.1. FEinfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsfldchen:
Der Bodenabstand von 0,1 m ist bei Hecken und durchgéngi-
gen Mauern aus Stein nicht méglich.

2.5. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze

Die Formulierung ,versiegelnde Bel&ge sind nur im Ausnahme-
fall zulassig” zieht eine kostenpflichtige, baurechtliche Ent-
scheidung mit sich. Ggf. sollte hier umformuliert werden. Bsp.:
Versiegelnde Beldge sind nur im Bereich der Waschanlage, so-
wie der HofflGchen des Busunternehmens zuldssig.

Hinweis:

Bitte senden Sie den rechtskraftigen Bebauungsplan mit Anla-
gen digital unter gis@rems-murr-kreis.de an das GIS-Zentrum
im Landratsamt Rems-Murr-Kreis. Fur Ruckfragen steht Ihnen
Herr Peter zur Verfugung, Tel. 07151/501-2083

3. Landwirtschaftsamt

Die Gemeinde Kaisersbach beabsichtigt mit dem Bebauungs-
plan ,Schillinghof-Stdlich der StauseestraBe” derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flache (Ackerfldchen, Granland) als Misch-
gebiet und als Gewerbegebiet auszuweisen. Die Planverfahren
umfasst 1,15 ha. Das Landwirtschaftsamt stellt auf Grund der
vorhandenen Grenzflur (Uberwiegend landbauproblematischen
Flachen) seine Bedenken gegen den Bebauungsplan zurdck.

4. StraBenbauamt
Es wird auf die Stellungnahme vom 11.04.2022 verwiesen, diese
hat weiterhin Bestand.

Gemeinde Kaisersbach Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schillinghof - Stdlich der StauseestraBe”
Abwd&gung der im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen

Wird Gbernommen

Wird Gbernommen

Wird Gbernommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Erg&nzung in den &rtlichen Bau-
vorschriften im Textteil unter 2.2.4.

Ergdnzung in den Festsetzungen
unter 2.3.1.

Ergdnzung in den ortlichen Bau-
vorschriften im Textteil unter 2.5

Wird im weiteren Verfahren be-
rcksichtigt.

Keine Berlcksichtigung notwen-
dig.

Keine Berlcksichtigung notwen-
dig.



mailto:gis@rems-murr-kreis.de

Gemeinde Kaisersbach Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schillinghof - Stdlich der StauseestraBe”
Abwd&gung der im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen

Ergé&nzend sei angemerkt, dass die Gemeinde Kaisersbach am
25.07.2022 beim StraBenbauamt die Verlegung der Ortsdurch-
fahrtserschlieBungsgrenze beantragt sowie die Prufung des
Standorts der Ortstafel gebeten hat. Da die Verlegung der Orts-
durchfahrtserschlieBungsgrenze erst nach der Festsetzung des
Bebauungsplans méglich ist, wurde der Gemeinde zum jetzigen
Zeitpunkt lediglich die Verlegung der Ortsdurchfahrtserschlie-
Bungsgrenze in Aussicht gestellt.

Polizeiprasidium Aalen Das Polizeiprasidium Aalen, Fihrungs- und Einsatzstab, Sachbe- | Wird zur Kenntnis genommen. | Keine Berlcksichtigung notwen-
reich Verkehr, kann dem Vorentwurf des Bebauungsplanes dig.
LSchillinghof - Stdlich der StauseestraBe" in der Fassung vom
20.06.2022 zustimmen.
Regierungsprdsidium Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom | Wird zur Kenntnis genommen. | Keine Berlcksichtigung notwen-
Freiburg 01.04.2022 (Az. 2511 //22-01237) und das Abwd&gungsergebnis dig.
der frihzeitigen Beteiligung sind von unserer Seite zum offenge-
legten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzubrin-
gen.
Regierungsprdsidium -
Stuttgart
Stadt Welzheim Die Stadt Welzheim hat keine Bedenken, oder Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen. | Keine Berlcksichtigung notwen-
dig.
Verband Region Stutt- Hierzu gilt weiterhin unsere zustimmende Stellungnahme vom | Wird zur Kenntnis genommen. | Keine Berlcksichtigung notwen-
gart 02.05.2022. Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht dig.
entgegen.
Vodafone BW GmbH Gegen die o. g. Planung haben wir keine Einwdande. Wird zur Kenntnis genommen. | Keine Berlcksichtigung notwen-
dig.
VVS Stuttgart GmbH Gegen den o.g. Bebauungsplan erheben wir keine Einwdnde Wird zur Kenntnis genommen. | Keine Berlcksichtigung notwen-
dig.

Zweckverband Wasser-
versorgung Menzles-
muhle

Keine Stellungsnahmen der Offentlichkeit eingegangen
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