Sitzungsvorlage
Gemeinderat Kaisersbach

Sitzung / Datum Status Behandlung Sitzungsvorlage

Nr./Jahr
24. November offentlich Beschluss 68/2022
2022

Bauvoranfrage: Neubau eines Wohnhauses mit Zufahrt iiber die Lichtestrale,
Flst. Nr. 1280, Gewann StraBendcker, Gemarkung Kaisersbach

Beschlussvorschlag |

Das gemeindliche Einvernehmen fur die Bauvoranfrage Neubau Wohnhaus mit Zufahrt
tber die Lichtestralle wird nicht erteilt.

Zustandiges Amt: Hauptamt Sichifériefke 1
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Sachverhalt

Die Bauherren stellen eine Bauvoranfrage zum Neubau eines WWohnhauses in zweiter Reihe
im Bereich der Gartenstralle mit einer Zufahrt von der LichtestralRe aus. Das Wohnhaus
befindet sich im Bebauungsplanentwurf ,Gartenstrafte Sud“, der sich seit mehreren Jahren
im Planaufstellungsverfahren befindet.

Die Zufahrtsstralle Uber die Lichtestralie liegt gréoRtenteils im AuRenbereich.

Begriindung

Da sich das geplante Wohnhaus in einem geplanten Bebauungsgebiet befindet, ergibt sich
zum derzeitigen Zeitpunkt eine mégliche Zulassigkeit gemafn §29i.V.m. §33 Abs. 1 BauGB.
Allerdings ist das Vorhaben eines weiteren Wohnhauses in diesem Gebiet als kritisch anzu-
sehen, da der bisherige Bebauungsplan im Planaufstellungsverfahren das Gebiet als Misch-
gebiet ausweist. Ein Mischgebiet erfordert nach §6 BauNVO eine durchmischte Verteilung
von Wohnbebauung und nicht-stérenden Gewerbebetrieben (Orientierung an 50:50). Zu-
dem handelt es sich beim Bebauungsplanverfahren um ein Verfahren, welches 2017 nach
der zweiten Offenlegung nicht weiter fortgefuhrt wurde. Ob daher ein Verfahren nach §33
Abs. 1 BauGB zum heutigen Zeitpunkt Gberhaupt noch méglich ist, ist sehr fraglich, da of-
fensichtlich ein Planungswille der Gemeinde fehlt.

Die geplante Zufahrtsstralle befindet sich nicht im beplanten Gebiet, sondern im AuRenbe-
reich. Da es sich um kein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB handelt, ist eine
Beurteilung als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB (i.V.m. § 35 Abs. 3 BauGB)
notwendig. Demnach kdénnen einzelne Vorhaben im AufRlenbereich zugelassen werden,
wenn 6ffentliche Belange dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Naturparkverordnung ist hier eine Zustimmung des Umweltamtes notwendig.
Die Zufahrt fuhrt zu einer massiven Versiegelung von Flache, die eine Beeintrachtigung 6f-
fentlicher Belange darstellt (siehe § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB). Da es glinstigere Losungen
zur Erschliefung des Grundstticks gibt, die eine massive Versiegelung vermeiden (z.B. Mit-
nutzung der bestehenden Zufahrt Uber Grundstiick Lichtestral’e 1 mittels Baulast) empfiehlt
die Gemeindeverwaltung fur das gesamte Vorhaben die Versagung des Einvernehmens.
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